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RESUMEN - ABSTRACT

PRESENTACION

A.- RESUMEN

La presente investigacion analiza la aplicacion de criterios de flexibilidad arquitectonica en la re-
lacion entre los usos residenciales y comerciales del eje Jr. Ancash, especificamente en las zonas
de tratamiento 9y 11 de Barrios Altos, Lima. A partir del analisis urbano y arquitectonico realizado
en el sector, se identificaron problemas en la organizacion de los usos, la limitada capacidad de
adaptacion de las edificaciones y el deterioro del patrimonio existente. Para el desarrollo de la in-
vestigacion se utilizaron el analisis documental, la observacion de campo y el estudio de referentes
arquitectonicos. Como resultado del analisis, se determinaron la adaptabilidad, la polivalencia y la
versatilidad como criterios de flexibilidad aplicables al diseno de un edificio de usos mixtos en el
area de estudio.

Los criterios identificados se aplicaron al diseno de un edificio de usos mixtos gue articula funciones
residenciales y comerciales. La propuesta incorpora espacios flexibles, areas comunes multifun-
cionales y un tratamiento de fachadas relacionado con el contexto patrimonial. Su organizacion
espacial responde a las condiciones socioespaciales del sector y plantea recursos para mejorar la
articulacion entre vivienda, comercio y espacio publico. El resultado corresponde a la aplicacion
proyectual de los criterios de flexibilidad; sus efectos sobre la habitabilidad y la recuperacion urbana
deberan evaluarse después de una eventual ejecucion.

PALABRAS CLAVES: Centro histérico / Flexibilidad arquitecténica / Usos mixtos /
adaptabilidad / polivalencia / versatilidad / Barrios Altos.

B.- ABSTRACT

This research analyzes the application of architectural flexibility criteria in the relations-
hip between residential and commercial uses along the Jr. Ancash axis, specifically in
Treatment Zones 9 and 11 of Barrios Altos, Lima. Based on the urban and architectural
analysis conducted in the area, problems related to the organization of uses, the limited adap-
tability of buildings, and the deterioration of the existing heritage were identified. The research
methodology included documentary analysis, field olbservation, and the study of architectu-
ral precedents. As a result of the analysis, adaptability, polyvalence, and versatility were identi-
fied as flexibility criteria applicable to the design of a mixed-use building within the study area.

The identified criteria were applied to the design of a mixed-use building that integrates residential
and commercial functions. The proposal incorporates flexible spaces, multifunctional common areas,
and a facade treatment related to the heritage context. Its spatial organization responds to the so-
cio-spatial conditionsofthe areaand proposes strategies to improve the relationship between housing,
commerce, and public space. The result represents the design application of the flexibility criteria; its
effectson habitability and urban regeneration should be evaluated afterits potential implementation.

KEYWORDS: Historic Center / Architectural Flexibility / Mixed-Use / Adaptability /
Polyvalence / Versatility / Barrios Altos.
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PRESENTACION

1.3.- INTRODUCCION
A.- CONTEXTO

El Centro Histérico de Lima (CHL) posee una notable trascendencia historica, cultural, social, eco-
ndmica y comercial. Por su importancia, ha sido declarado Patrimonio Cultural de la Humanidad
por la Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura (Unesco)
(Shimabukuro, 2015).

A partir del siglo XVII, Lima vivio un periodo de apogeo, caracterizado por la construccion de im-
portantes equipamientos urbanos (Arciga, 2012) y edificaciones originales y antiguas, lo que le
otorgo una singularidad en su entorno urbano, asi como un notable valor monumental y demo-
grafico (Shimabukuro, 2015).

No obstante, en la actualidad, el CHL atraviesa un proceso de declive, evidenciado en su decaden-
cia y deterioro, producto de diversos problemas urbanos y fendmenos de tugurizacion (Ludena,
2018).

El declive del Centro Histérico de Lima (CHL) se manifiesta en el abandono fisico y el inadecuado
mantenimiento de los inmuebles (CIDAP, 2008).

Esta situacion ha generado:

ESPACIOS CAMBIO EN LOS USOS DE INCREMENTO DE LA
DESARTICULADOS SUELO INSEGURIDAD
Debido a la ruptura de la unidad Transformacion progresiva de Es provocado por la privatizacion

urbana. residencias en comercios. de espacios publicos.

Los procesos descritos se relacionan con la fragmentacion urbana del sector (Matos, 2018). La figura 2
presenta un registro de las condiciones de la fachada urbana en la cuadra 13 del Jr. Ancash y permite re-
conocer afectaciones visibles en el entorno patrimonial.

FIGURA : 2
EVvidencia de Perdida de Identidad Patrimonial en Jr. Ancash (Z7 9 -Z7 117

-
. -

Nota. Fotografia de elaboracion propia, editada en Adobe Phoroshob V posterior-
mente mejorada en caliadad mediante Artlist Al
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DELIMITACIONES VIGENTES DEL CENTRO HISTORICO DE LIMA
LEYENDA

Centro Historico de Lima (CHL)

Barrios Altos

Limite de la zona monumental desen la ord. N* 062 (1994)

Limite de la zona monumental (rimac - lima) reconocida por la r.S. N° 2900-72-ed (1972)
Limite de la zona monumental del rimac - 1a rJ. N° 191-69-inc (1989)

Limite de la zona patrimonio mundial (unesco - 1991)

Zona de estudio

Jr. Ancash

Av. Manuel Pardo
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B.- PERDIDA DE IDENTIDIDAD PATRIMONIAL

Asimismo, es importante resaltar que la identidad patrimonial en esta zona de estu-
dio, se encuentra en riesgo de desaparecer (ver figura 4). Esta identidad esta estrechamen-
te vinculada a los inmuebles, la cultura y los habitantes (De los Rios, de la Serna, et al, 2011).
En respuesta a esta amenaza, en 2007 el CHL fue declarado una de las zonas patrimoniales
mas amenazadas del mundo. Por ello, el CIDAP propone transformar este espacio en un ‘centro
vivo’", con el objetivo de preservar la cultura viva, recuperando tanto el patrimonio material como
inmaterial (CIDAP, 2008).

Enfatiza la necesidad de que este espacio
N no sea percibido Unicamente como un
IS [e[e))] Museo al aire libre, sino como un entorno
urbano activo y dinamico.

CENTRO VIVO
-JVITALIDAD URBANA

g,
2

Busca recuperar:

-El atractivo residencial del CHL.
-Fomentar su reactivacion socioeconomi-
ca mediante el comercio.

T
Contribuyendo asi a mejorar
la calidad habitacional.

(Beltran, 2016).

La renovacion urbana puede contribuir a la recuperacion fisica y funcional de zonas historicas de-
terioradas. Desde la perspectiva de un centro vivo, esta recuperacion considera la permanencia de
los usos residenciales, la actividad comercial y la relacion de ambos con el patrimonio y el espacio
publico.

(Seg(m De Los Rios (2009), la renovacion urbana “hace de Lima un Centro Vivo y Auténtico” (pﬂ))

7 ;QUEES LA RENOVACION : Esta renovacion engloba un cambio en tres di-
URBANA? mensiones fundamentales:
1. Fisico-espacial
> 2. Social

3. Econdmico )
(Alvarez & Mendoza, 2016)

\\\\\\\\\\\\\\

v Estos tres aspectos conforman una

La renovacion urbana se encarga de .. :
o . . . 9 transformacion integral, la cual se entiende
rehabilitar areas patrimoniales de escala intraur- .
COMO UN Proceso que incluye:

bana, particularmente aquellas en estado de
deterioro y fragmentacion urbana (ver figura 5).
(Paguette, 2020; Alvarez & Mendoza, 2016).

L
G
y

- 1. La renovacion como elemento dinamiza-
dor de nuevas edificaciones (Buitrago, 2016).

-3 7. La adaptacion a las condiciones del entor-
no urbano (Rosas, Strabucchi et al., 2015).

¥ 3 La diversidad de usos y actividades (Pala-
cios, 2018).
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CAPITULO I
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

2.1. Problema identificado.
2.2. Problema identificado en el ambito de estudio.
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IPROBLEMA IDENTIFICADO

"CRITERIOS DE FLEXIBILIDAD COMO RECUPERACION DE LA DINAMICA
RESIDENCIAL Y COMERCIAL EN EL EJE JR. ANCASH (ZT9 Y ZT 11) - BARRIOS ALTOS”

2.1.- PROBLEMA IDENTIFICADO
A.- A NIVEL MACRO

Barrios Altos, como parte del Centro Historico de Lima (CHL), presenta una estructura ur-
bana compleja caracterizada por la alta concentracion de patrimonio deteriorado, eleva-
da densidad poblacional y comercial, y fragmentacion urbana (Dammert, 2018). A par-
tir de mediados del siglo XX, este sector comenzé a transformarse en una area urbanamente
precarizada, con un uso del suelo cada vez mas intensivo y desordenado (PLANCHL, 2019).
Esto se evidencia en el mapa de valor monumental, que muestra cémo Barrios Altos contiene una
de las mayores concentraciones de inmuebles histéricos del CHL (ver figura 6).

FIGURA : 6
Plano de Barrios Altos - valor monumental.

Dentrode Barrios Altos, el Jr. Ancash destaca por
su concentracion de edificaciones monumen-
tales, lo que subraya su importancia patrimo-
nial. Esto evidencia la necesidad de implemen-
tar politicas de conservacidn que armonicen
la proteccion histdrica con las actividades resi-
denciales y comerciales presentes en la zona.

LEYENDA

® Monumentos
® \/alor monumental

Nota. Elaboracion propia basada en Instituto Catastral de Lima, 2025.

FIGURA : 7
Plano de Barrios Altos - estado de conservacion.

El registro del estado de conservacion identifi- ~
ca inmuebles deteriorados en el sector del Jr.

Ancash. Estas condiciones requieren conside-

rar acciones de conservacion arquitectonica y

mejora de la habitabilidad, diferenciadas se-

gun el estado de cada edificacion y su valor
patrimonial.

LEYENDA

Muy bueno
Bueno
Regular
Malo

Muy malo

Nota. Elaboracion propia basada en Instituto Catastral de Lima , 2025.



De todas las problematicas que afectan a Barrios Altos, una de las mas preocupantes es su alta
densidad poblacional, ya que el area destinada al uso habitacional es limitada y concentra mas del
509 del area total del sector (CODISEC, 2015). Esta situacion compromete la calidad de vida ur-
bana, favoreciendo el hacinamiento, el deterioro fisico y la vulnerabilidad social (Alvares y Mendoza,
2016). Esta problematica se evidencia en el mapa de densidad habitacional elaborado por el ICL,
donde se identifican sectores con alta concentracion de poblacion. La situacion se manifiesta con
mayor intensidad en las zonas de tratamiento N9y N.° 11 (ver Figura N.” 8), donde la combinacion
de alta densidad residencial y precariedad fisica incrementa los riesgos para la poblacion v dificulta
la gestion territorial.

FIGURA : 8

Plano de Barrios Altos - densidad habitacional.

La distribucion de la densidad habitacional per- Oe,“»“&“
mite identificar sectores de elevada concentracion
poblacional en Barrios Altos, particularmente en
las zonas de tratamiento 9 y 11. Esta condicion,
analizada junto con el estado de conservacion vy la
ocupacion de las viviendas, sustenta la delimita-
cion del area de estudio en el gje Jr. Ancash.

e
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LEYENDA

O Hasta 100 DENSIDAD

© 100-300 (habitantes/hectarea)
® 300-500

® Mis de 500

Nota. Elaboracion propia basada en Instituto Catastral de Lima, 2025.

Frente a esta situacion general, se eligio como zona de estudio el eje Jr. Ancash y la Av. Manuel Par-
do porgue concentra y visibiliza las problematicas principales de Barrios Altos.

FIGURA : 9
Afluencia comercial y peatonal en el eje Jr. Ancash.

/’/ PROBLEMA IDENTIFICADO
EN LA ZONA DE ESTUDIO

1

INMUEBLES CON VALOR MONUMENTAL EN
ESTADO DE DETERIORO
Su reconocimiento como gje estructurante en el Plan
Maestro del CHL (ver figura 6y 7) (PLANCHL, 2019).

2

ALTA DENSIDAD HABITACIONAL Y
COMERCIAL
Combinada con la presencia de comercio informal

y equipamientos de alta demanda como el Hospital
Mogrovejo (ver figura 9).

2

Z

CONSECUENCIA : FRAGMENTACION URBANA
Donde las funciones habitacionales, comerciales y pa-
trimoniales coexisten sin articulacion, creando entor-
nos cadticos, de dificil gestion y baja habitabilidad (ver
figura 10).

Nota Imagen de nuestra autoria, editada en Photoshop, 2025.
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FIGURA: 10
Fragmentacion urbana en mercado Santa Rosa - Jr. Ancash.
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

B.- A NIVEL MICRO
B.1.- PATRIMONIO DETERIORADO

Esta zonaconservainmueblesconvalormonumental, principalmenteviviendastipo callejon construi-
dasconmaterialestradicionalescomoadobeyquincha.Sinembargo,elestadomediodeconservacion
generalizado demuestra un deterioro progresivo del patrimonio arquitectonico (Shimabukuro, 2015).
Los materiales tradicionales se muestran vulnerables frente al paso del tiempo, la falta de man-
tenimiento y las intervenciones informales sin criterios técnicos ni patrimoniales. Esto se refleja
claramente en el mapa de materialidad (ver figura 11), que mue stra una alta concentracion de
edificaciones construidas con materiales fragiles, y en el mapa de estado de conservacion (ver figura
12), donde predomina el deterioro medio.

FIGURA : 11
Plano del sector de estudio - materialidad.

LEYENDA

® Quincha - adobe
O Ladrillo

Las edificaciones de adobe y quincha son caracteris-
ticas del sector. Debido a su antiguedad vy a la falta
de mantenimiento y refuerzo estructural, presentan
riesgo de deterioro, colapso y pérdida del patrimonio
historico.

Nota. Elaboracion propia basada en Instituto Catastral de Lima , 2025.

FIGURA : 12
Plano del sector de estudio - estado de conservacion.

LEYENDA

© Muy bueno
O Bueno

O Regular

® Malo

® Muy malo

El plano de estado de conservacion evidencia que la
mayor parte de las edificaciones del area de estudio
se encuentra en condicion regular. Esta clasificacion
corresponde a inmuebles que reciben mantenimien-
to esporadico y presentan deterioros visibles en sus
acabados e instalaciones, sin que dichos deterioros
comprometan la estabilidad de la estructura y sien-
do susceptibles de recuperacion mediante interven-
ciones de mantenimiento y conservacion (Ministerio

de Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2007).
Nota. Elaboracion propia basada en Instituto Catastral de Lima , 2025.



“CRITERIOS DE FLEXIBILIDAD COMO RECUPERACION DE LA DINAMICA
RESIDENCIAL Y COMERCIAL EN EL EJE JR. ANCASH (ZT9 Y ZT 11) - BARRIOS ALTOS

Asimismo, esta condicidn se asocia a elementos constructivos que presentan dete-
rioros reversibles originados por la falta de mantenimiento periddico (MINEDU, 2023).
Las observaciones de campo corroboran esta clasificacion, identificAndose afectaciones en facha-
das, techumbres y muros (ver figuras 13, 14 y 15), asi como el deterioro de elementos arquitecto-
Nnicos como cornisas, vanos y revestimientos.

FIGURA : 13
Fachada y muros deteriorados en eje Jr. Ancash cuadra 12.

Estas condiciones afectan la imagen urbana del centro histérico y contribuyen a la pérdida gradual de
atributos patrimoniales, por lo que resulta necesaria la implementacion de acciones de conservacion
orientadas a preservar el valor cultural de las edificaciones.

Nota. Fotografia de elaboracion propia, editada en Adobe Photoshop y poste-
riormente mejorada en calidad mediante Artlist Al

FIGURA : 14 FIGURA : 15
Degradacion de fachadas en eje Jr. Ancash Materialidad precaria en callejon de viviendas

Nota. Fotografia de elaboracion propia, editada en Adobe Photoshop y posteriormente
mejorada en calidad mediante Artlist Al
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2.2.- PROBLEMA IDENTIFICADO EN EL SECTOR DE ESTUDIO

B.2.1.- ALTA DENSIDAD - TUGURIZACION DE VIVIENDAS

La zona de estudio presenta una tipologia habitacional dominante de quintas y callejones (ver
figura 16), los cuales se encuentran actualmente sobreocupados (Prolima, 2019). Estas viviendas
han sido subdivididas informalmente para albergar a multiples familias en espacios originalmen-
te disenados para una sola, lo que ha generado hacinamiento, insalubridad y escasa ventilacion
(Dammert, 2018). Esta problematica se vincula a una densidad poblacional critica (ver figura 17),
gue a su vez evidencia un proceso de gentrificacion inversa, donde los residentes originales per-
Mmanecen en condiciones precarias pese a la transformacion del entorno (PLANCHL, 2019).

FIGURA: 16
Plano del sector de estudio - tipologia.

LEYENDA

® Vivienda particular
Vivienda - comercio
Callejones

Quintas

Vivienda vecinal

La concentracion de tipologias como callejones y
quintas evidencia un patron urbano de alta densi-
dad que no ha sido actualizado. Estas viviendas, ori-
ginalmente disenadas para pocas familias, han sido
subdivididas sin criterios técnicos, lo que genera ha-
cinamiento y colapso funcional.

Nota. Elaboracion propia basada en Instituto Catastral de Lima , 2025.

FIGURA : 17
Plano del sector de estudio - densidad habitacional. MAYOR
DENSIFICAGEON
HABITACIONAL
LEYENDA
Hasta 100
® 100-300 DENSIDAD
® 300-500 (habitantes/hecta-
® Mas de 500 rea)

Las zonas de tratamiento 9 y 11 muestran una sa-
turacion habitacional que sobrepasa la capacidad
de infraestructura y servicios basicos. Esta presion
demografica promueve condiciones de precariedad
estructural y ambiental que afectan la salud y segu-
ridad de los residentes.

om 250m 500m

L

Nota. Elaboracion propia basada en Instituto Catastral de Lima , 2025.



Nota. Fotogratia de elaboracion propia. editada en Adobe Photoshop y posteriormente mejorada
en calidad mediante Artlist Al
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

B.2.2.- ALTA DENSIDAD - INADECUADO EMPLAZAMIENTO DEL COMERCIO

El eje Jr. Ancash conecta diversos equipamientos estratégicos como hospitales, mercados y cole-
gios. Esto genera una presion sobre el espacio urbano, evidenciada en el plano de equipamientos

(ver figura 19) (ICL, 2025).

FIGURA : 19
Plano del sector de estudio - equipamientos.

LEYENDA
— —Cambio de usos suelo ERestaurantes
Comercio informal Bodegas
B Hospital Colegios
I Boticas Librerias
Mercados B Pcluguerias

La localizacion de servicios urbanos clave refuerza la
importancia funcional del eje, pero también explica
la alta afluencia peatonal y vehicular que sobrecarga
la capacidad del espacio publico, sin una estructura
urbana adecuada para absorber dicha presion.

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.

El mapa de comercio formal e informal (ver figura 20) revela como la informalidad ha invadido sis-
tematicamente el espacio publico, desplazando a otros usos urbanos.

FIGURA : 20

Plano del sector de estudio - comercio formal e informal.

LEYENDA

sezm Comercio formal
wxsy Comercio informal

La expansion del comercio informal sobre calles y ve-
redas genera un conflicto directo con la movilidad,
accesibilidad y calidad del entorno urbano. La falta
de regulacion favorece su consolidacion, degradando
el uso del suelo y blogueando cualquier intento de
renovacion funcional.

Esta dinamica puede observarse claramente en la fo-
tografia del eje Jr. Ancash (ver figura 21 y 22).

Nota. Flaboracion propia en base a analisis, 2025.



“CRITERIOS DE FLEXIBILIDAD COMO RECUPERACION DE LA DINAMICA
RESIDENCIAL Y COMERCIAL EN EL EJE JR. ANCASH (ZT9 Y ZT 11) - BARRIOS ALTOS"

Nota. Imagen tormada de Coogle Maps, 2025,

P. 35

IDENTIFICADO EN EL SECTOR DE FSTUDIO

Nota. Imagen tomada de Coogle Maps, 2025,

La imagen permite apreciar la obstruccion del espacio publico por puestos de comercio improvi-
sados, que afectan la visibilidad, movilidad y conectividad del eje. Esta apropiacion del espacio por
necesidad econdmica es también una manifestacion de exclusion urbana y laboral.
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2.2.- PROBLEMA IDENTIFICADO EN EL SECTOR DE ESTUDIO
C.- FLEXIBILIDAD

En el eje Jr. Ancash, las viviendas evidencian una limitada flexibilidad espacial, puesto que las
tipologias predominantes, caracterizadas por viviendas tipo callején o quintas, presentan una
configuracion limitada y rigida en sus espacios. (ver Figura 23), lo cual limitan la capacidad de
transformacion y adaptacion de las viviendas frente a los cambios en las necesidades familiares y
funcionales. Esta situacion repercute negativamente en la calidad de vida de los residentes y en
las condiciones generales de habitabilidad del sector.

FIGURA : 23
Esquema de distribucion de lotes en callejones.

Limitada dimension de lotes

~_LEYENDA
B Callejon Sr. De los milagros estrechas
HElCallejon Sr. De luren
BlLlenos
Hl\/acios

Déficit de
espacios abiertos

Nota. Elaboracion propia basada en Instituto Catastral de Lima , 2025.
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Esta problematica se encuentra vinculada a la antigluedad de las construcciones, condicion que
refleja la vulnerabilidad fisica de los materiales y las deficiencias del diseno arquitectonico original
frente a los cambios del contexto urbano. Como resultado, las viviendas presentan limitaciones
para adaptarse a las nuevas demandas funcionales, sociales y espaciales, reduciendo su capaci-
dad de integracion con las dinamicas contemporaneas del entorno. Un ejemplo es la fachada de
una vivienda tipo callejon (ver figura 24), que muestra una configuracion cerrada y poco adaptable
al entorno dinamico del Centro Historico de Lima.

FIGURA : 24
Vista de vivienda tipo callejon.

La fachada muestra una configuracion ce-
rrada, con nula adaptabilidad al entorno
dindmico. Esta rigidez refleja una arqui-
tectura que no responde a las necesida-
des actuales, como comercio, servicios o
vivienda compartida, ni permite la inte-
raccion con el espacio publico (Sezegen &
Aksoy, 2018).
Nota. Fotogralia de elaboracion propia. mejorada en calidad mediante Artlist Al

Segun (Dammer, 2018)

“Los inmuebles en conjunto enfrentan diferentes problemas, especialmente los inmuebles
con valor monumental; tienen problemas con los residentes, ya sea porque se encuentran
en situacion de alquiler o porque son poseedores precarios” (pg. 64-65)

En este contexto, la condicidon de tenencia de la vivienda limita la disposicion de los habitantes
para realizar intervenciones de mejora, ya que no cuentan con incentivos suficientes para invertir
en inmuebles sobre los cuales no poseen derechos de propiedad consolidados.

IPROBLEMA IDENTIFICADO EN EL SECTOR DE ESTUDIO




Desde el anélisis de la flexibilidad espacial, se abordan tres dimensiones fundamentales que en el
eje Ancash se encuentran ausentes:

(JADAPTABILIDADL\

Las viviendas presentan una
limitada capacidad de adapta-
cion al contexto urbano vy a las
dinamicas actuales del sector.
La discontinuidad de fachadas,

la precariedad constructiva

y el deterioro de inmuebles
patrimoniales evidencian una
arquitectura rigida, incapaz de

(JVERSATILIDAD D;

La organizacion interna de
las viviendas responde a es-
guemas funcionales estaticos.
Los ambientes no permiten
transformaciones ni cambios
de uso segun las necesidades
de los residentes, restringiendo
la reconfiguracion espacial y
la evolucion de las actividades

\

_( POLIVALENCIA
N

Los inmuebles carecen de
espacios capaces de albergar
multiples funciones de manera
simultanea. La imposibilidad
de integrar adecuadamente
vivienda y comercio impulsa la
ocupacion informal del espacio
publico, generando conflictos
de uso y deteriorando la cali-

responder a nuevas demandas dorésticas y productivas

residenciales y comerciales. y \ y dad urbana del entorno.

\.

(Schneider & Till, 2007; Gelabert & Gonzalez, 2013; Kronenburg, 2007; Sezegen & Aksoy, 2018)

Estas limitaciones parten de una condicion estructural critica: la falta de espacio real y la precarie-
dad en la materialidad de los inmuebles. Muchas viviendas estan construidas con adobe y quincha,
lo que limita su capacidad de adaptacion estructural y funcional, manteniéndolas en un estado
vulnerable (Shimabukuro, 2015) (ver figura 25).

FICURA : 25
Fotografias de estado vulnerable en callejones.

La precariedad material, visible en muros de adobe desgastados y estructuras antiguas sin mantenimiento,
limita toda posibilidad de adecuacion o reconversion funcional de los espacios, perpetuando condiciones de
vulnerabilidad para sus habitantes.

Nota. Fotografia de nuestra autoria, 2025.
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Aunque el eje Jr. Ancash ha sido reconocido dentro del Plan Maestro del Centro Historico de Lima
(PLANCHL) al 2029 con vision al 2035, en la practica, no se han observado avances visibles. El plan,
que busca revitalizar el centro sin desnaturalizar su valor histoérico, establece como uno de sus ejes
estratégicos el Eje Ancash, y plantea para esta zona el desarrollo del “Programa para la recupera-
cion habitacional de interés comercial” (Prolima, 2019). Esta estrategia reconoce la importancia
de la mixtura de usos como condicion para una renovacion urbana integral y dinamica.

OBJETIVO DEL CHL

‘Mejorar las condiciones sociales y urbanas. De esta manera, promueve la renovacion ur-
bana para volverse atractiva y permitir dinamismo e integralidad” (Garcia y Beltran, 2011).

Sin embargo, los registros fotograficos y levantamientos de campo demuestran que la normativa
vigente no se ha traducido en resultados tangibles ni sostenibles. El continuo declive de las fa-
chadas antiguas (como se ve en la figura 26) pone de manifiesto esta diferencia entre lo que dice
el plan y como esta el terreno en realidad.

FICURA : 26
Fachadas historicas en deterioro.

Nota. Fotogralia de elaboracion propia. editada en Adobe Photoshop y posteriormente mejorada
en calidad mediante Artlist Al

La persistencia del deterioro en fachadas histéricas demuestra la ineficacia normativa y la ausencia de me-
canismos reales de conservacion. Sin instrumentos técnicos ni econdmicos, el patrimonio queda expuesto
a la pérdida total (Prolima, 2019).
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Adicionalmente, en el sector se ha generalizado el uso del espacio publico como area de co-
mercio informal (ver Figura 24), evidenciando una ocupacion recurrente de calles y vere-
das para el desarrollo de actividades econdmicas. Esta situacion se relaciona con las li-
mitadas condiciones fisicas de muchas viviendas para albergar actividades productivas,
lo que impulsa a los residentes a extender dichas actividades hacia el espacio publico.

Si bien el marco normativo vigente regula el uso del suelo, la ocupaciéon del espacio publico y las
intervenciones en el Centro Histdrico de Lima mediante el Plan Maestro del Centro Historico de
Lima 2019-2029 con visidon al 2035, aprobado por la Ordenanza N.° 2194-MML, y el Reglamento
Unico de Administracion del Centro Histérico de Lima, aprobado mediante la Ordenanza N.° 2195-
MML (Municipalidad Metropolitana de Lima, 2019a, 2019b), la persistencia del comercio informal
en el eje Ancash evidencia dificultades en la aplicacion y fiscalizacion de dichas disposiciones.

FIGURA : 27
Imagen del uso del espacio publico actual.

Nota. Imagen tomada de Google Maps, 2025.

Esta situacion revela que la normativa actual no responde plenamente a las condiciones reales
del eje Ancash ni a las necesidades de su poblacion. Si bien el marco regulador vigente prioriza
la conservacion patrimonial y el ordenamiento urbano, mantiene una vision predominantemen-
te estatica de la gestion del patrimonio, sin incorporar mecanismos que permitan procesos de
adaptacion progresiva compatibles con la mixtura de usos, las actividades econdmicas locales y
las dinamicas sociales existentes (Johannessen et al., 2023; Bejarano et al,, 2022).
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CAPITULO I
INVESTIGACION

3.1. Preguntas y objetivos de investigacion
3.2. Justificacion
3.3. Metodologia
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3.1.- PREGUNTAS Y OBJETIVOS DE INVESTIGACION

FIGURA : 28
Interseccion del eje Jr. Ancash con Av. Manuel Pardo.
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_E Nota. Fotografia de nuestra autoria, 2025.




A.- PREGUNTA GENERAL

;Como puede aplicarse la arquitectura flexible en el disefo de un edificio de usos mixtos que
aporte al desarrollo del eje estructurante Jr. Ancash, Barrios Altos?

A.1.- PREGUNTAS ESPECIFICAS

¢Cuales son las caracteristicas actuales de mixticidad, que relacionan los usos re-
sidenciales y comerciales en el eje estructurante Jr. Ancash, Barrios Altos?

¢Cuales son los principios de la flexibilidad, utilizados a nivel internacional para
mejorar la dinamica residencial y comercial aplicables al eje estructurante Jr. An-
cash, Barrios Altos?

{Qué principios de la flexibilidad se pueden aplicar en la dinamica residencial y
comercial en el eje estructurante Jr. Ancash, Barrios Altos?

B.- OBJETIVO GENERAL

Aplicar las caracteristicas de la arquitectura flexible en el disefio de un edificio de usos mixtos
gue aporte al desarrollo del eje estructurante Jr. Ancash, Barrios Altos.

B.1.- OBJETIVOS ESPECIFICOS

Identificar las caracteristicas actuales de mixticidad, relacionando los usos resi-
denciales y comerciales en el eje estructurante Jr. Ancash, Barrios Altos.

Determinar los principios de la flexibilidad, utilizados a nivel internacional para

mejorar la dinamica residencial y comercial aplicables al eje estructurante Jr. An-
cash, Barrios Altos.

Priorizar los principios de la flexibilidad, que se pueden utilizar para mejorar la
dinamica residencial y comercial aplicables al eje estructurante Jr. Ancash, Ba-
rrios Altos.

P. 43 |
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JUSTIFICACION

INVESTIGACION

La presente investigacion sobre la recuperacion de la dinamica residencial y comercial en una
zona urbana tradicional, como es el caso del eje Jiron Ancash, reviste un gran interés debido a su
relacion directa con aspectos fundamentales como la residencia, el comercio y el entorno urbano,
los cuales impactan de manera significativa en la calidad de vida de la poblacion local.

A.- JUSTIFICACION TEGRICA

El tema reviste especial importancia debido a que aborda un elemento clave: la residencia. Se
reconoce que toda persona tiene la necesidad y el derecho de contar con una vivienda adecuada
gue le permita habitar en condiciones dignas. En este contexto, resulta indispensable estudiar la
recuperacion de la dinamica residencial y comercial, considerando criterios esenciales como:

0B
=

La hQrmaFiva de Alturas de La conservacion Los lineamientos
zonificacion para edificacion del para la
la mclusyon de Los retiros. permitidas. pa_trimpnio integracion
USOSs MIixtos. historico, urbana.
(MML, 2019) (MVCS, 2025) (MML, 2019) (Ministerio de (MVCS, 2021)

Cultura, 2004)

\4

Estos aspectos son fundamentales para garantizar un desarrollo urbano armonico, sostenible y respe-
tuoso con la identidad del lugar.

Asimismo, la investigacion analiza las dinamicas presentes en la zona, tomando como referencia
el Plan Maestro del Centro Histdrico de Lima, el cual considera la mixticidad de usos como una
estrategia adecuada para sectores de escala barrial. Esta condicion resulta pertinente para la zona
de estudio, caracterizada por edificaciones de baja altura (4 a 5 pisos), favoreciendo la integracion
de actividades residenciales, comerciales y recreativas en armonia con el tejido urbano existente.
Estos aspectos constituyen criterios relevantes para la formulacion de propuestas orientadas a un
desarrollo urbano armonico, sostenible y respetuoso de la identidad del lugar.

B.- JUSTIFICACION PRACTICA

Se plantea establecer lineamientos arquitectonicos vinculados a las necesidades sociales y cul-
turales en centros historicos. El diseno de edificios de uso mixto se presenta como una estrategia
para mejorar la funcion residencial y comercial, reduciendo la tugurizacion y el comercio informal,
con posibilidad de replicarse en el Jr. Ancash y otros ejes del centro historico de Lima y del pais.
Asimismo, se resalta la importancia de integrar espacios publicos que fortalezcan la relacion inte-
rior-exterior y la calidad urbana. Finalmente, se enfatiza la planificacion sostenible y la aplicacion
de criterios de flexibilidad para una integracion armonica con el entorno, en concordancia con los
ODS.
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C.- OBJETIVO DE DESARROLLO SOSTENIBLE (0DS)

INDUSTRIA,
INNOVACION E
INFRAESTRUCTURA

El ODS 9 promueve la construccion de infraes-
tructuras resilientes, la industrializacion inclusiva
y sostenible, y el fommento de la innovacion tecno-

logica como pilares fundamentales para el desa-
rrollo econdmico y social (Naciones Unidas, 2015).

A4

El ODS 9 plantea el desarrollo de infraestructuras sostenibles, la industria inclusiva y la innovacion tecnolo-
gica (Naciones Unidas, s. f.; Serebrisky et al., 2020). En la investigacion se toma como referencia este objetivo
para orientar algunos criterios de diseno y organizacion del edificio, de acuerdo con las necesidades identi-
ficadas en el area de estudio (Mejia, 2020).

4 CIUDADES ¥
1 COMUNIDRDES El ODS 11 busca que las ciudades sean inclusi-
$STENIBLES vas, seguras, resilientes y sostenibles, enfrentando
& los desafios que trae la creciente urbanizacion,
A é_ gue para 2050 alcanzara al 70% de la poblacion
g | == mundial, especialmente en vivienda, servicios,

LI__I transporte y gestion ambiental (Naciones Unidas,
2015; Naciones Unidas, 2022/2025).

A4

ElI ODS 11 promueve ciudades inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles, considerando aspectos como la
vivienda, los servicios, la movilidad, los espacios publicos y la proteccién del patrimonio (Naciones Unidas,
2015; UN-Habitat, 2023). Este objetivo se relaciona con la investigacion por la integracion de los usos resi-
denciales y comerciales, los recorridos peatonales y la consideracion del entorno patrimonial dentro de la
propuesta arquitectonica.

Por otro lado, la flexibilidad es uno de los criterios que permite la mixticidad de usos, contribuyen-
do con el restablecimiento dinamico del entorno urbano.

Adicionalmente, es imprescindible establecer lineamientos para el diseno de espacios publicos
gue permitan la realizacion de actividades sociales necesarias y opcionales, mejorando la relacion
interior-exterior de las edificaciones y elevando la calidad de los espacios publicos urbanos. La
planificacion urbana sostenible y la preservacion del habitat local también son aspectos clave que
requieren la incorporacion de criterios de flexibilidad, los cuales faciliten la integracion armoniosa
de las areas urbanas con el proyecto de intervencion.

LJusTIEICACION
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INVESTIGACION
3.3.- METODOLOGIA

Esta investigacion adopta un enfoque cualitativo mediante visitas al Jr. Ancash y revision de ar-
ticulos cientificos, revistas y tesis de posgrado. Estas fuentes permitiran analizar la flexibilidad en
la relacion entre los usos residencial y comercial, aportando sustento para una futura propuesta
arquitectonica y urbana.

A.- ESTRATEGIA METODOLOGICA

La estrategia metodoldgica se organiza de acuerdo con los objetivos especificos. Para cada obje-
tivo se definieron los métodos e instrumentos necesarios para recopilar y analizar la informacion
utilizada en el desarrollo de la propuesta arquitectonica.

B.- FASES DEL DESARROLLO

IDENTIFICACION: Analisis de referentes nacionales e internacionales para identificar

flexibilidad aplicables al contexto de Jr. Ancash, respondiendo al Objetiv

RESULTADO Y CONCLUSIONES: Integracion de los resultados obtenidos para definir los criterios de

flexibilidad aplicados en el disefo del edificio de usos mixtos.

C.- INSTRUMENTOS

Los instrumentos de investigacion permitieron recopilar y organizar la informacion necesaria para el desa-
rrollo del estudio (Creswell & Creswell, 2018). Estos fueron utilizados de acuerdo con cada objetivo especifi-
co, facilitando el registro y analisis de la informacion obtenida.

Registro Fotografico

>

Consiste en la captura de imagenes durante las visitas de campo, con el objetivo
de documentar visualmente el estado actual de los inmuebles, el entorno urba-
no y las dinamicas de uso en el Jr. Ancash (Hernandez Sampieri, 2006).

Revision de literatura

>

Consiste en un meétodo estructurado para buscar, seleccionar y analizar infor-
macion relevante publicada en fuentes académicas y cientificas. Permite funda-
mentar tedricamente la investigacion y contextualizar el caso de estudio como
parte de una revision sistematica de literatura (Conzalez et al., 2011).




Ficha de observacion

>

Es una herramienta cualitativa que permite registrar, de manera sistematica, las
caracteristicas y dinamicas observadas en el area de estudio durante las visitas de
campo. En este caso, se utilizé para analizar la mixticidad de usos (residencial y
comercial) en el IJr. Ancash (Hernandez Sampieri, 2006).

Ficha de analisis documental

>

Este instrumento facilita la recopilacion y organizacion de informacion relevante

extraida de documentos como articulos cientificos, revistas especializadas y tesis

04 académicas. Permite identificar principios, conceptos y experiencias internacio-
: nales aplicables al caso de estudio (Gonzalez et al., 2011).

Ficha de analisis comparativo

>

Es una herramienta que posibilita la comparacion entre diferentes referentes
internacionales y el caso local, evaluando la aplicabilidad de principios de flexi-
05 bilidad urbana. Ayuda a identificar similitudes, diferencias y buenas practicas (Gil
= & Duarte, 2013).

Los instrumentos se utilizaron de acuerdo con las fases metodoldgicas y los objetivos especificos,
permitiendo obtener y analizar la informacion necesaria para el desarrollo de la investigacion.

D.- MATRIZ DE TRAZABILIDAD METODOLOGICA

OBJETIVO METODO INSTRUMENTO RESULTADO
N
o . <
Identificar las caracteristicas }
~— | actuales de mixticidad, relacio- ) - Registro fotografico - Caracteristica de dindmica o
i . . - Observacion ! hy . : .
1 | nando los usos residenciales y [ 2. .00 | - Ficha de observacion residencial - comercial del
S | comerciales en el eje estructu- - Ficha de analisis documental | eje Jr. Ancash
rante Jr. Ancash, Barrios Altos.
Determinar los principios de la
~ flexibilidad, utilizados a nivel Revision de literat Identificacion de princioi
L | internacional paramejorar la | -Analisis documental | - cvision ae Jiteratura - ldentiticacion de principlos
. P . A i . - Ficha de analisis documental | de flexabilidad aplicables al
© | dinamica residencial y comer- | -Analisis comparativo | _ Ficha de analisis comparativo | contexto urbano.
cial aplicables al eje estructu-
rante Jr. Ancash,Barrios Altos.
Priorizar los principios de la
o flexibilidad, que se pueden Priorizacion d o
wi | utilizar para mejorar ladina- e ) ! e ) - rrierizacion de principios
. . . . . -Analisis comparativo | -Ficha de analisis comparativo | de flexibilidad segun su
& | mica residencial y comercial pertinencia al contexto
aplicables al eje estructuran-
te Jr. Ancash, Barrios Altos.
Aplicar las caracteristicas de la
arquitectura flexible en el dise- Resultados de los inst Criterios de disef |
5 | Aodeunedificiode usos mixtos | -Integracion de resul- [ | ~S°HMaERS € 105 INSTTUMEN iterios de diseno para @
Pt + | q tados tos aplicados en los O.E.1, O.E.2 | propuesta arquitectdnica de
que apor Q a esarro- y OE3 un edificio de usos mixtos
llo del eje estructuran-
te Jr. Ancash, Barrios Altos.

Los resultados obtenidos en cada objetivo se relacionan con la siguiente etapa de la investigacion,
Mmanteniendo la correspondencia entre los objetivos, métodos e instrumentos hasta llegar al de-
sarrollo de la propuesta arquitectonica.

METODOLOGIA
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ESTADO DE LA CUESTION

4.1. Antecedentes

4.2. Marco teodrico

4.3. Marco normativo
4.4, Ref. arquitectonicos
45. Resultados
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ESTADO DE LA CUESTION

En la actualidad, el desarrollo del area de estudio abarca los sectores de las ZTE 9y 11 de Barrios
Altos, dentro del CHL. Para comprender la importancia de esta zona, es fundamental analizar su
evolucion urbana a lo largo del tiempo (Burneo, 2017).

A.- EVOLUCION DE BARRIOS ALTOS

FIGURA : 29
Planos de /a evolucion urbana de Barrios Altos.

PERIODO PREHISPANICO Y COLONIAL PERIODO DE MURALLAS

02

01

035

PERIODO 1RA EXPANSION

El centro estaba conforma- La ciudad comenzd a crecer El triangulo sirvio como Iimi-

ANTECEDENTES

do por espacios importantes
en esa época, definidos por el
triangulo prehispanico y una
trama irregular central. Los es-
panoles trazaron el reconocido
‘damero de Pizarro’, integran-
do el triangulo prehispanico vy
consolidando un tejido urbano
regular (Burneo, 2017).

fuera del limite triangular, per-
diendo la estructura circular
original y deformando las man-
zanas, lo que origind el desarro-
llo urbano periférico en la zona
(Burneo, 2017).

te de la ciudad, y la poblacion
empezo a crecer alrededor de
las murallas, generando ba-
rrios en las periferias de la zona
(Burneo, 2017).
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PERIODO MODERNO

PERIODO 2DA EXPANSION

05

06

PERIODO ACTUAL
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Nota. Imagen adaptado de Burneo (2017, p. 85-90).
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La ciudad continud su creci-
miento con la expansion hacia
nuevas zonas, adaptando la
trama urbana y modificando
el orden de la ciudad (Burneo,
2017).

La evolucion urbana estuvo
marcada por la desaparicion
de las murallas, lo que permitio
la integracion de nuevos espa-
cios y la consolidacion de los
barrios principales, como Ba-
rrios Altos (Burneo, 2017).

Barrios Altos se ha transfor-
mado y ocupa sectores con
monumentos  patrimoniales,
presentando una forma de
pentagono y manteniendo su
relevancia historica dentro del
Centro Histdrico de Lima (Bur-
neo, 2017).

ANTECEDENTES
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FSTADO DE LA CUESTION

El siguiente apartado aborda el proceso de expansion urbana de Barrios Altos, caracterizado por
un crecimiento espontaneo y desordenado que ha marcado profundamente su configuracion
actual. A través del analisis de las dinamicas poblacionales, la ocupacion del suelo y la débil pla-
nificacion urbana, se busca entender como este fendmeno ha contribuido a la fragmentacion del
tejido urbano y a la complejidad del paisaje construido en la zona.

B.- EXPANSION DE BARRIOS ALTOS

La expansion urbana de Barrios Altos estuvo marcada por un crecimiento espontaneo que se
manifestd en la proliferacion de callejones y viviendas construidas sin planificacion formal, lo que
generd una trama urbana irregular y fragmentada (Garcia, 2023).

B.1.- FACTORES QUE IMPULSARON EL DESORDEN URBANO EN BARRIOS ALTOS

FACTORES DEMOGRAFICOS FALTA DE CONTROL URBANO

1-Llegada constante de migrantes 1-Debilidad de las autoridades municipales

2-Presion demografica creciente 2-Ausencia de normativas claras

L w000

= Impulsaron la ocupacion ->Ocupacion caodtica del espacio

de solares 'y  terrenos baldios. ->Consecuencia: Hacinamiento y deterio-
-> Resultado: acento en el caracter ro de las condiciones de vida
desordenado del sector.

FACTOR # FACTOR #

01 (Dammert, 2018)] oz (Martinez & Maroto , 2022

El riesgo creciente por el uso mixto de vivienda y depdsito, junto a la fragmentacion de la pro-
piedad en Barrios Altos, ha contribuido a deteriorar la calidad del espacio publico y aumentar la
complejidad urbana del sector (De Los Santos Alarcon, 2023; Redalyc, 2020) (ver figura 30).

FIGURA : 30
Plano actual de Barrios altos y colindantes.
: - =3 \
< TAvoidance RS
A= o Y e ;
N A i ; /  El'Agusti
— : - Walia:
1 Deaia~ s 2

Nota. Mapa generado con Toner Map de Stamen Design. (n.d.).
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El deterioro urbano en Barrios Altos no es un fendmeno reciente, sino el resultado de un proceso
progresivo y acumulativo que ha afectado gravemente su estructura fisica y social. Las condiciones
precarias de habitabilidad, |la falta de inversion publica y el abandono institucional han generado
un escenario de vulnerabilidad constante. A continuacion, se identifican algunos de los factores
mas determinantes en este proceso.

C.- DETERIORO EN BARRIOS ALTOS

Con el paso del tiempo, Barrios Altos comenzo a mostrar las huellas de un deterioro silencioso
pero constante. Las antiguas casonas, muchas de valor patrimonial, fueron cediendo ante el aban-
dono y la falta de mantenimiento. A medida que las estructuras envejecian, los techos se desplo-
malban, las paredes se agrietaban y la humedad se volvia parte del paisaje cotidiano. Para 2018,
se estimaba que la mitad de las viviendas se encontraba en estado ruinoso o de emergencia,
atrapadas entre la fragilidad de sus muros y el olvido institucional (Olazdbal, 2018).

C.1.- INFRAESTRUCTURA BASICA DETERIORADA

/9 FACTOR #
A esto se sumaron las redes de agua y desague deterio-
’t radas, que con frecuencia colapsaban vy filtraban agua
/ en los cimientos, debilitando aun mas las ya danadas
|:| estructuras (Olazabal, 2018).

C.2.- AUSENCIA DE POLITICAS PUBLICAS E INVERSION

FACTOR #
La falta de politicas publicas e inversion en infraestruc-

tura basica intensificd el deterioro urbano, elevando los
riesgos de siniestros y exponiendo a la poblacion a con-

diciones de alta vulnerabilidad (CDKN, s.f.).

Asi, Barrios Altos se transformo en un espacio donde la precariedad urbana no es solo visible, sino
vivida a diario. Entre muros que se desmoronan y memorias que resisten, el barrio guarda las ci-
catrices de un deterioro que avanza al mismo ritmo que la indiferencia (Panfichi, 201 3).

FIGURA : 31
Precariedad y deterioro urbano en Barrios Altos

Nota Imagen tomada de Google Maps, 2025.

—
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4.1.- ANTECENDENTES

El apartado analiza la evolucion de la mixticidad de usos como una estrategia urbana que integra
funciones residenciales, comerciales y de servicios en un mismo espacio. Se estudia su desarrollo
en diversos contextos para comprender como esta configuracion optimiza el uso del suelo, dina-
miza la vida urbana y contribuye a la sostenibilidad del entorno construido.

D.- DESARROLLO DE MIXTICIDAD DE USOS

Actualmente, la tipologia de usos mixtos ha cobrado relevancia en zonas céntricas y de alto poder
adquisitivo debido al nuevo urbanismo, el crecimiento urbano y la necesidad de ciudades mas
compactas (Grant, 2002; Haddad, 2013; UN-Habitat, 2023; Huatuco, 2021). En este contexto, el
nuevo urbanismo busca responder a las necesidades de habitabilidad y al crecimiento suburbano
desordenado, teniendo como uno de sus pilares el uso mixto del suelo (Moreno, 2021). Por ello, se

TABLA : 01
EVvolucion historica de la mixtura de usos urbanos.
FACTOR Pasado (hasta inicios del S. XIX) Actualidad
MEDIO PRINCIPAL DE Carminar Automavil
w o TRANSPORTE
8 = USOS Mezclados horizontal y vertical Segregados por zonas, con
; 8 en una misma edificacion algunas edificaciones mixtas
w x . . - .. .
IE g DENSIDAD Alta en la ciudad; baja en el Expansion urban_a con densi-
& o uw campo dades variables
LN O a)
o} RELACION CAMPO-CIUDAD Diferenciacion clara entre ciu- Frontera difusa entre areas
dad y campo urbanas y rurales
TIEMPO DE DESARROLLO Evolucion gradual (largo plazo) ~ Desarrolio ra"t’(')‘i;’ [2lere @
AGENTE DE DESARROLLO Diversos de;grro!ladores (varias Predominancia de u.n. solq’de-
edificaciones) sarrollador (una edificacion)
FORMA DE DESARROLLO Predomlmo'de usos mlx’gos en Mosalcq urbano con areas mo-
toda la ciudad o distrito nofuncionales y pocas mixtas
Nota. Tabla tomada de Huatuco, 2021.
D.1.- BENEFICIOS DEL DESARROLLO DE USO MIXTO SEGUN COUPLAND (1997)
CONCENTRACION Y DIVERSIDAD DE ACTIVIDADES
)
Ll
'_
z
LLl
(@)
O
E BENEFICIOS SOCIALES, ECONOMICOS Y AMBIENTALES
z
—
Nota Tabla tomada de Huatuco, 2021.

promueve una gestion eficiente del suelo para ordenar el entorno urbano




D.2.- DESARROLLO TEORICO DE LA MIXTICIDAD DE USOS

FIGURA : 32
Desarrollo de mixticidad de usos.
--> 1961 2024 <--
/ . \
K AN MENDEZARENTERTAVN
/ JAGOBS GOLNERS \
o \
'. Redescubrimiento Tras la pandemia, cre- |
1976 < -~_ \ de la mezcla de cerd la demanda de > 2011
N Uusos edificios mixtos por su ,I
URBANJI'AND NN capacidad de reunir 4 HERNDON
INSTITUTE \ AN muchos espacios. </

Autor referente teo-
ria y practica de la
mezcla de usos.

Primera defini-
cion de la mez-

cla de usos
1980 <--~ --> 2006
EBUL| ENGUESTAYINTERORGAS

NIZEGIONA B
[al

Actualizacion de
la definicion de la
mezcla de usos

Primer proyecto
de "usos mixtos”
(Nuevo Urbanis-

mo
_- \ N
1990 < -~ ) /T~ > 2005
JAMERICY 1996 <~ 1997 <~ HORRENBOUWER
IPATINA
AU AN MIOUW,
Surge proyecto ROWLEY, COURIAND Modelo que amplia
de "usos mixtos’ Modelo de Autor referente teo- el de Alan Rowley
desarrollo de la ria y practica de la
mezcla de usos mezcla de usos

ANTECEDENTES

Nota. Imagenes de Uribe, 2016; Herndon, 2011; Archdaily, 2025.
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MARCO TEORICO

PROBLEMA 'Y SOLUCIONES TEORICAS

A.- RENOVACION URBANA Y FRAGMENTACION

La renovacion urbana es un instrumento fundamental para rehabilitar areas deterioradas dentro
de centros historicos, como el caso del Centro Historico de Lima, donde el deterioro progresivo del
tejido urbano y patrimonial ha generado condiciones desfavorables de habitabilidad. Esta estrate-
gia responde a multiples factores: deterioro de inmuebles, resistencia de los habitantes a mejorar
la imagen urbanay la alta concentracion de actividades urbanas como la movilidad y el comercio
informal (Paquette, 2020; Dammert, 2017).

EN EL CONTEXTO DEL CHL
La renovacion urbana busca revitalizar zonas historicas y patrimoniales dentro de la ciudad, pro-
moviendo su recuperacion funcional y social” (Garcia, 2019), lo que permite transformar barrios
deteriorados en espacios urbanos dinamicos, habitables y sostenibles (Lopez & Ramirez, 2017).

FRAGMENTACION URBANA

ol

-Planes normativos
-Estrategias urbanas

Desconexion y pérdida de inte-
gracion del espacio urbano.

-Obra nueva

-Ampliaciones
-Remodelaciones (Sin perder la
conservacion patrimonial).

@2 -Desorden urbano

-Malas condiciones de habita-
bilidad

(Prolima, 2019).

B.- TUGURIZACION Y COMERCIO INFORMAL

El proceso de tugurizacion se refiere a la concentracion de personas en viviendas precarias, mu-
chas veces sin acceso a servicios basicos y en condiciones materiales inadecuadas. “Se caracteriza
por presentar hacinamiento, materialidad no adecuada, no tener acceso a servicios basicos y
vulnerabilidad en los predios..” (Dammert, 2018). El alquiler informal en asentamientos urbanos
juega un papel esencial para hogares de bajos ingresos que no pueden acceder a la propiedad”
(Lombard, Hernandez-Carcia y Lopez, 2021).

" - r»>Sin acceso a servicios basicos.

$ PROCESO DE N Concentracion de personas R

E:; 14 . . . l . . X i

. TUGURIZACION en viviendas precarias +»Condiciones materiales inadecuadas.

Dammert, 2018

!
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En palabras de Dammert (2018), los tugurios “se caracterizan por presentar hacinamiento, materia-

lidad no adecuada, no tener acceso a servicios basicos y vulnerabilidad en los predios..” (p. 52).

Este fendmeno se origina histoéricamente cuando propietarios alquilaban habita-
ciones sin mantenimiento ni control, deteriorando la calidad del espacio habitado.
A este problema se suma el crecimiento del comercio informal, el cual ha tomado control de vias
publicas, veredas y espacios de circulacion en zonas de alta afluencia, especialmente cerca de
servicios como hospitales y mercados. (Dammert Guardia, 2018; Johannessen et al., 2023).

‘Desde 1996, el CHL se encontro en estado de colapso, ya gue se encontralbba comercio informal en

la via publica.. impidiendo el acceso peatonal y vehicular” (Municipalidad de Lima, 2019, p. 9).

Esta actividad informal esta vinculada al desempleo y a la falta de oportunidades econdmicas,
reflejando la vulnerabilidad social de los habitantes (Carriéon, 2001; Dammert, 2018).

- Genera desorden urbano
- Limita la accesibilidad
- Contribuye a la fragmentacion del espacio

IMPACTOS DEL

-———>

COMERCIO INFORMAL

- Compite con los usos residenciales
- Ejerce presion sobre los predios

poccocsbocoosog

- Incentiva la transformacion espontdnea
- Promueve cambios no planificados en los usos del suelo

(Johannessen, Lindell, Peeters & Campos, 2023; Bromley & Mackie, 2009)

C.- FLEXIBILIDAD ARQUITECTONICA

La flexibilidad en arquitectura constituye una cualidad esencial para adaptarse a los continuos
cambios sociales, funcionales y espaciales que experimentan las viviendas. En el caso de Barrios
Altos, donde muchas edificaciones enfrentan limitaciones fisicas, sociales y normativas, la flexibi-
lidad se vuelve clave para una gestion eficiente del espacio, que facilite la coexistencia de usos
residenciales y comerciales (Valdez, 2023).

Segun Gonzalez Gonzalez y Ramirez Rosete (2015), la flexibilidad en la intervencion de centros

historicos es fundamental para asegurar su revitalizacion, ya que permite comypatibilizar la conser-
vacion patrimonial con nuevas dinamicas sociales, econdmicas y funcionales.

Esta capacidad se expresa a través de tres dimensiones complementarias:

< N
DIMENSION # ] DIMENSION # ] DIMENSION #
@) @
o1 /,02 /, 08
ADAPTABILIDAD l POLIVALENCIA LVERSI'\TILIDAD
N _

(Soler, 2015; Artigas, Scuderi, 2019; Pinto, 2019).
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PROBLEMA Y SOLUCIONES TEORICAS
4.2.- MARCO TEORICO

C.1.- ADAPTABILIDAD

Es la capacidad de un espacio construido para ajustarse a diferentes funciones, usuarios o condiciones sin
alterar su estructura principal. Esta cualidad es fundamental en contextos urbanos dinamicos, donde los
requerimientos funcionales cambian con el tiempo.

Soler (2015) define la adaptabilidad como ‘la capacidad para ajustarse a distintas funciones, usuarios y condi-

ciones climaticas” (p. 33), enfatizando en la prolongacion del ciclo de vida util de los edificios.

Ademas, seguin Alvarez y Mendoza (2016), la intervencidn en centros histéricos como Barrios Altos requiere
estrategias proyectuales que consideren la adaptabilidad fisica y social de las edificaciones, integrando nue-
VOS USOS sin poner en riesgo la integridad patrimonial del tejido urbano.

C.2.- POLIVALENCIA

También llamada multifuncionalidad, permite
gue un mismo espacio sea utilizado para mul-
tiples actividades sin requerir transformacio-
nes fisicas permanentes. Segun Soler y Mallén
(2012), los espacios polivalentes se disenan con
una cantidad limitada de usos previstos pero
estratégicamente pensados para responder a
diferentes necesidades

GCharavi (2018) destaca que esta caracteristica
es esencial para mejorar la calidad de vida en

viviendas de superficie reducida, al permitir una
mayor eficiencia espacial y optimizar el uso del
suelo.

Asimismo, Scuderi (2019) senala que la poli-
valencia es clave para garantizar la durabilidad
y adaptabilidad funcional de los edificios en el
tiempo, contribuyendo a su sostenibilidad ur-
bana.

C. FLEXIBILIDAD ARQUITECTONICA

C.3.- VERSATILIDAD

Se refiere a la capacidad de un espacio para ser modificado de forma sencilla e inmediata a través de re-
cursos como mobiliario movil, paneles retractiles o sistemas modulares. Pinto (2019) define la versatilidad
como “un espacio capaz de adaptarse a diferentes funciones con el menor cambio del sistema, minimizan-
do la complejidad o esfuerzo”, destacando su utilidad para resolver necesidades cambiantes en el dia a dia.

Asimismo, Ochoa (2022) vincula esta dimension con la apropiacion del espacio por parte del usuario, donde

elementos visuales y moviles permiten una conexion mas activa con el entorno.

Segun Schmidt Il y Austin (2016) refuerzan la idea al afirmar que la versatilidad no solo depende del diseno
fisico, sino también de permitir una reconfiguracion libre segun el uso y el usuario.




D.- MIXTURA DE USOS

La combinacion de funciones residenciales, comerciales, culturales y de servicios en un mismo
entorno urbano es una estrategia clave para la regeneracion sostenible de los centros historicos.
Esta integracion funcional permite dinamizar el entorno, reducir desplazamientos y potenciar el
aprovechamiento del suelo, contribuyendo a la revitalizacion de areas urbanas en decadencia.

La mixtura de usos impulsa la sostenibilidad y revitalizacion de zonas historicas al atraer inversion y mejorar
la calidad de vida. En este contexto, la flexibilidad resulta clave para adaptarse a las dinamicas urbanas sin
perder el control sobre el desarrollo fisico del centro histérico (Huatuco, 2021).

D.1.- BENEFICIOS DE LA MIXTURA DE USOS DE SUELO

Enfoque en el Usuario y el Entorno

.I Urbano 2 Apoyo a la Movilidad Sostenible

-Genera base poblacional y comercial

-Dirigida a usuarios y peatones. diversa.
-Maximiza el uso del espacio. -Fortalece viabilidad del transporte publico.
-Incorpora amenidades. -Reduce la dependencia del automovil.
-Mitiga el trafico y la dispersion urbana. -Acorta las distancias de viaje.
-Favorece la eficiencia y habitabilidad -Fomenta modos de transporte sostenibles:
del entorno. --- Caminar

\ --- Bicicleta

3 Ventajas en zonas histéricas

- Ciudad activa durante todo el dia

- Mayor seguridad urbana

-Dinamismo econdomico local
-> Mayor flujo de personas favorece el
comercio y los servicios.

\.

(Aljoufie & Tiwari, 2022; Deka, 2020 & Chen, et al., 2023).

“Una mayor mezcla funcional reduce la necesidad de viajar largas distancias y contribuye al desa-
rrollo de comunidades autosuficientes” (Carmona et al, 2010, p. 186).

En el contexto del CHL, la implementacion de la mixtura de usos ha sido reconocida como una
herramienta eficaz para su regeneracion. El Plan Maestro del CHL al 2029 enfatiza la necesidad de
consolidar un paisaje urbano que integre funciones residenciales, comerciales y culturales, promo-
viendo una ciudad mas inclusiva y dinémica (Municipalidad Metropolitana de Lima, 2019).

La mixtura de usos del suelo es clave para una ciudad mas inclusiva, resiliente y eficiente.

Segun Turok (2009), mezclar funciones urbanas promueve una Mmayor integracion social, facilita el
acceso a servicios y reduce la segregacion espacial.

Asimismo, la Estrategia de Revitalizacion Urbana del Ministerio de Cultura del Perd (2024) propo-
ne acciones orientadas al desarrollo de instrumentos de planificacion urbana y cultural en zonas
monumentales, compatibilizando el uso de los instrumentos de gestion del suelo vigentes para
promover el desarrollo urbano sostenible en las zonas monumentales.
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MARCO NORMATIVO

PROBLEMA Y SOLUCIONES TEORICAS

La normativa urbanistica desempena un papel crucial en la planificacion y diseno de edificaciones
dentro del (CHL), ya que determina los usos del suelo, alturas maximas, tipologias edificatorias vy
requisitos técnicos, priorizando la conservacion patrimonial y la sostenibilidad urbana.

A.- PLAN MAESTRO DEL CENTRO HISTORICO DE LIMA (CHL)

El Plan Maestro del Centro Historico de Lima (Ordenanza N.° 2194-2019-MML) establece criterios
de conservacion y desarrollo sostenible, incluyendo normas de altura (ver figura 29). diferenciadas
para proteger el entorno patrimonial.

FIGURA : 33
Plano de Barrios Altos - Alturas.

Las normas de altura para edificaciones en el Centro
Historico de Lima (CHL) estan disenadas para preser-
var el valor patrimonial y garantizar una integracion
armonica con el entorno histoérico. Estas normas va-
rian segun las Zonas de Tratamiento Especial (ZTE)
establecidas en el plan.

1.ZONAPATRIMONIODELAHUMANIDAD:9METROS.
2. FUERA DE LA ZONA PATRIMONIO: 14 METROS.

LEYENDA

HASTA 9 m DE ALTURA
HASTA 14 m DE ALTURA

Nota. Elaboracion propia basada en el Plan Maestro del CHL, 2019.

La zonificacion y los usos del suelo (ver figura 30) en el Centro Historico de Lima (CHL) son herra-
mientas fundamentales para regular la ocupacion del territorio y orientar el desarrollo urbano de
forma coherente con los objetivos de preservacion patrimonial. Estas disposiciones determinan quée
actividades son permitidas en cada sector, asi como los niveles de densidad y tipos de uso compa-
tibles con el valor historico del entorno.

FIGURA : 34
Plano de Barrios Altos - Zonificacion.

1. ZTE 2 - ZONA DE AMORTIGUAMIENTO:

Area de  transicion que admite usos mix-
tos, facilitando una articulacion equilibrada en-
tre el entorno patrimonial y zonas urbanas activas.

2. ZTE 3 - ZONA DE RENOVACION URBANA:

Zona destinada a la transformacion urbana, donde se per-
miten mayores niveles de intervencion y nuevas tipologias
compatibles con el patrimonio.

LEYENDA

N/ ONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL 2
ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL 3

Nota. Elaboracion propia basada en Instituto Metropolitano de Planificacion, 2019.
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RESIDENCIAL Y COMERCIAL EN EL EJE JR. ANCASH (ZT9 Y ZT 11) -

TABLA : 02

BARRIOS ALTOS”

Condliciones urbanisticas para las ZTE 2 y 3 en el Centro Historico de Lima.

CARACTERISTICAS

uUsos
PERMITIDOS

LOTE

MiNIMO AREA LIBRE

ZONA

Fuera del area Pa-
trimonio Cultural
de la Humanidad

a)En edificaciones exis-
tentes se mantendra las

El exis- areas libres respectivas.

~ Concentra  Am- Comercial. tente
w bientes  Urbano Servicios. (No se b)En edificaciones nue-
',," Monumental siglo Talleres y Vi- p e r - vasexceptuando

XX y gran densi- viendas. mitird Comercio: 30%

dad de inmuebles subdi- En edificaciones comer-

del Valor Monu- visién ciales: 20%.

mental de lo-
4| Dentro y fuera del Comercial, tes) ¢) En edificaciones nue-
Wi Area Patrimonio Servicios, Ta- vas, lo necesario para ilu-
N Cultural de la Hu- lleres Artesa- minar y ventilar los am-

manidad. nales. bientes segun RNE

RETIROS

a) La linea de
la edificacion
debe coin-
cidir con la
linea de pro-
piedad ali-
neandose los
frentes de la
edificacion en
toda su longi-
tud.

ESTACIONAMIENTO

a) Incremento de estacio-
namiento no exigible en
remodelaciones.

b) No exigible en lotes ubi-
cado en vias peatonales

c) Exigible en obras nuevas
gue abarguen la totalidad
del lote con frente mayor a
10 metros: Un (01) estacio-
namiento cada 100 m2 de
area de comercio y oficinas
y uno (01) cada 4 viviendas.

Nota. Plan Maestro del Centro Historico de Lima, Ordenanza N.©21794-2079-MML)

A.1.- ORDENANZA N.© 893 — iNDICE DE USOS DEL CHL

Establece el indice de Usos para el Centro Histérico y el Cercado de Lima, regulando actividades
segun la zonificacion. Prioriza usos culturales, turisticos, comerciales y residenciales compatibles
con la conservacion patrimonial, y restringe los usos industriales.

B.- REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES (RNE)

El RNE (vigente desde 2019) es de cumplimiento obligatorio para todos los proyectos arquitec-

ténicos en el Peru.

B.1.- NORMAS RELEVANTES PARA EL CHL

CONDICIONES
GENERALES DE ACCESIBILIDAD
DISENO
= - — - > = = — - >
s | Define  criterios ! Garantiza condi-

/ esenciales para

ciones de accesi-

DISENO
SISMORRESIS-
TENTE

‘@’/l Fundamental
s en zonas de alto

el disefio urbano bilidad universal S~ —- riesgo  sismico
y arquitectoénico. en edificios y es- como Lima.
pacios publicos.
SEGURIDAD DURAN-
DEFINICIONES TE LA CONTRUCCION
v/'_D_eﬁn_e_ oneépT ,i,/'_Oinga a garantizar e
@/ tos como uso ‘§/ proteccion del entor-
SEY./  mixto, area libre, ~ " no patrimonial y a los
- edificacion, etc. trabajadores.

(RNE, 2021).

Segun el RNE, 2021, los usos mixtos se refieren a habilitaciones urbanas que combinan el uso
comercial con otros como vivienda, servicios, talleres o industria (Articulos 12 y 13). Esta clasifica-

cion permite integrar funciones urbanas, revitalizar zonas como los Centros historicos locales y

promover un desarrollo urbano mas dinamico y eficiente. (RNE, 2021).
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"CRITERIOS DE FLEXIBILIDAD COMO RECUPERACION DE LA DINAMICA
RESIDENCIAL Y COMERCIAL EN EL EJE JR. ANCASH (ZT9 Y ZT 11) - BARRIOS ALTOS”

4.4.- REFERENTES ARQUITECTONICOS
A.- CH-URBANO

FIGURA : 35

CH- Urbano El referente fue elegido por estar ubicado en

una zona urbana tradicional de México, don-
de se refuerzan estrategias de conservacion
del patrimonio en contextos historicos. La pro-
puesta responde a la falta de preservacion del
patrimonio construido, planteando una inter-
vencion ajustada a estandares internacionales
gue mantiene la fachada original como ele-
mento esencial del disefo.

También se rehabilita el entorno mediante
usos Mixtos compatibles con la vivienda y
el comercio, promoviendo una revitalizacion
progresiva y sostenible del centro histdrico
(Gonzalez Martinez, 2020).

Nota. Imagen adaptada de Cadaval y Morales, 2016.

A.1- DESCRIPCION DEL PROYECTO CURA . %6

CH- Urbano - Plano de ubicacion

UBICACION
Colonia Roma, Ciudad de México, México

. ALTURA DE EDIFICACION
3 Pisos
SUPERFICIE
2500 m2

D Usos

~ Viviendas + locales comerciales + oficinas
+ espacios complementarios

@ Construido

A.2- ANALISIS VOLUMETRICO

El disefio volumétrico del edificio de usos mixtos se compone de un bloque sdlido, con una sustraccion
rectangular en el centro. Su disposicion es vertical y se caracteriza por una configuraciéon compacta

Nota. Imagen adaptada de Cadaval y Morales, 2016.

FIGURA : 37
CH- Urbano - Volumetria 9
, Usos
BLOQUE SOLIDO BLOQUES PERFORADOS BLOQUE FINAL 12 viviendas
Lf 5 espacios comerciales
[ oficinas
- - - - _—— = —
1 Area por piso=1110 m2
. , Total de pisos = 4
EXTRACCION DE BLOQUES DEFINICION DE PATIOS !

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de Cadaval y Morales, 2016.




A.3.- ANALISIS ESPACIAL

A.3.1.- GRADO DE PRIVACIDAD Y USOS

FICURA : 38
CH- Urbano - [sometria

- VIVIENDA
VIVIENDA
PRVADD € == === ———— COMERCIO

SEMI-PUBLIC) € — = = — = — —

Nota. Imagen tomada de Cadaval y Morales, 2016.

A.4.- ANALISIS FUNCIONAL

FIGURA : 39
CH- Urbano - Planimetria INGRESO .

-— — COMERCIO La planta baja cuenta con una
o r q D patio central que distribuye 3
g | o | INGRESO ~ USOs:
1] <«——e COMERCIO 1.- Comercio:
= ' r- od COMERCIO -Restaurantes -
S CIRCULACION INGRESO  -Cafeteria ©
. b=d VERTICAL <«<—e VVIENDA  _Tienda de bicicletas a
|<-t) 2.- Oficina
g COMERCIO 3.- Circulacion Vertical para vi-
o A A A INGRESQ  Vienda.

e COMERCIO
<z( l l - Oficina con espacios
] versatiles.
— - o _ .
I-OI- ! | ' - -:- B/RALESSE%SQN segaurgkdafrs dieagﬂogfntgsn?zrl
<I( - chivadero.
E == o mw e TIPOSDE
< | | OFICINAS:
- LIBRE

o
. | | oo -CERRADOS

VIVIENDACON 2 Zonas de cada vivienda:
DORMITORIOS  -Cocina americana
-Comedor
-Sala

-S.S.H.H. de visita

VIVENDACON2 227 2o 2
DORMITORIDS ~ ~HCrmitorio principa
-SSHH.

-Dormitorio

REFERENTES ARQUITECTONICOS

2° PLANTA - VIVIENDA

Nota Elaboracion propia a partir de informacion de Cadaval y Morales, 2016.
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REFERENTES ARQUITECTONICOS

LINEAMIENTOS DE DISENO

Zonas de cada vivienda:

E( -Sala Comedor - Cocina
Z -SSHH.
— TERRAZAS POR CADA -1 Dormitorio + W.C,
> VIVIENDA
>
|<£ o VIVIENDAS CON 2
Z HABITACIONES
<
I
o
M
MOBILIARIOS DE Huerto de ingreso privado con ve-
IS TERRAZAS getacion de la zona y de acuerdo
<Z( al clima de | d.
d HUERTOS POR CADA
] VIVIENDA
(7]
(0]
5 TERRAZAS
||.|_J ESCALONADAS

Nota Elaboracion propia a partir de informacion de Cadaval y Morales, 2016.

A.5.- ANALISIS BIOCLIMATICO

El patio central permite ventilar e iluminar los espacios, manteniendo los dormitorios frescos en
verano y calidos en invierno gracias al cambio de orientacion del sol.

FIGURA : 40
CH- Urbano - Bioclimatico.

\ 4

TECHO VERDE Y HUERTOS @

Techo verde que sirve como aislante térmico que
contribuye al confort térmico en el interior de la
edificacion.

A.6.- ANALISIS DE FACHADA

FIGURA : 41
CH Urbano - Fachada.

CONSERVAR EL ALINEAMIENTO DE LA FACHADA
El tltimo nivel se retrasa respecto al plano principal.
— I _l_l ALINEADO A LOS EDIFICIOS ALEDANOS

A_l VENTANAS DE PISO A TECHO CON BALCONES

Nota. Imagenes adaptada de Cadaval y Morales, 2016.
i BALAUSTRES

*—l PUERTAS ENROLLABLES ‘ ‘

Nota. Imagenes adaptada de Cadaval y Morales, 2016.

MATERIALIDAD
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A.7.- CONCLUSIONES

) .
&@cj A.7.1.- ADAPTABLE: EXTERIOR - INTERIOR DE LA EDIFICACION

FIGURA : 42

CH - Urbano - Adaptabilidad

EXTERIOR

Se adapta a la altu-
ra de los edificios y
refleja el mismo di-
seno de ventanas,
curvo y de piso a
techo.

Se adapta a vege-
tacion existente en
las veredas, crean-
do mas sombra.

INTERIOR

Se adapta a la for-
ma, del espacio
dando usos dife-
rentes, como zo-
nas de bicicletas y
zonas de descan-
SO pasivo.

Nota Imagenes tomadas de Cadaval y Morales, 2016.

i) A.1.2.- POLIVALENTE: INTERIOR DE LA EDIFICACION
FIGURA : 43 . CERRAMIENTO ESPACIOS
CH - Urbano - Polivalente LIGERO MULTIFUNCIONALES

Al utilizar cerra-
mientos ligeros, es
facil de manipular.
Por lo que, si se ne-
cesita amplitud en
la sala para algun
tipo de reunién, se
resolveria facilmen-
te.

Nota.

i[JA.7.3.- VERSATILIDAD: INTERIOR DE LA EDIFICACION

Espacios que tie-
nen doble uso, que
maximizan su utili-
dad y su valor.

- Espacios comunes
/zonas de descanso
o almacenamiento
de abono y mace-
teros.

Imagenes tomadas de Cadaval y Morales, 2016.

FIGURA : 44
CH - Urbano - Versatilidad MOBILIARIO
PUERTA RETRACTIL RETRACTIL ESTRUCTURA
Sé equipo los espa- PORTANTE
cios con muebles
retractiles para faci- Al tener crujias
litar su movilidad y amplias, permite
Pl o Feely mayor versatilidad
éaCan dela funcp!'\ en el espacio. Por
, el area con facili- .
ESTANTERIA RETRACTIL dad. lo que permite,

Ademas de que sir-
ven como delimita-
dores de espacios,
depende a su pri-
vacidad, sin ocupar
mucho espacio.

mayor facilidad al
momento de di-
sefar y da mayor
opcién de crear
espacios flexibles

Nota. Imagenes tomadas de Cadaval y Morales, 2016.
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4.4.- REFERENTES ARQUITECTONICOS
B.- CONJUNTO HABITACIONAL CHABUCA GRANDA

FIGURA : 45

L e El proyecto forma parte de una intervencion

integral en el CHL, en un contexto patrimo-
nial. Fue impulsado como parte de un proce-
so de renovacion urbana y densificacion ha-
bitacional, orientado a ofrecer vivienda social
digna en el corazén historico, sin desplazar a
la poblacion local. Se compone de bloques
de viviendas organizados alrededor de espa-
cios comunes y semiabiertos que promueven
la convivencia y respetan la escala urbana. El
conjunto combina vivienda social con espa-
cios culturales y recreativos, constituyéndose
como modelo de intervencion en zonas histo-
ricas (Cevallos Brain, 2024; Garcia Bryce, 1984).

Nota. Imagen adaptada de José Garcia, 2021.

B.1- DESCRIPCIGN DEL PROYECTO CGURA . 46

Chabuca Granda - Plano de ubicacion

O UBICACION
Ca. 22 de Agosto N° 6 - Los Descalzos

ALTURA DE EDIFICACION
4 Pisos
SUPERFICIE o
3047 M2

D Usos

~ Viviendas
+ locales comerciales

@ Construido
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\\\ / //

Nota Imagen adaptada de Schreier-Barreto, 2021.

B.2- ANALISIS VOLUMETRICO

El volumen se origina a partir de un blogue sélido al que se le aplica una sustraccidon central. Esta accion
genera dos cuerpos compactos y aporta dinamismo a la composicién.

)

O

O

zZ

O

'_

. FIGURA: 47

% Chabuca Cranda - Volumetria.

8 BLOQUE SOLIDO EXTRACCION DE BLOQUES DEFINICION DE ALTURAS
<

i |
é — o -

L /

i MOVIMIENTO DE BLOQUES DEFINICION DE PATIOS

o

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de Schreier-Barreto, 2021.




B.3.- ANALISIS ESPACIAL - FUNCIONAL

FIGURA : 48
Chabuca Granda - Planimetria.

4 TIPOS DE VIVIENDA @=—————o ESTACIONAMIENTO DE
32 PLAZAS
P I L,_l ‘ TIPO C
TIPOAYB -Sala
E -Sala . -Comedor
< -Comedor —J -Cocina
E Cocina + Lav. -2 Haitaciones de 2
< -2 Habitaciones ?S?SSH compartido
ﬁ -S.S.H.H. compartido T
s , —TIPO D
o 14 LOCALES COMERCIALES CIRCULACION VERTICAL -Sala
o -Comedor
-Cocina
-Hab. de 2 camas
-Hab. 1 cama
INGRESOS -SSHH.
compartido
mu B BLOQUE DE VIVIENDA
- TIPOAYB
CIRCULACION . l—’ -
VERTICAL . TIPO DE VIVIENDA
s | EYL
Z -Sala
S DUPLEX —T -Comedor
o 6 TIPOS DE -Cocina + Lav. .
-2 Habitaciones O
g VIVIENDA -——*‘. -S.SHH. compartido .
= TIPOGHIYF Jardin -
>} -Sala
8 -Comedor —F BLOQUE DE VIVIENDAS
7} -Cocina + Lav. TIPO |
-3 Habitaciones
-SSH.H. compartido /
Jardin F_
l_l_l:_ BLOQUE DE VIVIENDA
) . TIPOAYB
CIRCULACION
VERTICAL |
|<£ l BLOQUE DE VIVIENDA 8
Z  DUPLEX I\_ ) TIPOEY F O
<
i O
& BLOQUE . 5
é TIPOGYH L;
3] BLOQUE DE VIVIENDAS o
o TIPO | =
= )
(L
/ B
Z
ZONA COMUN — BLOQUE DE VIVIENDA =~
\ TIPOL L
I
[ - o

Nota. Elaboracion propla a partir de informacion de Schreier-Barreto, 2021.
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LINEAMIENTOS DE DISENO

BLOQUE DE VIVIENDA
BLOQUE DE VIVIENDA e——————— TIPOAYB
TIPO A ] ]
E = BLOQUE DE VIVIENDA
£ BLOQUE DE VIVIENDA TIPOEYF
= TIPOGYH
E BLOQUE DE VIVIENDA
S TIPOI
< N
(O}

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de Schreier-Barreto, 2021.

B.4.- ANALISIS BIOCLIMATICO

Los espacios interiores de las viviendas se mantienen iluminados y ventilados gracias a los patios
centrales, lo que reduce la dependencia de sistemas de climatizacion artificial. Ademas, la circula-
cion interna proporciona sombra y confort térmico en las zonas de recreacion.

FIGURA : 49
Chabuca Cranda - Bioclimatico.

A 4

® PATIO CENTRALAMPLIO e

El patio central favorece la luz natural, la ventilacion cru-
@ zada y genera sombra gracias a la altura de los voltme-
nes, mejorando el confort térmico en las areas comunes.

Nota. Imagen adaptada de Schreier-Barreto, 2021.

B.5.- ANALISIS DE FACHADA

El edificio respeta el trazo urbano original e integra sus elementos al entorno. Los balcones corridos
aportan ventilacion y amplitud, mientras que los duplex se articulan en cuatro niveles mediante
patios con arqueria, escaleras abiertas y calles internas con jardines.

FIGURA : 50
Chabuca Cranda - Fachada.

ALINEAMIENTO DE LA

r' FACHADA

*_l BALCONES CORRIDOS
VENTANAS DE MADERAS |—A T

f CELOSIAS I

i ZAGUAN T
L

ARCOS ESCARZANOS ¢

Nota. Imagen tomada de Schreier-Barreto, 2021.

FACHADA EXTERIOR
FACHDADA INTERIOR
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B.6.- CONCLUSIONES

) .
&@aj B.6.1.- ADAPTABLE: EXTERIOR - INTERIOR DE LA EDIFICACION

FIGURA : 51 FIGURA : 52

Chabuca Granda - Adaptabilidad. Chabuca Granda - Juntas.
EXTERIOR

Se alinea a la altura de los edifi-
cios aledanos y adecua la forma y
el diseno de las ventanas con mar-
co de madera. El comercio ayuda
a que la zona sea mas transitada.
INTERIOR

Las juntas se adpata a la forma
del edificio e incluso forma parte
de los tanques de agua, cuya ver-
ticalidad le da un toque estético al
proyecto.

Nota. Imagen tomada de Schreier-Barreto, 2021. Nota. Imagen tomada de PUPC s f

C%@ B.6.2.- POLIVALENTE: INTERIOR DE LA EDIFICACION

FIGURA : 53 PATIOS FIGURA : 54
Chabuca Granda - Polivalencia Sirve como un espacio organiza- Chabuca Granda - Exterior.

dor que crea conexidon entre di-
ferentes areas y espacio de recrea-
cién pasiva.
ESPACIOS MULTIFUNCIONALES
El espacio del departamento se
divide mediante estanterias o al-
fombras, permitiendo separar am-
bientes sin necesidad de muros y
aprovechar mejor el area disponi-
ble con distintos usos, mantenien-
do flexibilidad.
Nota Imagen tomada de Schreier-Barreto, 2021. Nota. Imagen tomada de PUPC s.f

B.6.3.- VERSATILIDAD: INTERIOR DE LA EDIFICACION

FIGURA : 55 :

Chabuca Granda - Versatilidad. MUEBLES VERSATILES
Se aprovecha el almacenaje inte-
ligente por medio de estanterias
y cestas verticales para aprove-
char el espacio vertical. Ya que,
si bien estos muebles no forman
parte de la estructura arquitec-
tonica, se evidencia la solucion
versatil por la necesidad de las
familias de maximizar el uso de
su espacio ante limitaciones de
superficie y cambios.

Nota. Imagen adaptada de Schreier-Barreto, 2021.
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4.4.- REFERENTES ARQUITECTONICOS

C.- HAVRE 69

FIGURA : 56
Havre 69

Nota. Imagen adaptada de Rafael Gamo, 2013

C.1- DESCRIPCION DEL PROYECTO

‘ ALTURA DE EDIFIQAQIQ' N
3 Pisos

UBICACION
Juarez, Cuahtémoc, 0660, Ciudad México

SUPERFICIE
1506 m2
‘ ) USoOS

Viviendas + oficinas
+ locales comerciales

@ Construido

C.2- ANALISIS VOLUMETRICO

Havre 69 es un proyecto que revaloriza un
edificio patrimonial abandonado en la colo-
nia Juarez, Ciudad de México. La intervencion
respeta la estructura original del siglo XX, con-
servando la fachada, muros portantes y deta-
lles ornamentales. Incorpora vivienda, oficinas
y comercio, densificando el entorno urbano
sin perder valor histdrico. También introduce
dobles alturas y patios interiores, mejorando
la habitabilidad y adaptando el edificio a nue-
vas funciones, sin alterar la imagen urbana, y
promoviendo asi una regeneracion urbana
sostenible que reactiva la vida barrial y el uso
mixto equilibrado ( AT103 y Reurbano, 2014).

FIGURA : 57
Havre 69 - Plano de ubicacion

VRN

N J

~__ _—

Nota Imagen adaptada de Rafael Gamo, 201 3.

El proyecto reinterpreta lo tradicional con una vision contemporanea, adaptando elementos antiguos a
nuevas funciones. Busca equilibrar la identidad histérica con espacios actuales.

FIGURA : 58

Havre 69 - Volumetria.

BLOQUE EXISTENTE + ALTURAS RETRACCION DEL
NUEVO BLOQUE

DIVISION DE BLOQUES

. »Jr"—) é\,—)’lj»

INTERSECCION DE BLOQUE

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de Rafael Gamo, 2013.



C.3.- ANALISIS ESPACIAL - FUNCIONAL

FIGURA : 59
Havre 69 - Planimetria.

PRIMERA PLANTA

CUARTA PLANTA TERCERA PLANTA

QUINTA PLANTA

VIVIENDA TIPO &

CIRCULACION VERTICAL

-Sala - comedor

- Cocina americana
- Terraza.

-SS.H.H. de visita

- Dormitorio princial
+W.C. + SSHH.

VIVIENDATIPO 1

VIVIENDA DUPLEX
TIPO 2

-Sala
-Comedor
-Cocina

3 =T INGRESO PRIVADO

COMERCIO -
RESTAURANTE

o OFICINAS PRIVADAS

COMERCIO -

— PANADERIA

@

-Terraza

TERRAZA

VIVIENDATIPO 1

CIRCULACION
VERTICAL

VIVIENDA DUPLEX
TIPO 3

-Sala
-Comedor
-Cocina

VIVIENDA DUPLEX TIPQ 2 =—

-Dormitorio
SSHH +W.C

VIVIENDATIPO 1 &———F

VIVIENDA DUPLEX TIPO 4
-Cocina

-Comedor
-Sala
-SSHH.
-Dormitorio
-Terraza

VIVIENDA DUPLEX
TIPO 3

-Dormitorio
SSSHH. +w.c.

= \/[VIENDA DUPLEX
I TIPO 5

-Sala

-Comedor
-Cocina

-SSHH.
-Terraza

Yitr—————eVIVIENDA DUPLEX
' TIPO 6

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de Rafael Gamo, 2013,
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SEXTA PLANTA

VIVIENDATIPO 1 .—Nﬂ
=

VIVIENDA DUPLEX
TIPO 4

-Sala de estar
-Dormitorio Prin-
cipal + SSH.H.
+W.C.

/—U St 1
0 J— a— VIVIENDA DUPLEX TIPO 5
| L$:] - ° “Iir’ \ / -Sala de estar
%]]C ) “y’ -Dormitorio Principal +
] . \ A SSHH. +wc.
== it \I/ | -Dormitorio 2
gg Il 89 a A
L A VIVIENDA DUPLEX TIPO 6
— L | A -Sala de estar
e i
ﬁ H:Ed - ofil AK -Dormitorio Principal +
- SSHH. +w.c.

3

Il

Nota. Elaboracion propia a partir de TMformacion de Rafael Gamo, 2013.

C.4.- ANALISIS BIOCLIMATICO

Havre 69 garantiza iluminacion y ventilacion natural mediante amplias ventanas, mientras que ale-
ros y balcones controlan la entrada de sol directo, generando sombra y manteniendo los espacios
frescos de forma pasiva.

FIGURA : 60

Havre 69 - Bioclimatico.

® PATIOS Y VETANALES AMPLIOS @

\ 4

Las ventanas cenitales permiten el ingreso de luz natural
difusa, mejorando la iluminacién pasiva, reduciendo el
uso de luz artificial y favoreciendo la ventilacion cruzada.

C.5.- ANALISIS DE FACHADA

La fachada combina estilos historicos y contemporaneos, integrando elementos coloniales con di-
sefo moderno. Su conservacion fiel mantiene la imagen urbana, mientras el interior se adapta con
un enfogque contemporaneo.

FIGURA : 61
Havre 69 - Fachada.

FACHADA EXTERIOR

v
rl

* !

 S—

Nota Imagen tomada de Rafael Gamo, 2013.

RETIRO DE FACHADA

ALINEA A LA ALTURA DE
EDIFICIOS ALEDANGS

SIMETRIA

VENTANAS ALARGADAS |_A

COLOR Y TEXTURA RUSTICO } A

ESTILO MODERNO

FACHDADA INTERIOR

BALCON SE ENCUENTRA AL | |
RAS

Nota. Imagen adaptado de Rafael Gamo, 2013,



“CRITERIOS DE FLEXIBILIDAD COMO RECUPERACION DE LA DINAMICA
RESIDENCIAL Y COMERCIAL EN EL EJE JR. ANCASH (ZT9 Y ZT 11) - BARRIOS ALTOS

C.6.- CONCLUSIONES

=) .
&@aj C.6.1.- ADAPTABLE: EXTERIOR - INTERIOR DE LA EDIFICACION

FIGURA : 62 EXTERIOR

Havre 69 - Adaptabilidad.
El comercio se adapta al
contexto urbano, dotando
de vida peatonal a la zona;
ya que, el comercio se ex-
tiende en la zona de esta-
cionamiento del edificio; el
cual delimita mejor el es-
tacionamiento de edificios
aledanos. Ademas, sigue la
continuidad de vegetacion
exitente.

Nota Imagen tomada de Google Maps, 2025.

CIO

iz} /C.6.2.- POLIVALENTE: INTERIOR DE LA EDIFICACION

FIGURA : 63 ESPACIOS LIBRES

Havre 69 - Poljvalencia. Los muros portantes permi-
= ten que los espacios inte-

rinos de las viviendas sean

libres.

ESPACIOS MULTIPES

La escalera se usa como es-

tacionamiento de bicicletas.

Las cocinas son abiertas para

aprovechar todo el espacio

y usarlo como almacén de

otros cosas.

Nota Imagen tomada de Rafael Gamo, 2013,

C.6.3.- VERSATILIDAD: INTERIOR DE LA EDIFICACION

FIGURA : 64
Havre 69 - Versatilidad. MUEBLES
VERSATILES

Los departamentos tienen
escaleras de madera que
Nno ocuoan Mucho espacio,
lo cual ayuda a que el espa-
cio de bajo sea versatilil para
Otrs usos.

Se usa el almacenamiento
inteligente con repisas verti-
cales para aprovechar el es-
pacio, ademas sirve de ba-
randa para el segundo piso.

Nota. Imagen tomada de Rafael Gamo, 2013.
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4.4.- REFERENTES ARQUITECTONICOS
D.- EDIFICIO BITLOFT

FIGURA : 65

) BitLoft es un proyecto de vivienda colectiva
Bitloft

que reutiliza un predio subutilizado con cri-
terios de densificacion y sostenibilidad. La
propuesta respeta el contexto inmediato y la
escala del barrio, integrando una volumetria
fragmentada que favorece la ventilacion cru-
zada, la iluminacion natural y la privacidad
de cada unidad. Se incorporan terrazas, espa-
cios comunes y vegetacion en altura, promo-
viendo calidad ambiental. El edificio articula
usos habitacionales con potencial comercial
en planta baja, consolidando un modelo de
renovacion urbana flexible y de bajo impacto
que responde al clima local y a las dinamicas
Nota. Imagen adaptada de em-estudio, 2024, ~ Sociales del entorno (em-estudio, 2024).

D.1- DESCRIPCION DEL PROYECTO FIGURA « 66

Bitloft - Plano de ubicacion

O UBICACION
C. Colon 590, Mexicaltzingo, 44180

. 5 Pisos

SUPERFICIE T
5308 M2 / \
O Usos / \

~ Viviendas
+ locales comerciales

@—BIAWEQ—. A\ //’
Construido \ /

Nota Imagen adaptada de em-estudio, 2024.

D.2- ANALISIS VOLUMETRICO

Se compone de un volumen soélido con vacios centrales que permiten iluminacién y ventilacion natural,
conectando los bloques interiores mediante puentes que integran funcional y espacialmente el conjunto.

FIGURA : 67
Havre 69 - Volumetria.

BLUQU&SOLIDU \\\| FORMA LAFACHADA CONEXION fUENTES
wjig -
®

SEPARACION DE BLOQUES ALTURA DE L8S BLOQUES

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de em-estudio, 2024.




D.3.- ANALISIS ESPACIAL - FUNCIONAL

FIGURA : 68
Bitloft - Planimetria.
E_n__;_:_ —r—r— 1T T l_.
< L Ly :
E 41 PLAZAS DE ESTA- '
< CIONAMIENTO ESTACIONAMIENTO DE
d MOTOS (8 PLAZAS)
g CIRCULACION VERTICAL
Ii INGRESO DE ESTA- ”
S CIONAMIENTO
VIVIENDA DUPLEX
TIPO A INGRESO DE COMERCIO
g Departamento
E con 1 hab.
j INGRESO DE VIVIENDA
o VIVIENDA DUPLEX L
< TIPOB CASETA DE VIGILANCIA
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S con 2 hab. o VIVIENDA DUPLEX CON
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O i ] VIVIENDA FLAT
P | T T TIPO F
ﬂ: VIVIENDA FLAT L ) Departamento con 2
Z TIPOD il i ™| =z hab.
5 Departamento Lol [E
B con 2 hab. — -ﬂ L VIVIENDA FLAT
< - TIPO G
S VIVIENDA DUPLEX &— e Departamento con
S  CON INGRESO DESDE al ok Thab.
8 EL 3° PISO ' VIVIENDA FLAT
v TIPOE TIPOH
Departamento gre U A | - Departamento con
con 2 hab. ] ' p—— iEle}
(92
_________________ 5 S
¢ . T T ok VIVIENDA FLAT z
< %L.—! -j.-__-.T RIS L.—! + TIPO F 9
= e e B S A e e R | @)
z :
— P S D
a8 = _ O
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“Nota. Elaboracién propia a partir de informacion de em-estudio, 2024.



LINEAMIENTOS DE DISENO

<L VIVIENDA DUPLEX —* TERRAIA

Z TIPOA ,

g CIRCULACION POR MEDIO DE
o UN PUENTE

<

c CIRCULACION VERTICAL

> ,

0 INGRESO TERRAZA ZONA COMUN

< TERRAZA 1 ,

- GYM COMO ZONA COMUN

J 14

a CIRCULACION POR MEDIO DE
J UN PUENTE

Z  TERRAZA INDIVIDUAL

S POR CADA DEPARTA- ! $.S.H.H, VARONES Y MUJERES
O MENTO

Nota Elaboracion propia a partir de informacion de em-estudio, 2024.

D.4.- ANALISIS BIOCLIMATICO

El proyecto mantiene una serie de estrategias bioclimaticas pasivas que permiten adaptar su arqui-
©  tectura al clima calido de la zona. Las celosias metalicas funcionan como filtros solares, evitando el
ingreso directo de la radiacion y generando sombra en las zonas de paso.

FIGURA : 69
Bitloft - Bioclimatico

v

® \/ARIOS PATIOS Y TERRAZAS @
Los vacios laterales permiten iluminacion y ventilacion
natural en los interiores. Celosias en las circulaciongs
elevadas filtran la radiacion solar, mejorando el confort
térmico y visual sin afectar la ventilacion.

Nota Imagenes adaptadas de em-estudio, 2024.

D.5.- ANALISIS DE FACHADA

FIGURA : 70
Bitloft - Fachada

MATERIAL CRUDO, DONDE SE
ENFATIZA LA VERTICALIDAD *
Através de aleros verticales que
sobresalen de las ventanas.

A TRAVES DE LA VERTICALIDAD
DE LAS VENTANAS
{ Buscan relacionar los vanos
tradicionales pero con un ritmo
diferente existente.
Nota. Imagenes adaptadas de em-estudio, 2024,

REFERENTES ARQUITECTONICOS
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D.6.- CONCLUSIONES

=) .
&@aj C.6.1.- ADAPTABLE: EXTERIOR - INTERIOR DE LA EDIFICACION

FIGURA : 71 EXTERIOR

Bitloft - Adaptabilidad El edificio se integra a la es-
cala del entorno, respetando
la altura y continuidad de
las fachadas tradicionales.
Ademas, amplia la vereda vy
adapta su diseno a la vege-
tacion existente mediante la
incorporacion de un mace-
tero, mejorando la calidad
del espacio publicorelacion
entre el espacio publico y la
arquitectura.

Nota. Imagenes tomadas de em-estudio, 2024,

il C-6.2.- POLIVALENTE: INTERIOR DE LA EDIFICACION
FIGURA : 72 Los muros portantes ayudan
Bitloft - Polivalencia que el espacio interno de la

vivienda estea libre y se pue-
da maximizar el valor del es-
pacio.
ESPACIOS MULTIFUNCIONALES
Espacio de la habitacion se
maximiza utilizandolo como
escritorio.
La terraza sirve como conec-
tor de zonas comunes.
Nota. Imagenes tomadas de em-estudio, 2024,

C.6.3.- VERSATILIDAD: INTERIOR DE LA EDIFICACION

FIGURA : 73 FICURA : 74
Bijtloft - Versatilidad. El proyecto incorpora mue-  Bit/oft - Puentes interiores.
bles retractiles que permi-
ten transformar facilmente
los espacios segun el uso
requerido, aportando flexi-
bilidad y eficiencia. Las al-
fombras se utilizan como di-
visores visuales, generando
zonas diferenciadas sin re-
currir a muros, lo que amplia
la percepcion del espacio.
Los puentes interiores co-
nectan los blogues del edifi-
cio e integran las instalacio-
nes eléctricas, facilitando el
alumbrado de los pasillos de
forma ordenada y discreta.
Nota. Imagenes tomadas de em-estudio, 2024,
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E.- CUADRO COMPARATIVO

TABLA : 03

Comparativa de referentes arquitectonicos analizados.

REFERENTE I EMPLAZAMIENTO I CONCEPTO I PROGRAMACION
Conformado por un ele- )
mento compacto que TIPOLOGIA DE VIVIENDA
Q prioriza los vacios como 2 TIPOS.
forma de conexién y Flat
como elemento organi- ~Sala/comedor/
sador cocina/2hab./s.s.h.h.
-Sala/comedor/
Q cocina/Thab./s.s.h.h.
-COMERCIO
-> > -Restaurantes
' -Minimarket
-Comercio de
CH - bicicletas
URBANO -OFICINAS
Conformado por un blo- TIPOLOGIA DE VIVIENDA
gue solido que busca un 2 TIPOS
Q movimiento a través de Duplex
sus patios, el cual distri- éiaclfr{gflr;nedde?;g
buye todos los espacios. /2 hab/ss.hh.
/\ : - -Sala/comedor/
\ = cocina+lavanderia
| ¢ Q* -):E? /3 hab./ss.h.h.
-COMERCIO
C.H. CHABUCA -14 locales con ss.h.h.
GRANDA h . - y deposito
Esta conformado por un TIPOLOGIA DE VIVIENDA
bloque solido que tra- 2TIPOS
ta de adecuar lo viejo a Flaty Duplex
0 lo nuevo, Definiendo in- -Sala/comedor/
gresos e intersectando cocina/l hab/
7 sshh+wc
bloques para crear movi-
) miento. _ -COMERCIO
> % > ’ -Panaderia
HAVRE ) -Restaurante
69 w <Y -OFICINAS
Conformado por un blo- TIPOLOGIA DE VIVIENDA
que en el que conforma 3 TIPOS
Q la fachada y dos blogues Flat - buplex:
0 interiores con dos vacios ;:iaclfn/gzn?;io//
amplios. ‘
sshh+w.c.
= & «— Duplex:
Q -Sala/comedor/
’ cocina/2 hab./
- ss.h.h.
EDIFICIO Moy~ m -COMERCIO
BITLOFT FLFL -3 locales

-ESTACIONAMIENTO




ADAPTABILIDAD I

Se adapta al contexto urbano res-
petando las normal patrimoniales
al estar emplazado en un centro
historico, Por ende, se adapata a
la altura y a la verticalidad de las
ventanas.

El edificio esta pensado para tener
espacios multifuncionales, como en
la zona de ingreso, que sea recrea-
cion pasiva, zona de bicicletas y zon
de circulacion. Para que asi se maxi-
mice el valor de cada espacio

VIVIENDA

COMERCIO

POLIVALENCIA I

VERSATILIDAD

El interior de las viviendas esta
equipado con muebles retractiles
para que el espacio tenga mas
usos del predestinado, dejando el
espacio mas libre y con libertad de
USos.

Los patios crean concexion entre
otras viviendas y sirven como espa-
cios de recreaciéon y espacio orga-
nizador de viviendas, integrando el
zaguén como parte del espacio.

El edificio adapta su forma al con-
texto histdrico; ya que cumple con
la alineacion de alturas y respeta
el diseno de las fachadas patrimo-
niales,

El edificio es versatil en todos sus
espacios; mayormente en el inte-
rior de las viviendas, ya que, se trata
de maximizar el espacio utilizando
muebles multifuncionales.

Edificio con muros portantes per-
mite que el interior de las viviendas
estean libres. Ademas se usan espa-
cios multiples para estacionar las bi-
ciquetas y espacios de circulacion.

El edificio adapta al contexto urba-
no proporcionando vida peatonal
a la zona e integrando la vegeta-
cion. Adapta su fachada en forma
y textura de los edificios aledanos.

Se usan muebles que no se inter-
pongan en mantener el espacio
con mas amplitud,

Es un edificio con espacios funcio-
nales en el espacio interior de la vi-

El edificio se adapta a la vertica-
lidad de la zona, siguiendo asi la
continuidad de las fachadas ale-

danas, tiene Mmas libertad espacial.

Se usan muebles retractiles para
aprovechar el espacio de las vi-

vienda vy al ser de muros portantes viendas.

Nota. Elaboracion propia, 2025.
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4.5.- RESULTADOS

A.- RESULTADO 1
A.1- RESIDENCIAL - COMERCIAL

Las viviendas se encuentran desvinculadas del comercio formal, ya que se relacionan principal-
mente con actividades comerciales informales. Esto se debe a la falta de espacios adecuados que
integren ambos usos dentro de la vivienda, lo que genera desorden y conflictos en el contexto
urbano. La mayoria de estos comercios informales estan vinculados a la venta de alimentos, moti-
vados por la presencia del hospital ubicado al frente, que representa una oportunidad econémica
para los residentes.

A.2- COMERCIO

El comercio en la zona esta directamente vinculado a la presencia del Hospital Mogrovejo, lo que
genera una mayor demanda de servicios como boticas y farmacias. Sin embargo, predomina el
comercio informal, impulsado principalmente por la necesidad econdmica de los habitantes, lo
gue contribuye a un uso desordenado del espacio publico.

A.3- RELACION DE USOS COMERCIALES

En el caso de las viviendas con comercio incorporado, estos suelen ser de pequena escala, como
tiendas de abarrotes o fotocopiadoras, orientados a satisfacer necesidades basicas del entorno
inmediato.

FIGURA : 75
Relacion de comercio y residencia.
COMERCIO DIRIGIDO A
COLEGIOS Y VIVIENDAS
HOSPITAL
MOGROVEIO

!
|

l

----

COMERCIO DIRIGIDO AL

HOSPITAL L X X —, COMERCIO INFORMAL

3
e DIRIGIDO AL
L 'I‘ ———— = HosPITAL

MERCADOS

O v e e el

COMERCIO INFORMAL
DIRIGIDO A LO
RESIDENCIAL

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de Google maps y bicliocad, 2025.



B.- RESULTADO 2
B.1.- PRINICIPIOS DE FLEXIBILIDAD

La flexibilidad del diseno se manifiesta en dos niveles: flexibilidad exterior y flexibilidad interior. Esto
se observa en los referentes seleccionados, los cuales se emplazan en contextos historicos y adoptan
tipologias de uso mixto que permiten adaptarse a distintas funciones sin perder coherencia con el
entorno urbano.

CH URBANO C.H. CHABUCA GRANDA HAVRE 69 BITLOFT

B.1.1.- INTERIOR DEL EDIFICIO

Las edificaciones son flexibles por su uso mixto, incorporando espacios para multiples funciones.
Esta versatilidad se logra mediante plantas libres que no restringen las actividades interiores. La cir-
culacion se adapta a un eje central que organiza y optimiza los desplazamientos.

PLANTAS LIBRES CORREDORES MULTIFUNCIONALES PATIOS ORGANIZADORES Y CONECTORES

=]
| S —
¥

cC — — 13

B.1.2.- EXTERIOR DEL EDIFICIO

Las edificaciones evidencian flexibilidad espacial al adaptarse al contexto exterior, integrandose
respetuosamente al entorno historico mediante el uso adecuado de materiales, diseno contextual
y proporciones. Esta adaptacion incluye el respeto por las alturas, alineamientos y formas preexis-
tentes, preservando asi el valor patrimonial del entorno urbano.

ALINEACION DE ALTURAS Y EL BA-
LAUSTRE QUE SEPARA EL CAMBIO
OE FACHADA

FORMA DE VENTANAS VERTICALES DE PISO A TECHO

LATEXTURA DEL EDIFICIO SON
LOS MATERIALES CRUDOS DE LAS
EDIFICACIONES

RESULTADOS
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RESULTADOS

ESTADO DE LA CUESTION

B.- RESULTADO 2
B.2.- DIMENSIONES DE FLEXIBILIDAD
B.2.1.- ADAPTABILIDAD

El edificio se adapta al contexto en el que se emplaza, comenzando por la ubicacion y jerarquia de
sus ingresos, el tratamiento de sus fachadas y la incorporacion de usos comerciales que responden
a las dinamicas y necesidades de las actividades aledanas.

COMERCIO DE
ACUERDO A LA
ACTIVIDAD EXTERIOR

-« INGRESOS
PRINCIPALES

B.2.2.- POLIVALENCIA

Los edificios incorporan espacios multifuncionales tanto en su interior como en el exterior, con el
objetivo de recuperar la dinamica urlbbana. Estos espacios estan disehados para adaptarse a las di-
versas actividades de los usuarios, facilitando su uso cotidiano y promoviendo la interaccion social y
la vitalidad del entorno.

- ESPACIOS MULTIFUNCIONALES
(PATIOS - HUERTAS /TERRAZAS
CIRCULACIONES)

-ESPACIOS LIBRES POR MEDIO DE LA
ESTRUCTURA

B.2.3.- VERSATILIDAD

El proyecto presenta una versatilidad espacial en el desarrollo de los ambientes interiores, permi-
tiendo una organizacion funcional que evita la superposicion desordenada de usos. De este modo,
se establece una clara distincion entre lo publico y lo privado, garantizando que cada actividad se
desarrolle de forma adecuada dentro del espacio asignado.

N ESPACIOS VERSATILES
El proyecto muestra versatilidad urbana T
al organizar eficientemente el espacio 3 ESTACIONAMIENTO
exterior mediante estrategias como la PARA BICICLETAS
jerarquizacion vial y peatonal, vias verdes,
accesibilidad integral, sefializacion y zo-
nas de estacionamiento. —- lN[[aJTRE(?SL/AE?g:\IU/
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C.- RESULTADO 3
C.3.- PRINCIPIOS DE FLEXIBILIDAD APLICABLES
C.3.1.- ADAPTABILIDAD CONTEXTUAL

FIGURA : 76
Evaluacion de la capacidad de adaptacion.

ALINEAMIENTO DE FACHADA, Y
RETIROS, SEGUN LA T _
ACTUALIDAD Y LA NORMATIVA. :

Nota Elaboracion propia a partir de informacion de Google majps, 2025.

C.3.2.- ADAPTABILIDAD INTERIOR DEL EDIFICIO

La edificacion busca expresar movimiento y fluidez mediante un elemento organizador que es-
tructura espacios y circulacion, integrando forma, funcion y recorrido en una composicion dina-
mica y coherente.

DISTRIBUIR ALTURAS RETIROS PARA
Los patios interiores favorecen la ventilacion e DANDO MOVIMIENTO GENERAR TERRAZAS
iluminacion natural, creando microclimas que
mejoran el confort termico y reducen el uso de DEFINIR PATIOS INTERSECTANDO BLO- #,.
sistemas artificiales. CENTRALES QUES PARA DAR FLUIDEZ i

C.3.3.- POLIVALENCIA INTERIOR DEL EDIFICIO

Los patios cumplen una funcion multifuncional al integrar terrazas recreativas que actuan como
techos verdes, fomentando la interaccion social y mejorando el confort térmico mediante clima-
tizacion natural.

FICURA 77 :
Espacios polivalentes.

PATIO RECREACIQN PASIVA
PATIO RECREACION ACTIVA

Nota Imagen tomada de archidaily, 2025.

C.3.4.- VERSATILIDAD INTERIOR DEL EDIFICIO
Se plantea una organizacion flexible que diferencia lo publico de lo privado e integra espacios
recreativos, huertos, terrazas y estacionamientos para bicicletas.

FICURA 78 :
Espacios versatiles en el exterior.

<

FLUIDEZ

INTEGRACION INTEGRACION INTEGRACION ~ ENSANCHAMIEN-
AMBIENTE SIN LIMITES - DISINTAS POSIBILIDADES PASOS CAMIND ESTACIONAMIENTO TODE

FISICOS DEUSO PEATONALES ~ PODOTACTILES  DE BICICLETAS BERMAS
Nota. Imagen tomada de archidaily, 2025.

SE ORGANIZA EL ESPACIO EXTERIOR POR MEDIO DE ESPACIOS VERDES
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5.2. Usuarios
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5.4. Programacion

5.5. Estrategias proyectuales
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5.1. DIAGNOSTICO DEL TERRENO

La localizacion del terreno es clave para identificar su ubicacion y caracteristicas en relaciéon con
el entorno. Este conocimiento permite evaluar la accesibilidad, la proximidad a vias principales y
la disponibilidad de servicios, aspectos esenciales para la planificacion, el desarrollo y la toma de
decisiones sobre el uso del predio.

A.- LOCALIZACION

FIGURA : 79
Localizacion del terreno.

El terreno se situa en Peru, pais sudame-

g
v | ricano que abarca una superficie de alre-
E dedor de 1,285,216 km?2 Su ubicacion es
= clave debido a la variedad de paisajes, cul-
I
EE turas y condiciones climaticas, elementos
a TT] ® | \ P»que permiten una amplia gama de posi-
i n.: bilidades en la planificacion de proyectos
= (INEI, 2023).
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-1 Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.




Antes dé abordar las caracteristicas fisicas y Qormatwas del predio, es mmportante entender su con-
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5.1. DIAGNOSTICO DEL TERRENO
C.- INDICADORES

Con el objetivo de identificar el terreno mas adecuado para la insercion de un nuevo equipamiento
en el eje del Jr. Ancash, se establecen una serie de indicadores que orientardn la evaluacidn de al-
ternativas. Estos criterios permiten filtrar y comparar predios potenciales de forma objetiva, toman-
do en cuenta tanto las condiciones urbanas como las limitaciones normativas y patrimoniales del
Centro Historico de Lima.

N

FIGURA : 81
Terreno mapeados y evaluados en el eje Jr. Ancash.
8
, Area dentro del rango
Q t
Dentro del eje Jr. Ancash <= == == == o= o= =0 !
o Terrenos con valor monumental <= o= o= o= -
il
o
o
L
|_
—
L
@)
O
)
5 LEYENDA
O e Terrenos que estan dentro del area
S | mm bles declarad t
O nmuebles declarados como monumentos om >50m c00m
% Hl Terrenos que tengan el metraje adecuado e
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.
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Con el objetivo de evaluar de manera integral la aptitud de un terreno para la insercion de nuevos
equipamientos urbanos, se han establecido una serie de indicadores técnicos que permiten iden-
tificar sus principales caracteristicas, oportunidades y limitaciones. Estos indicadores consideran
aspectos relacionados con la accesibilidad, el contexto urbano inmediato, la normativa vigente,
las condiciones fisicas del suelo, asi como los posibles riesgos naturales.

A continuacion, se detalla cada uno de estos indicadores junto con su respectiva descripcion de
calificacion:

TABLA : 04
Indicadores para la evaluacion y seleccion de terrenos.

NUMERA-
CION

INDICADORES DESCRIPCION DE CALIFICACION

El terreno dispone de una red vial diversificada que garanti-
ACCESIBILIDAD za una conectividad eficiente con el entorno urbano y me-
tropolitano.

En el entorno inmediato existen edificaciones y equipa-

CONSTRUCCIONES mientos urbanos de relevancia funcional y simbdlica que

PRE-EXISTENTES generan concentracion de actividades y alta afluencia pea-
tonal y vehicular.

El terreno se encuentra bajo una normativa especial que le
NORMATIVIDAD otorga valor monumental o patrimonial, lo que implica res-
tricciones y criterios especificos para su intervencion.

La superficie y morfologia del predio permiten un aprove-
chamiento 6ptimo del espacio, facilitando su edificacion
para usos mixtos (residencial-comercial) de acuerdo a los
requerimientos urbanisticos.

AREA Y FORMA

El predio presenta susceptibilidad ante amenazas natura-
les como inundaciones, deslizamientos o tsunamis, lo que
condiciona su desarrollo y demanda medidas de mitigacion
especificas.

AMENAZAS

La zonificacion vigente permite la incorporaciéon de equipa-
USOS DE SUELOS mientos urbanos de uso mixto, conforme a los lineamientos
establecidos por la normativa urbanistica local.

Las caracteristicas geotécnicas del suelo son adecuadas
para desarrollos subterraneos, como sétanos o cimentacio-
nes profundas, cumpliendo con los criterios estructurales
requeridos.

TIPO DE SUELO

Nota Elaboracion propia a partir de informmacion basada en marcos conceptuales de Renovacion Urbana,
planificacion distrital (Bogota y PDU locales) y estudios sobre zonificacion y suelo en Lima y Chile, 2024.
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5.1. DIAGNOSTICO DEL TERRENO

Con base en los indicadores definidos, como la ubicacion en el eje del Jr. Ancash, la ausencia de
restricciones patrimoniales, el area disponible y la coherencia con el entorno urbano, se evaluaron
multiples terrenos potenciales. A partir de este analisis, se preseleccionaron siete terrenos que
cumplian con los criterios establecidos, lo que permiti¢ descartar las alternativas menos viables y
enfocar la atencion en las opciones con mayor potencial para el desarrollo del proyecto.

FIGURA : 82
6 Terrenos potenciales en el eje Jr. Ancash.
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Nota. \Elaboracion propia a partir de informaciéon cartografica de google y bibliocad, 2025.
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DIAGNOSTICO DEL TERRENO

LINEAMIENTOS DE DISENO

Para elegir adecuadamente un terreno, es esencial evaluar varios factores, siendo la accesibilidad
vial, uno de los mas importantes. Esta determina la conexion del predio con la infraestructura urba-
nay su integracion al entorno metropolitano. A continuacion, se presenta el analisis de este aspecto.

E.1.- ANALISIS DE ACCESIBILIDAD VIAL - MACRO

FIGURA : 84
Accesibilidad a nivel macro de Barrios Altos

LEYENDA
e»]r Amazonas Ay N. Piérola e= Jr. Rivera D.
e»]r Ancash Av. Abancay Q Paraderos
Jr. Junin &) Huanta formales
e/ M. Crau Jr.Huanuco WM Terreno
om 250m 500m
[ .
E.1.1.- CORTE A-A JIRON ANCASH E.1.2.- CORTE B-B AVENIDA ABANCAY

E.1.3.- CORTE C-C VIA EXPRESA GRAU

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.
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E.2.- ANALISIS DE ACCESIBILIDAD VIAL - MICRO

El analisis de accesibilidad a nivel micro permite comprender las conexiones inmediatas del pre-
dio con su entorno cercano. Evalla vias locales, calles secundarias, pasajes y senderos peatonales
que facilitan la circulacion cotidiana de los habitantes y fortalecen la cohesion barrial. Este nivel
de accesibilidad es clave para integrar el proyecto al barrio, optimizando el acceso a equipamien-
tos, servicios y espacios publicos, y promoviendo una adecuada conectividad peatonal y vehicular

en el contexto urbano inmediato (Carmona et al., 2010).
CAMINANDO

FIGURA : 85
Accesibilidad a nivel micro de la zona de estudio.

LEYENDA
e \/igs principales Q Paraderos

Vias secundarias Formales
. o Paraderos Il Terreno
™ Informales

AUTOBUSES

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.

A.2.1.- RUTAS DE BUSES

TABLA : 05
Recorrido de rutas de autobuses en el eje Jr. Ancash.

EMO5 EM13 EM30 EM59 EO49 EO69 IM48 IM52

RUTAS
IM56 IO37A NO53B OoM17 EM16 IM53 EO26 0378

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de moovit, 2025.
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5.1. DIAGNOSTICO DEL TERRENO

Al elegir un terreno, es clave considerar la ubicacion y distribucion de los equipamientos a escala
macro, como centros educativos, de salud y servicios. Estos influyen en la funcionalidad urbana 'y
en la calidad de vida. A continuacion, se analiza este aspecto.

F.1.- ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS - MACRO

FIGURA : 86
Equipamientos a nivel macro de Barrios Altos

LEYENDA
Residencia @ Educacion © Recreacional # Boticas

Comercio O Residencia @ Terreno . Bodegas
® Comercio O Salud » Restaurantes

[
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.

F.1.1.- EQUIPAMIENTO EN BARRIOS ALTOS: DISTRIBUCION PORCENTUAL

LEYENDA
® 7% - RESIDENCIA COMERCIO -> Bodegas tradicionales y viendas.
19% - COMERCIO -> Mercado Central y mercados de barrio tradicionales.
® 22% - RESIDENCIA -> Casa Buque (Quinta Heeren), Quinta de Presa.
13% - EDUACION -> Colegio N.Nuestra Sefiora de Guadalupe.
® 10% - SALUD -> Hospital Nacional Dos de Mayo.
® 13% - RECREACIONAL -> Parque Universitario y Plaza Buenos Aires.
16% - OTROS -> Iglesia de San Francisco,lglesia de Santa Ana, entre otras.

100%



F.2.- ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS - MICRO

Se analiza la cercania del terreno a servicios clave, evaluando la conveniencia del entorno para la
vida diaria. La presencia de equipamientos basicos en distancias caminables mejora la experiencia
urbana e integracion barrial. Segun Habitaro (2025), el modelo de ciudad de 15 minutos propone
que todas las necesidades esenciales esten disponibles a un maximo de 15 minutos a pie o en
bicicleta desde el hogar.

FIGURA : 87
Equipamientos a nivel micro de la zona de estudio.

LEYENDA
Residencia @ Educacion © Recreacional » Boticas
Comercio O Residencia == Terreno . Bodegas
® Comercio O Salud # Restaurantes
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Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.

F.2.1.- EQUIPAMIENTOS EN LA ZONA DE ESTUDIO: DISTRIBUCION PORCENTUAL

9.0%
LEYENDA

0O 7% - RESIDENCIA COMERCIO -> Callejon Sr. de Luren y Sr. de los Milagros.
@® 9% - COMERCIO -> Mercado Santa Rosa y San Judas Tadeo.
100% 0 48.2% - RESIDENCIA -> Callején Sr. de Luren y Sr. de los Milagros.
@ 15.7% - EDUACION -> Instituto y museo Nacional de Ciencias Neuroldgicas.
0 24.1% - SALUD -> Hospital mogrovejo y boticas.
@ 4.1% - RECREACIONAL -> Plazuela Ramon Espinoza y Loza Rosa de S. Marifa.

DIACNOSTICO DEL TERRENO
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Permite identificar factores ambientales clave que inciden en el confort térmico, el comportamiento
del espacio urbano y las estrategias bioclimaticas,. Estos aspectos son fundamentales para elegir el
terreno adecuado y definir lineamientos arquitectonicos sostenibles en el entorno de Barrios Altos.

G.1.- ANALISIS DE CONDICIONES CLIMATICAS - MACRO

FIGURA : 88
Condliciones climaticas a nivel macro de Barrios Altos.

LEYENDA
[Trayectoria solar
emPosicion del sol / h

Vientos : 5 -10 km/h
@ Vientos: 10 - 20 km/h

EQUINOCCIO DE VERANO

om 250m 500m

[

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.

G.1.1.- VARIABLES CLIMATICAS DE BARRIOS ALTOS POR MES

TABLA : 06
Datos climaticos relevantes de Barrios Altos.

‘ENE. FEB. MAR. ABRIL MAY JUN. JUL. AGO. SET. OCT. NOV. DiIC.

Temperatura Max (c°) 244 257 257 237 217 202 196 196 20 207 216 23
Temperatura Min (c°) 189 20 198 183 164 15 143 141 144 15 158 174
Precipitaciéon (mm) 27 40 34 12 9 12 14 12 11 10 9 13
Humedad (%) 83% 83% 83% 83% 81% 80% 78% 77% 77% 78% 79% 81%

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion climate data, 2025.
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G.2.- ANALISIS DE CONDICIONES CLIMATICAS - MICRO

La densa trama urbana, calles estrechas y escasa vegetacion generan acumulacion de calor y
reducen la ventilacion natural. El analisis climatico muestra una trayectoria solar con mayor aso-
leamiento en fachadas norte y sur, y sombras que afectan el confort térmico. Los vientos del sury
suroeste favorecen la ventilaciéon cruzada. Esta informacién guia estrategias pasivas para optimizar
orientacion, iluminacion y ventilacion, promoviendo un entorno mas habitable y sostenible.

FIGURA : 89
Condliciones climaticas a nivel micro de la zona de estudio.

LEYENDA
Trayectoria solar

e»Posicion del sol / h
Vientos : 5 -10 km/h
Vientos: 10 - 20 km/h

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.

6.2.1.- ABACO PSICOMETRICO DEL SECTOR DE ESTUDIO

FIGURA : 90

‘m‘ ESTRATEGIAS SUGERIDAS (GIVONNI)
Esquema grafico del abaco psicomeétrico.

® Zona de confort
Confort permisible

VERANO Calefaccion por G.I.
DIAGNOSTICO: e» OTONO Calefaccion por A. activo de la E.S.
*Ligera variacion diurna-nocturna. INVIERNO Calefaccion convencional

7 Proteccion solar

® Proteecién por alta masa térmica
Enfriamiento por evaporizacion
Aire acondicionado
N Deshumidificaciéon
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.

* Si presenta variacion estacional.
-Verano: Caluroso y humedo
-Invierno: Frio y muy himedo.

PRIMAVERA,
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5.1. DIAGNOSTICO DEL TERRENO

El analisis urbano del area se apoya en el marco legal, que define las disposiciones juridicas aplica-
bles al territorio en funcidn de su valor patrimonial y su reconocimiento oficial como zona monu-
mental. Este enfoque permite entender el contexto de intervencion tanto a escala macro y micro.

H.1.- ANALISIS LEGAL - MACRO

FIGURA : 91
Anadlisis legal a nivel macro de Barrios Altos.

LEYENDA
Limite zona monumental

ee| mite del CHL
Wl Tcrrenos

|
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.

H.1.1.- INSTRUMENTOS JURIDICOS Y PATRIMONIALES DE BARRIOS ALTOS

1. PROTECCION PATRIMONIAL: Barrios Altos es parte del CHL, protegido por su valor histérico des-
de su declaracion como Zona Monumental (1972) y Patrimonio Mundial por la UNESCO (1991), lo
gue restringe intervenciones que puedan alterarlo (MML, 2005; UNESCO, 1991).

2. MARCO LECAL MUNICIPAL: La Ordenanza 062-MML (1994) credé PROLIMA, entidad encargada
de preservary recuperar el Centro Histérico mediante la implementacion del Plan Maestro (Muni-
cipalidad Metropolitana de Lima, 1994; Municipalidad Metropolitana de Lima, 2005).

3. SITUACION SOCIAL: Presenta deterioro urbano y riesgo estructural, lo que implica desafios en
gestion del riesgo y acceso a vivienda digna (Dammert Guardia, 2018).



H.2.- ANALISIS LEGAL - MICRO

Las ZTE 9y 11, ubicadas dentro del area monumental del Centro Historico, estan reguladas por un
régimen juridico especifico segun la Ordenanza N.° 893-MML. Dicho marco establece restricciones
para intervenciones urbanas, priorizando la conservacion de inmuebles, estructuras historicas y con-
diciones de habitabilidad. Toda accion debe garantizar la compatibilidad patrimonial y ser evaluada
por entidades como PROLIMA y el Ministerio de Cultura (MML, 2005).

FIGURA : 92
Anadlisis legal a nivel micro de la zona de estudio.

LEYENDA
®e®/0na de tratamiento 11 e Altura hasta 14 m
Zona de tratamiento 9 e Altura hasta 9m
eeMAC 3-¢C10 Bl Terrenos

om 250m 500m

I |
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.

H.2.1.- LINEAMIENTOS NORMATIVOS Y URBANOS EN ZONAS DE TRANSICION (MAC3 - C10)

El MAC3 funciona como franja de amortiguamiento entre zonas comerciales y residen-
ciales, favoreciendo la revitalizacion urbana. Mientras que la zona MAC3 - C10 en Ba-
rrios Altos 2 se ubican en un area de transicion entre comercio y vivienda, permitiendo
uso mixto (comercio, oficinas vy vivienda) con una altura maxima de 14 m (Prolima, 2019).
las ZTE 9 vy 11, reguladas por la Ordenanza 893-MML, permiten uso residen-
cial bajo condiciones especificas, preservando el paisaje urbano y el valor patrimonial.
Estas regulaciones buscan equilibrar la actividad econdmica con la permanencia de poblacion re-
sidente, evitando procesos de gentrificacion.
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El analisis normativo permite identificar las condiciones técnicas que rigen el uso del suelo, la edi-
ficacion y la ocupacion en el area de estudio. Estas normas son fundamentales para garantizar que
cualquier intervencion urbana se ajuste a los parametros establecidos por la municipalidad.

1.1.- ANALISIS NORMATIVO - MACRO

FIGURA : 93
Analisis normativo a nivel macro de Barrios Altos.

LEYENDA
@&»| [mite zona monumental O Salud
Z. Tratamiento especial 2 @ Educacion
Z. Tratamiento especial 3 O Otros usos
Z. Recreacion publica Ml Terrenos

LIMITE ZONA MONUMENTAL

om 250m 500m

.
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.

1.1.1.- INSTRUMENTOS NORMATIVOS LOCALES PARA LA REGULACION URBANA

1. ZONIFICACION DIFERENCIADA: L a Ordenanza 893-MML establece categorias urbanas (ZTE) con
parametros normativos sobre altura, densidad, usos, retiros y estacionamientos, adecuadas a la es-
cala patrimonial del Centro Historico (MML, 2005)

2. PROTECCION DEL PAISAJE URBANO: Se imponen restricciones volumétricas, coeficientes y re-
trangueos en inmuebles colindantes a monumentos o areas protegidas, preservando la imagen
urbbana histérica (MML, 2005) .

3. POLITICAS DE VIVIENDA: Una disposicion declara al CHL como “area preferencial para la inver-
sion en vivienda’, incentivando proyectos habitacionales con beneficios fiscales y simplificacion de
tramites, en busca de mejorar la calidad de vida (MML, 2005)
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1.2.- ANALISIS NORMATIVO - MICRO

El analisis se enfoca en los parametros especificos que regulan la edificaciéon en predios puntuales
dentro del CHL. En particular, las disposiciones para los ZTE 9 y 11 definen un modelo de ocu-
pacion vertical mixto, con una altura maxima. Los esquemas normativos organizan los usos por
niveles. Esta estructura busca mantener un equilibrio funcional entre actividades econdmicas y
habitabilidad sin alterar la vivienda, promoviendo la integracion de diferentes usos en el entorno.

FIGURA : 94
Analisis normativo a nivel micro de la zona de estudio.

LEYENDA
&»| |mite zona Mmonumental O Salud

Z. Tratamiento especial 2 @ Educacion
Z. Tratamiento especial 3 O Otros usos
Z. Recreacion publica ElTerrenos

|
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.

1.2.1.- LINEAMIENTOS URBANOS EN AREAS DE TRATAMIENTO ESPECIAL DEL CHL

1. ZTE 9: Normativa mixta que prioriza el comercio

moderado en planta bajay viviendas en niveles supe- ESQUEMA 1 ESQUEMA 2
riores; las edificaciones no pueden superar los 14 m Altura Méx: 14 M Altura Max: 14 M
de altura, y las intervenciones deben conservar cohe- 05 TECHO 05 TECHO
renciahistérica(MML,2005;Normaszonificacion,s. f.). [y VIVIENDA 04 VIVIENDA

2. ZTE 11: Su normativa esta dirigida a vivienda co- [i§ VIVIENDA 03 VIVIENDA
lectiva de densidad media, con altura maxima de g2 VIVIENDA 02COMERCIO / OFICINA
14m. El desarrollo comercial esta limitado para evi- |l IRESEEIE LM A
tar la expulsion de residentes y reducir el hacina- MAC3-C10 MAC3-C10

miento (MML, 2005; Dammert, 2018)
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5.1. DIAGNOSTICO DEL TERRENO

Se identifican las unidades litoldgicas de la zona de estudio, describiendo sus caracteristicas y
estado de conservacion. La informacién fue obtenida mediante fuentes secundarias y trabajo de
campo, contrastada con datos geomorfoldgicos, geotécnicos e hidrolégicos INGEMMET, 2019).

J.- ANALISIS DE SUSCEPTIBILIDAD ANTE AMANEZAS - MACRO Y MICRO
J.1.- UNIDADES GEOLOGICAS

FIGURA : 95
Analisis de unidades geologicas a nivel macro y micro.

LEYENDA
®eScctor de estudio © Depdsito aluvial antiguo

MlTerrenos O Depostio fluvial
O Rio rimac

|
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.

J.1.1.- CARACTERIZACION GEOLOGICA DEL SUELO — DEPOSITOS SUPERFICIALES

1. DEPOSITO ALUVIAL ANTIGUO (QP-AL): Conformado por acumulaciones variadas de grava, arena,
limo y arcilla, con fragmentos subangulosos a angulosos de distinta composicion. Esta integrado
por sedimentos mixtos que van desde conglomerados polimicticos medianamente cementados
hasta gravas y gravillas de origen diverso (pelitico, arenoso, intrusivo). También presenta intercala-
ciones de arenas y limos arcillosos, a veces dispuestos en formas lenticulares (INGEMMET, 2019).
2. DEPOSITO FLUVIAL (QH-FL): Este nivel sedimentario estd compuesto por cantos rodados, gra-
vas, gravillas y arenas con escasa presencia de material fino. En ciertas épocas, los cursos actuales
de los rios reactivan o remueven estos depdsitos (INGEMMET, 2019).



K.- ANALISIS DE SUSCEPTIBILIDAD ANTE AMANEZAS - MACRO Y MICRO

Este analisis es clave para la planificacion urbanay la gestion de riesgos. En este contexto, el Estudio
de Microzonificacion Sismica y Peligros Multiples (CISMID, 2012) es una fuente técnica fundamen-
tal. Actualiza informacion sobre el subsuelo, tipos de suelo y estabilidad de taludes, esenciales para
comprender el comportamiento del terreno ante fendmenos naturales. Este diagnostico orienta
intervenciones urbanas y reduce la vulnerabilidad en zonas criticas del distrito (INGEMMET, 2019).

K.1.- UNIDADES GEOTECNICAS

FIGURA : 96
Analisis de unidades geotecnicas a nivel macro ) micro.

LEYENDA
®eScctor de estudio OZona l
WlTerrenos 0OZonaV

Om 250m 500m
[ .
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.

K.1.1.- CARACTERIZACION GEOTECNICA DEL SUELO — CIMENTACION

1. ZONA |I: Conformada por estratos de grava aluvial consolidada con matriz areno-
sa o areno-limosa, cubierta por una capa superficial delgada de material fino. Presen-
ta buenas condiciones para cimentacion superficial con una capacidad de carga mi-
nima de 300 kg/cm? siempre que se asiente sobre terreno natural (INGEMMET, 2019).
2. ZONA V: Corresponde a rellenos artificiales compuestos por desmontes, escomlbros y materiales
heterogeneos. Segun la Norma E-O50 (1997), no es apta para cimentacion debido a su mala res-
puesta sismica y alto riesgo de asentamientos, por lo gue se recomienda su remocion total (INGEM-
MET, 2019).
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Los incendios urbanos constituyen un riesgo relevante en areas con alta densidad poblacional vy
edificaciones vulnerables. Su identificacion permite prever impactos y mejorar las estrategias de
prevencion y respuesta.

.- ANALISIS DE SUSCEPTIBILIDAD ANTE AMANEZAS FISICAS - MACRO Y MICRO
L.1.- VULNERABILIDAD DE INCENDIOS

FIGURA : 97
Analisis de vulnerabilidad de incendios a nivel macro y micro.

LEYENDA
®eScctor de estudio O Alto
Bl Terrenos O Medio
® Muy alto O Bajo

om 250m 500m

[ .
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.

L.1.1.- NIVELES DE RIESGO POR FACTORES DE VULNERABILIDAD DE INCENDIOS

Se considero tanto la susceptibilidad del area como la cantidad de material combustible presente.
Se clasificaron los lotes urbanos en niveles de riesgo que van desde bajo hasta muy alto. Las areas
con riesgo elevado coinciden, con edificaciones antiguas, materiales vulnerables y una limitada cer-
cania a servicios de emergencia, lo que aumenta su exposicion ante incendios (MML, 2005).

TABLA : 07
Niveles de vulnerabilidad ante incendios en la zona de estudlo.

NIVELES DE RIESGO ALTO MEDIO BAJO
RANGO 301 <R<400 201<R<300 100<R<200
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de | NCEMMET (2079).
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M.- ANALISIS DE SUSCEPTIBILIDAD ANTE AMANEZAS FiSICAS - MACRO Y MICRO

La evaluacion de amenazas fisicas a nivel macro y micro permite identificar los riesgos asociados
a la estabilidad de edificaciones existentes. En contextos urbanos consolidados como la zona de
estudio, donde predomina una edificacion antigua y a menudo deteriorada, resulta clave abordar
los factores que incrementan la vulnerabilidad estructural y pueden derivar en situaciones criticas
como derrumbes o colapsos parciales.

M.1.- VULNERABILIDAD ESTRUCTURAL

FIGURA : 98
Anadlisis de vulnerabilidad estructural a nivel macro y micro.

LEYENDA
®eScctor de estudio ® Derrumbes en 2016

MlTerrenos ® Derrumbes en 2017
® Derrumbes en 2015 @ Derrumbes en 2018

|
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de google, 2025.

M.1.1.- FRECUENCIA DE DERRUMBES Y COLAPSOS

El CHL presenta una alta vulnerabilidad estructural debido al deterioro de edificaciones antiguas.
Entre 2003 y 2020 se reportaron 80 derrumbes, y entre 1967 y 2016 se declararon 1,138 predios
inhabitables. Estos datos reflejan un problema persistente de riesgo por colapso, asociado a la
falta de mantenimiento e inversion en la recuperacion del patrimonio construido.

TABLA : 08
Registro historico de derrumbes en el Centro Historico de Lima.

PELIGRO POR ACCION HUMANA 2015 2016 2017 2018

Derrumbe de vivienda por ano 30 7 6 6

Nota. Elaboracion propla a partir de informacion de INCEMMET, 2079
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5.1. DIAGNOSTICO DEL TERRENO

Este analisis permite evaluar la eficiencia, funcionalidad y adecuacion de la iluminacion en distin-
tos espacios. Con este estudio, se busca optimizar el consumo energético, garantizar una correcta
distribucion de la luz y cumplir con las normativas vigentes de seguridad y confort visual.

N.- ANALISIS DE SERVICIOS BASICOS DE ALUMBRADO - MACRO Y MICRO
N.1.- ALUMBRADO ELECTRICO

FIGURA : 99
Analisis de alumbrado eléctrico a nivel macro y micro.

LEYENDA
®eScctor de estudio ©80 -100 9% Sin alumlbrado

WlTerrenos OO0 - 1999 % Sin alumbrado
O Rio rimac Sin datos de alumbrado

[
Nota. Elaboracidn propia a partir de informacion de bibliocad y GEOPERU, 2025.

N.1.1.- RANGOS DEL INDICADOR DE ALUMBRADO ELECTRICO

1.80% a 100%: AREAS CON ALTA PROPORCION DE VIVIENDAS SIN ALUMBRADO ELECTRICO.
se identifican pequenos sectores en naranja o rojo que reflejan zonas vulnerables con una mayor
proporcion de viviendas sin este servicio basico. posiblemente vinculadas a zonas periféricas o de
reciente urbanizacién (GEO PERU, 2025).

2.0% a 19.9%: AREAS CON BAJA CARENCIA DEL SERVICIO.

Se identifica que la mayoria de zonas presentan una cobertura relativamente buena de alum-
brado eléctrico, con predominancia de colores amarillos claros (baja carencia) (GEO PERU, 2025).
3. SIN DATOS: AREAS DONDE NO DISPONE DE INFORMACION REGISTRADA (GE OPERU, 2025).



N.- ANALISIS DE SERVICIOS BASICOS HIDRICO - MACRO Y MICRO

El acceso a servicios basicos es esencial para condiciones de vida dignas, salud publica y desarrollo
sostenible. Estas infraestructuras impactan la calidad de vida y reflejan el nivel de equidad vy plani-
ficacion urbana de una ciudad. La falta de estos servicios expone a las comunidades a riesgos sani-
tarios y limita sus oportunidades de desarrollo (Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento
[MVCS], 2023).

N.1.- RED DE AGUA Y ALCANTARILLADO

FIGURA : 100
Anadlisis de red de agua y alcantarillado a nivel macro y micro.

LEYENDA
®eScctor de estudio emRed primaria de agua
MlTerrenos Red secundaria de agua

Alcantarillado

om 250m 500m

[ .
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion cartografica de bicliocad y ICL, 2025.

N.1.1.- INDICADORES DE RED DE AGUA Y ALCANTARILLADO

1. SISTEMA DE AGUA EXISTENTE: En los terrenos se identificaron dos tipos de redes de agua:
- Red primaria de agua:

Conductos principales encargados del transporte de grandes volumenes desde reservorios.
- Red secundaria de agua;

Encargada de distribuir el agua hacia las viviendas y establecimientos dentro del sector.
2. SISTEMA DE ALCANTARILLADO: Representado por lineas grises, permite observar la cobertura y
trazado del sistema de recoleccion de aguas residuales. Esta informacion es esencial para detectar
posibles zonas con insuficiencia de drenaje sanitario.
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5.2. ELECCION DEL TERRENO

Para comenzar con el analisis del primer terreno, se describbe su ubicacion, condiciones generales y
el contexto inmediato en el que se inserta. Esta informacion es clave para reconocer sus oportuni-
dades de uso v las restricciones que podrian influir en el desarrollo del proyecto planteado.

A.- TERRENO 1 - FORMA, DIMENSIONES Y TOPOGRAFiA

FIGURA : 101
Forma, dimensiones y topografia del terreno 1.

DIRECCION

Jr. Ancash 1296 con
Av. Manuel Pardo 120,
Barrios Altos, Cercado de
Lima.

AREA TOTAL (M2)
4, 85580 M2

CANTIDAD DE LOTES
11 LOTES

CANTIDAD DE VIVIENDAS
49 VIVIENDAS

A.1.-CORTES TOPOGRAFICOS

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de bibliocad, 2025.
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RESIDENCIAL

FIGURA : 102
Analisis del terreno 1J.

A.2.- ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS A.3.- ANALISIS DE SEGURIDAD

¢ BODEGAS
Q EDUCACION Zona con INSECURDAD AL Zona con

LIBRERIAS afluencia de inseguridad

g HOSPITAL MOGROVEJO equipamientos INSECURIDAD MEDIA alta, media vy
BOTICAS importantes baja.
MERCADOS INSECURIDAD BAJA

A.4.- ANALISIS DE TIPOLOGIA DE VIVIENDA A.5.- ANALISIS DE SISMO

O VIVIENDA VECINAL -
Q@ QUINTAS Zona con DANG COLARS0 Zona con nivel

afluencia ~
QY CALLEJONES : . c de riesgo en
8 VIVIENDA - COMERCIO .t'.pO'gg'a o DANG MODERVADO colapso,gmoole—
O VIVIENDA PARTICULAR  VIViendas parti- SN SRV rado y severo.

Q OTROS culares.
Nota Elaboracion propia a partir de informacion de bibliocad, 2025.
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5.2. ELECCION DEL TERRENO

En el caso del segundo predio, la evaluacion se inicia identificando sus caracteristicas fisicas, su lo-
calizacion y la relacion con el entorno proximo. Este diagnostico permitira determinar los factores
gue favorecen su aprovechamiento y las limitaciones que deberan considerarse en la propuesta.

B.- TERRENO 2 - FORMA, DIMENSIONES Y TOPOGRAFIA

FIGURA : 103
Forma, dimensiones y topografia del terreno 2.

DIRECCION

Jr. Ancash 1306 - 1320, con
Av. Manuel Pardo 123
Barrios Altos, Cercado de
Lima.

AREA TOTAL (M2)
2,831.36 M2

CANTIDAD DE LOTES
9 LOTES

CANTIDAD DE VIVIENDAS
44 VIVIENDAS

250m

I 0

B.1.-CORTES TOPOGRAFICOS

CORTE A-A

CORTE B-B

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de bibliocad, 2025.




FIGURA : 104
Analisis del terreno 2.

B.2.- ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS B.3.- ANALISIS DE SEGURIDAD
-
B.4.- ANALISIS DE TIPOLOGIA DE VIVIENDA B.5.- ANALISIS DE SISMO .
O
. . i
A
z
O
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de bibliocad, 2025. —+
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5.2. ELECCION DEL TERRENO

Respecto al tercer terreno, el estudio preliminar aborda sus condiciones generales, la posicion den-
tro del area de intervencion y los elementos urbanos circundantes. Este analisis facilitara compren-
der su potencial de uso y los aspectos criticos que podrian condicionar la intervencion proyectada.

C.- TERRENO 3 - FORMA, DIMENSIONES Y TOPOGRAFIA

FIGURA : 105
Forma, dimensiones y topografia del terreno 3.

DIRECCION

Jr. Ancash 1329 - 1375,
Barrios Altos, Cercado de
Lima.

AREA TOTAL (M2)
4, 7701.00 M2

CANTIDAD DE LOTES
21 LOTES

CANTIDAD DE VIVIENDAS
37 VIVIENDAS

C.1.-CORTES TOPOGRAFICOS

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de bibliocad, 2025.



FIGURA : 106
Analisis del terreno 3.

C.2.- ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS

Q BODEGAS
Q EDUCACION
LIBRERIAS

Zona con
afluencia de

¢ HOSPITAL MOGROVEJO equipamientos

v BOTICAS
9 MERCADOS

importantes

C.4.- ANALISIS DE TIPOLOGIA DE VIVIENDA

@ VIVIENDA VECINAL

¢ QUINTAS

'Q CALLEIJONES

Q VIVIENDA - COMERCIO
O VIVIENDA PARTICULAR
@ OTROS

Zona con
afluencia
tipologia de
viviendas parti-
culares.

C.3.- ANALISIS DE SEGURIDAD

Zona con
inseguridad
alta, media 'y

baja.

INSECURIDAD ALTA
INSECURIDAD MEDIA

INSECURIDAD BAJA

C.5.- ANALISIS DE SISMO

DANO COLAPSO .
Zona con nivel

de riesgo en
colapso, mode-
rado y severo.

DANO MODERVADO

DANO SEVERO

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de bibliocad, 2025.
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5.2. ELECCION DEL TERRENO

De los tres terrenos seleccionados como opciones potenciales para el proyecto, se evaluaron as-
pectos clave como la accesibilidad, las edificaciones preexistentes y las condiciones fisicas del lote.
El cuadro comparativo siguiente resume las caracteristicas principales de cada terreno analizado.

D.- ELECCION DEL TERRENO

TABLA : 09

Criterios de seleccion del terreno.

PUNTAJE PARA
CALIFICACION
DE TERRENOS:

5 =CUMPLE
3 = PARCIAL
1 =NO CUMPLE

TERRENO N°1

TERRENO N°2

BARRIOS ALTOS

TERRENO N°3

ACCESIBILIDAD

Acceso por dos vias: Jr.
Ancash y Av. Manuel
Pardo.

Acceso por dos vias: Jr.
Ancash y Av. Manuel
Pardo.

Acceso por una via prin-
cipal: Jr. Ancash y vias
secundarias.

CONSTRUCCIO-
NES
PREXISTENTES

Ocupado por viviendas
particulares. Rodeado
de equipamiento im-
portante.

Ocupado por viviendas
particulares. Rodeado
de equipamiento im-
portante.

Ocupado por viviendas
particulares. Colinda
con un colegio primario.

AREA Y FORMA

Terreno mas amplio en
comparacion con los
otros.

Terreno mas amplio en
comparacion con los
otros.

Area suficiente para cu-
brir los espacios reque-
ridos.

SUSCEPTIBI-
LIDAD ANTE
AMENAZAS

Amenazas localizadas
en un nivel bajo.

Amenazas localizadas
en un nivel bajo.

Amenazas localizadas
en un nivel bajo.

USOS DE
SUELO

Compatible con cons-
truccion de usos mixtos.

Compatible con cons-
truccion de usos mixtos.

Compatible con cons-
truccion de usos mixtos.

TIPO DE SUELO

Apto para edificaciones.

Apto para edificaciones.

Apto para edificaciones.




E.- TABLA DE PONDERACION

TABLA : 10
Ponderacion para la seleccion del terreno optimo.

DESCRIPCION DE TERRENO TERRENO TERRENO

INDICADORES CALIFICACION N°1 N° 2 N°3

Existen diversas formas y vias

ACCESIBILIDAD 5 3 5
de acceso al terreno.
Presencia de equipamientos
(ool [yprlblelel(o]N|5] cercanos de importancia que 5 = =
PREXISTENTES pueden generar aglomeracion
o interferir en el desarrollo.
El terreno presenta condicio-
ANALISIS nes normativas favorables, ade- 5 5 5
NORMATIVO mas de estar ubicado en un
entorno de valor monumental.
LN
Capacidad del terreno para —
albergar todos los espacios re- o
AREA Y FORMA queridos para una edificacion 5 5 3
de usos mixtos residencial-co-
mercial
SUSCEPTIBILIDAD N|v§| deOIexp05|C|Oh del terreno
ANTE AMENAZAS a inundaciones, tsuhamls O 3 3 3
deslizamientos de tierra.
El terreno permite la insercion
USOS DE de un equipamiento de usos 5 5 5
SUELO mixtos, segun lo establecido
en la normativa vigente.
>
El suelo es apto para construc- o
TIPO DE SUELO ciones que requieran sotanos 5 5 5 x
0 estructuras subterraneas. =
0
0O
z
33 29 29 O
PUNTOS PUNTOS PUNTOS §
Ll

Nota. Flaboracion propia a partir de la guia de Dalaison, 2018 (2025)
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Tras la evaluacion comparativa, el terreno N.° T obtuvo la mayor calificacion (33 puntos), superando
a los terrenos N.° 2 v N.° 3 (29 puntos cada uno), por lo que fue seleccionado como la opcidn mas
adecuada para el proyecto. El terreno elegido, cuenta con la siguiente identificacion catastral.

F.- TERRENO ELEGIDO

FIGURA : 107
Terreno elegido en funcion de los criterios de ponderacion.

CORTE TOPOGRAFICO B-B

om 125m 250m
I |
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de bibliocad, 2025.
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G.- TABLA DE PREDIOS

TABLA : 11
ldentificacion catastral de predios en el terreno seleccionado.

TOTAL DE UNIDA- DEMANDA ACTUAL
DES CATASTRALES DE FAMILIA

155.65 m2

161.85 m2

139.22 m2

11212 m2

9418 m2

161.85 m2

251.80 m2

26777 m2

72975 m2

1 3359.78 m2

1 44187 m2

54 FAMILIAS - 345

HABITANTES 4, 855.87 m2

Nota. Elaboracion propia en base a observacion , 2025.
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5.2. ELECCION DEL TERRENO

Es fundamental analizar los parametros urbanos del terreno ganador, ya que determinan qué se
puede construir segun la normativa: usos permitidos, altura, densidad, retiros, entre otros. Este
analisis garantiza que el proyecto sea viable y se integre al entorno.

H.- PARAMETROS URBANOS

FIGURA : 108
Terreno elegido con area total y secciones.

USOS GENERALES PERMITIDOS

Comercial, residencial alta
Densidad, servicios y talleres
Artesanales

LOTE MINIMO

Segun el proyecto: para conjunto residen-
cial, lote min. 2 500 M2

DENSIDAD NETA (HAB./HA.

Residencial de alta densidad
2 250 Hab./Ha.

» »

ALTURA EDIFICACION MAXIMA

14 Metros

AREA LIBRE

Comercio 30% - residencia 50%

RETIRO

- La edificacion debe de coincidir con li-
nea de propiedad alinedndose los frentes
de la edifcacion en toda su longitud.

- Se permitira retiro en el fondo del lote.

ESTACIONAMIENTO

-1 Estacionamiento cada 4 viviendas

-1 Estacionamiento cada 100 m2 de area
de comercio y oficinas.

VALOR MONUMENTAL

Ninguno
|

(MML, 2005; PROLIMA, 2019)
Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de bibliocad, 2025.




|.- SECCION DE VIAS ACTUALES

FIGURA : 109
Secciones viales actuales del terreno elegido.

I.1.- CORTE A-A’

EJE JR. ANCASH

1.2.- CORTE B-B’

AV. MANUEL PARDO

P. 119

J.- ELEVACIONES ACTUALES
J.1.- ELEVACION 1

EJE JR. ANCASH

J.3.- ELEVACION 2

AV. MANUEL PARDO
ELECCION DEL TERRENO

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de google majps, 2025.
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El terreno elegido presenta una ventaja normativa en términos de altura edificatoria, lo que permite
un mejor aprovechamiento del suelo y favorece la consolidacion del perfil urbano del sector.

K.- ENTORNO URBANO

FIGURA: 110
Plano del entorno urbano de la Zona de estudijo

om 50m 100m

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de bibliocad, 2025.
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K.1.- ELEVACIONES DE LAS FACHADAS
K.1.1.- ELEVACION EJE JR ANCASH

El Jr. Ancash presenta una fachada urbana continua y activa, definida principalmente por edifica-
ciones de uso comercial y mixto. La presencia de accesos directos desde la via, locales comerciales
en primer nivel y una alta intensidad de transito peatonal contribuyen a consolidar un frente ur-
bano dinamico. Esta condicidn genera una relacion directa entre el espacio publico y las edifica-
ciones, fortaleciendo el caracter comercial del eje.

FIGURA : 111
Elevacion de fachadas en eje Jr. Ancash

4 NIVEL - 12 METROS
3 NIVEL - 9 METROS
2 NIVEL - 6 METROS
1 NIVEL - 3 METROS

Nota Elaboracion propia a partir de informacion de google maps, 2025.

El perfil urbano del Jr. Ancash evidencia una diversidad moderada de alturas, con predominio de
edificaciones entre 2 y 4 pisos y algunos inmuebles de mayor altura asociados a usos comerciales
y equipamientos. Esta configuracion genera una escala urbana mas consolidada en comparacion
con las vias secundarias del entorno. En respuesta a dichas condiciones, la propuesta adopta una
altura de 2 niveles hacia este frente, manteniendo coherencia con el volumen predominante del
eje y favoreciendo su integracion con el contexto inmediato.

FIGURA : 112
Perfil del entorno en el eje Jr. Ancash

TERRENO - 7 LOTES VALOR MONUMENTAL

Altura proyectada: 2 pisos (6 m)

Sk W | [ |
T el

EJR. ANCASH

PREDOMINIO
DE ALTURA

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de google maps, 2025.
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5.2. ELECCION DEL TERRENO

K.1.2.- ELEVACION AV. MANUEL PARDO

El analisis de alturas del entorno inmediato evidencia el predominio de edificaciones de baja y
mediana altura, principalmente entre uno y tres niveles. Esta condicion configura una escala ur-
bana compatible con procesos de consolidacion residencial y renovacion urbana, permitiendo la
incorporacion de nuevas edificaciones sin generar alteraciones significativas en la imagen urbana
del sector (Municipalidad Metropolitana de Lima [MML]}, 2019).

FIGURA: 113
Elevacion de fachadas en Av. Manuel Pardo.

3 NIVEL - 9 METROS
2 NIVEL - 6 METROS
1 NIVEL - 3 METROS

Nota Elaboracion propia a partir de informacion de google maps, 2025.

Asimismo, el terreno presenta un importante potencial de aprovechamiento vertical, ya que los
parametros urbanisticos vigentes permiten alcanzar alturas superiores a las predominantes en su
entorno inmediato. Esta condicion adquiere especial relevancia en Barrios Altos, donde persisten
problematicas asociadas a la subdivision de viviendas, la sobreocupacion de inmuebles y el haci-
namiento residencial (MML, 2019; PROLIMA, 2019). En este contexto, el desarrollo de edificaciones
gue aprovechen la altura permitida constituye una oportunidad para incrementar la capacidad
habitacional y optimizar el uso del suelo urbano consolidado, en concordancia con los objetivos
de recuperacion residencial y revitalizacion urbana impulsados para el Centro Histérico de Lima
(PROLIMA, 2019; UNESCO, 2019).

FIGURA : 108
Perfil del entorno en la Av. Manuel Pardo.

VALOR MONUMENTAL TERRENO - 5 LOTES

Altura proyectada: 4 pisos (12 m)

DE ALTURA

AV. MANUEL PARDO

PREDOMINIO

Nota Elaboracion propia a partir de informacion de google maps,




Por otro lado, la Av. Manuel Pardo presenta un perfil urbano predominantemente residencial,
conformado por viviendas tradicionales, quintas y edificaciones multifamiliares de mediana altu-
ra, favoreciendo procesos de densificacion acordes con la escala urbana del sector.

Asimismo, su seccion vial de aproximadamente 10 m de ancho proporciona una adecuada rela-
cion entre la altura edificatoria y el espacio publico. Esta condicién, sumada a su exposicion ur-
bana, permite la incorporacién de edificaciones de mediana altura y un mejor aprovechamiento
del potencial del terreno sin alterar la continuidad del perfil urbano.

FIGURA : 115
Analisis del entorno urbano en Av. Manuel Pardo.

FAVORECE LA INCORPORACION DE VOLUMENES DE MAYOR DIMENSION

Mayor fluj%vehicular Seccion amplia Mayor exposicion urbana
A ? PRe
A 1 ’
A 1 ¢
AN 1 e
\\ : ',’

\\\ : 7
\\ 1 I,
~ 1 ’
\\ 1 ,’

1 4
‘\\\ : ',/
~ 1 4
~ 1 /,
1 4
1 ’
i i
S 1
~
° 4 g

] 1
AV MANUEL PARDO =10 m

Nota Elaboracion propia a partir de informacion de google maps, 2025.

Por tanto, ademas de su localizacion estratégica y accesibilidad, el terreno presenta condiciones
urbanas, espaciales y normativas favorables para admitir procesos de consolidacion vertical y
densificacion residencial, contribuyendo a la recuperacion de la funcidon habitacional de Barrios
Altos y a una utilizacion mas eficiente del suelo urbano.

K.1.3.- RELACION URBANA DEL TERRENO

La ubicacion estratégica del terreno entre el eje comercial del Jr. Ancash y el frente residencial
de la Av. Manuel Pardo le confiere una condicion de articulacion urbana. Esta situacion favorece
una propuesta de uso mixto que integra ambas dinamicas, contribuyendo a la continuidad del
tejido urbano y a un aprovechamiento mas eficiente del suelo, en concordancia con los princi-
pios de desarrollo urbano sostenible (ONU-Habitat, 2020).

FIGURA: 116
Esquema del perfil urbano

RESIDENCIAL COMERCIAL

I ]
||

AV. MANUEL PARDO : JR. ANCASH

Nota Elaboracion propia a partir de informacion de google maps, 2025.

ELECCION DEL TERRENO
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Para orientar adecuadamente el diseno del proyecto, es fundamental identificar a los usuarios y
Sus caracteristicas. Este reconocimiento permite definir criterios que respondan a sus necesidades
reales y aseguren una integracion coherente con el entorno.

A.- INFORMACION CUALITATIVA

Para identificar al usuario, se realizd un analisis del estrato econémico del Jr. Ancash, asi como de
la edad predominante de la poblacion y el tipo de familias y comerciantes presentes en la zona.

A.1- ESTRATO ECONOMICO

FIGURA : 117
Estrato economico del sector de estudio.

I

ESTRATO ECONOMICO

La poblacion del érea de estudio, ubicada en Barrios Altos, se en-
cuentra predominantemente en los estratos socioecondmicos
Medio Bajo y Bajo, de acuerdo con la clasificacion de los Planos
Estratificados de Lima Metropolitana elaborados por el Instituto
Nacional de Estadistica e Informatica (INEI, 2020). Estos estratos
corresponden a dreas con ingresos per capita del hogar inferiores
al promedio metropolitano. Asimismo, Barrios Altos forma parte
del Centro Histérico de Lima y presenta problematicas urbanas
asociadas al deterioro de la vivienda, la presencia de inmuebles
tugurizados, el comercio informal y la limitada inversion en in-
fraestructura urbana, factores que influyen en la calidad de vida
de la poblacion residente.

| s

ESTRATO MEDIO BAJO
Manzanas con ingresos inferiores al prome-
dio metropolitano (INEI, 2020).

S W

ESTRATO BAJO
Manzanas con los menores niveles de ingreso
per capita del hogar (INEI, 2020).

Nota. Elaboracion propia, 2025.

A.1.1- ESTRATIFICACION PER CAPITA

FIGURA: 118
Estratificacion per capita - sector de estudo. El 4rea de estudio se compone principalmente de

poblacion perteneciente a los estratos Medio Bajo vy
Bajo. El estrato Medio Bajo comprende ingresos en-
tre S/ 73594 y S/ 948.16 por persona, mientras que
el estrato Bajo corresponde a ingresos de S/ 73593
O Menos por persona. Estos estratos permiten iden-
tificar areas urbanas con menores niveles de ingreso
(INEI 2020).

OESTRATO ECONOMICO BAJO

Los estratos Medio Bajo y Bajo presentan los meno-
res niveles de ingreso per capita del hogar en Lima

Nota. Elaboracion propia, 2025. Metropolitana (INEI, 2020).
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A.2- EDADES

USUARIO 1: 0USUARIU Vi USUARIO 3: oUSUARIO 4:
0-11ANOS - 17 ANOS 18- 39 ANOS 40 - 60 ANOS
M )
l

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de encuestas, 2025.

Seconsiderarontrestiposdeusuariosvinculadosalasactividadescomercialesyresidencialesdel pro-
yecto.Estosusuariosresidenointeractuanenlasinmediacionesdelazonadeintervencion,ubicadaen
laintersecciondelJr.Ancashyla Av.Manuel Pardo (ZTE-9y ZTE-11),enBarrios Altos. La clasificacionse
realizoenfunciondeltipodeactividadquedesarrollandentrodelareadeinfluenciadelestablecimiento.
Los usuarios se agrupan en:

RESIDENCIALES COMERCIALES

RESIDENTES COMERCIANTES CLIENTES

Todos estos actores se encuentran interrelacionados por las actividades que realizan de manera
cotidiana y en horarios especificos.

A.3.- RESIDENTES - USUARIO PERMANENTE

A.3.1.- TIPOLOGIA DE FAMILIAS ACTUALES

A través de visitas de campo y entrevistas, se identificd que el terreno seleccionado cuenta con
un total de 33 lotes. En ellos habitan aproximadamente 345 personas, estructuradas asi:

FAMILIA 1 FAMILIA 2:
NUCLEAR MONOPARENTAL NUCLEAR CON HIJOS

i i i

22 FAMILIAS 27 FAMILIAS

Compuesto por: Compuesto por:
Padre / Madre e Padre, Madre e

FAMILIA 3:
EXTENDIDA

24 FAMILIAS

Compuesto por:
Padre, Madre, Abuelo,

Hijo (s) Hijo (s)
_ 1 I N |

2 DORMITORIOS 3 DORMITORIOS

Abuela e Hijo (s)

_ 1

4 DORMITORIOS

Nota. Elaboracion propia a partir de analisis 2025.
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9.3. USUARIOS

A.3.2.- TIPOLOGIA DE FAMILIAS FUTURAS

Segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEIl, 2017), en el Peru el 32.4 % de los
hogares esta conformado por familias nucleares biparentales (padres con hijos), el 13.7 % por fa-
milias nucleares monoparentales (un solo progenitor con hijos) y un 26 % corresponde a familias
extensas, que incluyen parientes adicionales como abuelos o tios. Estos datos permiten establecer
una base para proyectar la conformacion de futuras familias en areas urbanas vulnerables como

Barrios Altos.

FAMILIA :
SIN NUCLE

FAMILIA -

NUCLEAR MONOPARENTAL

FAMILIA :

FAMILIA :
EXTENDIDA

Compuesto por:
- 1 Persona, no incluye

vinculos filiales directos.
.@

Compuesto por:
- Padre / madre
- Hijo (s)

Compuesto por:

NUGLEAR GON HIJOS - Padre

- Madre
o@ - Hijo (s)

Compuesto por:
- Padre
- Madre

- Hijo (s)
'@ -Abuelo (s)

1 DORMITORIO

2 DOMITORIOS

3 DOMITORIOS

4 DOMITORIOS

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de INEI, 2017.

A.3.3.- TIPOLOGIA DE FAMILIAS DE LOS REFERENTES

Se analizaron las caracteristicas de las familias y los usuarios de los referentes arquitectéonicos
seleccionados, lo que permitid estimar porcentajes aproximados sobre la tipologia de nucleos
familiares que habitan estos espacios. Esta informacion fue util para orientar el disefo hacia las
necesidades reales de los futuros usuarios.

FIGURA: 119

Analisis de cantidad de viviendas en los referentes.

CH URBANO

Total de viviendas: 12

2 dormitorios -> 12 viviendas

C.H. CHABUCA GRANDA

Total de viviendas: 48

1 dormitorio -> 15 viviendas
2 dormitorios -> 25 viviendas
3 dormitorios -> 8 viviendas

HAVRE 69

Total de viviendas: 16
1 dormitorio -> 12 viviendas
2 dormitorios -> 4 viviendas

BITLOFT

Total de viviendas: 39
1 dormitorio -> 10 viviendas
2 dormitorios -> 29 viviendas

Nota. Elaboracion propia, 2025.




A partir del analisis de la tipologia de familias presentes en los referentes arquitectonicos, se obtu-
vieron los siguientes porcentajes estimados.

FAMILIA :
; Compuesto por:
SINNUCLED 1 DOMITORIO

- 1 Persona, no incluye

. vinculos filiales directos.

FAMILIA : ?[I;?dpr%e/ﬁna ap(;)rr(;
NUCLEAR MONOPARENTAL Hiio () ) DOMITORICS
FAMILIA : CtFl)mdpuesto por: T
NUCLEAR CON HIJOS -radre
~Madre 3 DOMITORIOS
- Hijo (s)

A.3.4.- CONCLUSION DE USUARIOS

Del analisis comparativo entre las familias futuras (segun INEI) y las familias de los referentes arqui-

tectonicos, se concluye que es necesario considerar una diversidad de usuarios. Las familias nuclea- L
res con hijos y familia extendidas predominan. Esto evidencia la necesidad de proyectar viviendas "~
flexibles, con diferentes configuraciones espaciales, que respondan a dindmicas familiares variadas. &
® O g\NMI\IIH(lJ\L:EO Compuesto por:
= - Padre / madre 1 DORMITORIO
| . -Hijo (5
FAMILIA : C :
ompuesto por:
NUCLEAR MONOPARENTAL  _pagre / madre 2 DOMITORIOS
PY - Hijo (s)

Compuesto por:

FAMILIA : - Padre
NUCLEAR CON HIJ0S - M_gdre 3 DOMITORIOS
- Hijo (s)

FAMILIA : Cgmpuesto por: T

EXTENDIDA - Padre 2
~Madre ADOMITORIOS &
- Hijo (s) <
-Abuelo (s) 7
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A.4.-COMERCIANTES - USUARIO PERMANENTE

Segun el Plan Maestro del Centro Histérico de Lima (PLANCHL), el eje Jr. Ancash es con-
siderado un eje estructurante, lo que genera un constante dinamismo comercial en la
zona (Prolima, 2019). Esta actividad se ve intensificada por la presencia del Hospital Na-
cional Dos de Mayo (Hospital Mogrovejo), ubicado frente al terreno seleccionado, el cual
atrae a una gran cantidad de usuarios diarios, tanto pacientes como acompanantes.
En este contexto, se identifican dos tipos principales de comercio, diferenciados por el tipo de
bienes que ofrecen:

A.4.1.- TIPOS DE COMERCIO

Segun el Plan Maestro del Centro Historico de Lima (PLANCHL), el eje Jr. Ancash es con-
siderado un eje estructurante, lo que genera un constante dinamismo comercial en la
zona (Prolima, 2019). Esta actividad se ve intensificada por la presencia del Hospital Na-
cional Dos de Mayo (Hospital Mogrovejo), ubicado frente al terreno seleccionado, el cual
atrae a una gran cantidad de usuarios diarios, tanto pacientes como acompanantes.
En este contexto, se identifican dos tipos principales de comercio, diferenciados por el tipo de
bienes que ofrecen:

El comercio vecinal ofrece bienes de consumo diario y
01 COMERCIO 3 de primera necesidad, destinados principalmente a los
residentes del entorno.

VECINAL

—_—

COMERCIO 02 El comercio local ofre'ce bienes de CONSUMO NO pPriori-
LOCAL tario, orientados a satisfacer necesidades complemen-

tarias o eventuales.

A.4.2.- CLASIFICACION DEL COMERCIO SEGUN SU FORMALIDAD

FIGURA : 120
Clasificacion del comercio en el sector de estudio.

01 COMERCIO FORMAL

@ 5BODEGAS B 7 RESTAURANTES
@ 3 PANADERIA B 2 CAFETERIAS

B 6 FARMACIAS 2 LAVANDERIAS
B 2 MERCADOS B 2 LBRERIAS

02 COMERCIO INFORMAL

2 BODEGAS « 5 P.RESTAURANTES
* 1P.DEPERIODICO « 2 P.DE DESAYUNO
2 P.DEROPA * 2 P.DE ABARROTES
* 1P.DEPLASTICO 5 P. DE FRUTAS / VERDURAS

Nota Elaboracion propia a partir de informacion de bibliocad, 2025.
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A.4.3.- DEMANDA DE COMERCIO ACTUAL

FIGURA : 121
Esquema de demanda del comercio.
7% 7% 17°% 21% 24%
2 MERCADOS 7% 7% | 10% 3 PANADERIA
2 CAFETERIAS ® BODEGAS
2 LAVANDERIAS ® 6 FARMACIAS
2 LIBRERIAS @ I T RESTAURANTES

Nota. Elaboracion propia a partir de observacion, 2025.

A.4.4.- OCUPACION LABORAL

De acuerdo con los resultados de las encuestas aplicadas, 20 de los 345 residentes del area estu-
diada se desempenan en actividades de comercio informal, concentrandose en la interseccion
del Jr. Ancash y la Av. Manuel Pardo.

FIGURA : 122
Diagrama de ocupacion laboral. TRABAJADORES
COMERCIANTES INDEPENDIENTES
INFORMALES 2%
6%
0 COMERCIANTES FORMALES
19
AMA DE CASA ’
25%
TRABAJADORES
DEPENDIENTES
65%

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de observacion, 2025.

A.5.-CLIENTES - USUARIO TEMPORAL
A.5.1.- TIPOS DE CLIENTES

01

Descripcion: Son per-
sonas que residen den-
tro del area de estudio.
Necesidades: Su interés prin-
cipal es satisfacer necesida-

03

Descripcién: Visitantes pro-
venientes de otras partes de
la ciudad, el pais o del ex-
tranjero, con fines turisticos.
Necesidades: Estan interesa-

Descripcion: Usuarios
que viven en zonas cer-
canas al area de estudio
o en distritos colindantes.

Necesidades: Buscan ac-

P. 129|

des cotidianas como la com-
pra de alimentos, productos

de higiene personal, medica-
mentos, entre otros servicios
pasicos.

ceder a una oferta cultural,
patrimonial, arquitectonica y
gastronomica, aprovechando
la cercania del lugar.

dos en conocer y experimen-
tar la cultura viva del area de
estudio, valorando el entorno
y su patrimonio intangible.

CLIENTE

lusUARIOS
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9.3. USUARIOS
B.- INFORMACIGN CUANTITATIVA

La informacién cuantitativa de usuarios proporciona datos esenciales sobre el numero, frecuencia
y caracteristicas de las personas que utilizan un espacio urbano. Este analisis permite identificar
tendencias de uso y respaldar decisiones de diseno basadas en evidencia real y medible.

FIGURA : 123
Dimensiones y especificaciones técnicas del terreno.

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de bibliocad, 2025.

B.1.- FIGHA TECNICA DEL TERRENO

AREA LIBRE (AL

4 85550 Metros cuadrados 30% = 1,456.74 M2
ALTURA PERMITIDA AREA OCUPADA - 1° PISO (AO
9 metros de altura en fachadas 70% = 3.399.06 M2

Y bloques posteriores hasta 14 metros

NUMERO DE PISOS ZONIFICACION

4,855.50 Metros cuadrados Zona de tratamiento especial 2




B.2.- ESQUEMA DE OCUPACION, USOS Y CAPACIDAD DEL PROYECTO

FIGURA : 124
Esquema grafico de relacion de usos y alturas segun zonas.
¢ LONA'URBANA ZONA DE COMERCIO l ZONA DE VIVIENDA '
' V[ll.l'lMEN FACHADA (COMERCIO) | VUI.l]MEN POSTERIOR (VIVIENDA) '
AREA CONSTRUIDA 70% | AREA CONSTRUIDA 70%
I
I
: AREA LIBRE
> (VIVIENDA)
B R l 3.02/0
- b
AREA LIBRE™ VIVIENDA
(COMERCIO)
7 30%
VIVIENDA

o

 VIVIENDA VIVIENDA
COMERCIO VIVIENDA
| 0
COMERCIO ! VIVIENDA a
9 Metros 6 Metros Variable
L 71.50mx9m=1072.50 m2 [ 4855.80m2-107250m2=3183.30m?2 [
|
@ /REA DEL COMERCIO @ /REA DEL COMERCIO
_ A2 =3183.30 m2
A1=10i2.5 m2 AL2 (30%)- 1134.99 m2
AL1 (30%)=321.15 m2 o
o AO2 (70%) = 2 648.31 m2
AQT (10%) = 750.75 m2 AD2X 5 PISOS = 13 241.55 m2
ADT X 2 PISOS = 1501.50 m2 - 2ol
ATX1PISO=750.75 m2
| AT1=1501.50m2 ’ AT2 = 13 992.30 m2 ]
AREA CONSTRUIDA (AC) = AT1+AT2 = 15 493.80 m2
Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.
AREA POR USUARIO (AU) CANTIDAD DE USUARIOS (CU)
AU = 4,855.80 m? / 345 personas = 14.07 m? por usuario CU = (15,493.80 m2) / 14.07 = 1,101 usuarios &
o
% DE USUARIOS DEL PROYECTO (UCP) PROYECCION DE USUARIOS A 10 ANOS (PD) ;
D

% UCP = (345 /1,101) < 100 = 31.3 % de la capacidad total 380.73+(380.73<0.011)~ 384.94 usuarios
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9.3. USUARIOS

B.3.- RESIDENCIA
B.3.1.- DEMANDA DE LOS REFERENTES

TABLA : 12
Analisis de demanda habitacional segun referentes urbanos.

CANTIDAD - 12 - -
MEXICO CH URBANO
AREA (M2) 60 m2 75 m2 - -
CANTIDAD 31 5 17 -
CHABUCA
GRANDA :
AREA (M2) 50 m2 58 m2 65 m2 -
CANTIDAD 85 15 - -
MEXICO HAVRE 69
AREA (M2) 45 m2 50 m2 - -
CANTIDAD 25 29 - -
MEXICO BITLOFT

AREA (M2) 42 m2 50 m2 - -

TOTAL 35 5 4 -

% 35% 15% 7% -

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.

B.3.2.- DEMANDA ACTUAL DE LAS FAMILIAS DE LOS PREDIOS

TABLA : 13
Demanda habitacional actual en los predios seleccionados.

24

CANTIDAD 22 27

SECTOR DE 73
ESTUDIO FAMILIAS

% - 30% 37%- 33%-

Nota. FElaboracion propia en base a analisis, 2025.

B.3.3.- ESTIMACION PROMEDIO DE METRAJE Y CANTIDAD SEGUN NUMERO DE DORMITORIOS

Se debe realizar un promedio entre las cantidades de dormitorios derivados de los referentes ana-
lizados y los asociados a la demanda actual, a fin de obtener un indicador consolidado.
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TABLA : 14
Promedio de cantidad de familias y area aproximada segun dormitorios necesarios.

DORMITORIOS NECESARIOS POR FAMILIA

1 2 3 4

18 19 16 12 METRAJE DE
VIVIENDAS
73 4110.00 m2
FAMILIAS 45 m2 60 m2 75 m2 80 m2
- 30% 37% 33%

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.

TABLA : 15
Calculo del metraje total destinado a zona residencial.

15% = 616.50 m2

ZONA RESIDENCIAL

4110.00 m2 - 616.5 m2 3 493.50 m2
=3 493.50 m2

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.

B.4.- COMERCIO
B.4.1.- DEMANDA DE LOS REFERENTES

TABLA : 16
Analisis de demanda comercial segun referentes urbanos.

TIPOS DE COMERCIO

RESTAURANTES / LOCALES LOCAL PLANTA
CAFETERIAS COMERCIALES ABIERTA

CH URBANO

CHABUCA
GRANDA

HAVRE 69

BITLOFT

15

24% 16% 60%

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.
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5.3. USUARIOS

B.4.2.- DEMANDA ACTUAL DE LOS TIPOS DE COMERCIO

TABLA : 17
Tipologia de comercio actual en la zona de estudio.

8 TIPOS DE COMERCIO CANTIDAD EN
COMERCIO 1 COMERCIO 2 PORCENTAJE

1 1

MERCADOS 7%
1219 m2 865 m2
| |
CAFETERIAS 7%
40 m2 30 m2
| |
LAVANDERIAS 7%
30 m2 35 m2
| |
LIBRERIAS 7%
10 m2 15 m2
| 2
PANADERIAS 10%
15 m2 10 m2
3 2
BODEGCAS 17%
5m2 8m2
3 3
FARMACIAS 21%
T10m2 15m2
- 4 3
REST_ﬁEUsRAN 24%
10 m2 15 m2
16 13 100%
55% 45%

B.4.3.- DEMANDA FUTURA DE LOS TIPOS DE COMERCIO

TABLA : 18
Proyeccion futura de demanda segun tipo de comercio.

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.

TIPOS DE COMERCIO

KIOSKO DE MINIMAR-
NOTICIAS KET

3 p 2

CAFETERIA

3 TIPOS DE COMERCIO

42% 29% 29%

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.



B.4.4.- DIAGNOSTICO COMERCIAL PARA LA FORMULACION DE LA PROPUESTA

El analisis del entorno muestra que el terreno, rodeado por instituciones educativas y el Hospital
Mogrovejo, presenta una demanda de espacios comunitarios. Por ello, se propone implementar un
Salon de Usos Multiples v una guarderia para favorecer la integracion social, ademas de incorporar
actividades comerciales afines a las existentes, fortaleciendo la economia local y promoviendo un
desarrollo urbano sostenible.

FIGURA : 125
Esquema de diagndstico comercial.

HOSPITAL MOGROVEIO COLEGIO R.
E INSTITUTO CIENCIAS GUATEMALA
NEUROLOGICO
LN
"0
a
MERCADO SANTA
ROSAY J. TADEO
)
O
ad
INSTITUCION EDUCATIVA 1037 COLEGIO R. <
RAMON ESPINOZA NICARAGIA %

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.
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9.3. USUARIOS

B.4.5.- ESTIMACION DEL PROMEDIO DE COMERCIO REQUERIDOS

Se debera calcular un promedio entre las cantidades de tipos de comercio identificados en los re-
ferentes y aquellos asociados a la demanda actual, con el objetivo de obtener un indicador.

TABLA: 19
Promedio estimado de unidades comerciales requeridas.das

S 2 3 1 5 1 10 3 1
AREA 200 m2 300m2 100m2 70 m2 90 m2 40 m2 50 m2 50 m2
% 8% 12% 4% 19% 4% 38% 12% 4%
METRAJE DE COMERCIO
2 440.00 m2
Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.
TABLA : 20

Calculo del metraje total destinado a zona comercial.

MUROS Y CIRCULACION 15% = 366.00 m2

2 440.00 m2 - 366.00 m2
= 2 074.00 m2

COMERCIO

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.

B.5.- ESTACIONAMIENTOS
B.5.1.- SEGUN EL REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

1. En proyectos ubicados en zonas historicas o de tratamiento especial, los estacionamientos no
siempre son exigibles.

2. El predio da frente a una via peatonal.

3. Es una intervencion en inmueble patrimonial o dentro de una zona monumental.

4. Se trata de un proyecto de rehabilitacion o densificacion urbana.

5. Estas condiciones buscan preservar el caracter urbano y promover la movilidad sostenible.

(MML, 2005; PROLIMA, 2019).

B.5.2.- PARAMETROS TECNICOS GENERALES

1. Para uso residencial (vivienda smultifamiliares), s e exige 1 estacionamiento por cada 4 viviendas
construidas.
2. Para uso comercial (tiendas, galerias, minimarkets, etc.), se exige 1 estacionamiento por cada
100 m? de area techada destinada a comercio.
3. Area minima por estacionamiento: 8.10 m?
4. Radio de giro minimo: 7.80 m

(MML, 2006)
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B.5.3.- REQUERIMIENTO NORMATIVO DE ESTACIONAMIENTOS PARA VIVIENDAS

TABLA : 21
Requerimiento de estacionamiento para unidades de vivienda.

METRAJE EN
ESTACIONAMIENTO

TOTAL DE VIVIENDAS SEGUN RNE

Para zona de vivienda:
1 estacionamiento cada 4 viviendas.

137.70 m2

ESTACIONAMIENTOS

REQUERIDOS 17 ESTACIONAMIENTOS

Nota. Elaboracion propia en base a la RNE 2025,

B.5.4.- REQUERIMIENTO NORMATIVO DE ESTACIONAMIENTOS PARA VIVIENDAS

TABLA : 22
Requerimiento de estacionamiento para unidades comerciales.

METRAJE DE CANTIDAD DE ES- METRAJE EN

COMERCIO COMERCIO TACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTO

17 ESTACIONA-
MIENTO

1 666.00 137.70 m2

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.

B.5.5.- REQUERIMIENTO NORMATIVO DE ESTACIONAMIENTOS EN TOTAL

De acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, se determina la cantidad de estaciona-
mientos requeridos de forma diferenciada para los usos de vivienda y comercio. Posteriormente, se
realiza la sumatoria de ambos resultados, con el fin de obtener el total de estacionamientos nece-
sarios para el proyecto.

TABLA : 23
Requerimiento total de estacionamientos para comercio y vivienda.

CANTIDAD DE METRAJE EN

ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS

34 ESTACIONAMIENTOS 275.40 m2

Nota. Elaboracion propia en base a la RNE, 2025,
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9.4. PAQUETES FUNCIONALES
A.- CONJUNTO DE FUNCIONES

A.1.- ZONA COMERCIAL
A.1.1.- DIAGRAMA DE INTERACCION - ZONA COMERCIAL

FIGURA : 126
Diagrama de interaccion en zona comercial.

LEYENDA

INGRESO SE- INGRESO

— CIRCULACION PUBLICA CUNDARIO semrcio R SERVICIO
= = CIRCULACION PRIVADA

ZONA DE

INGRESO ZONA
PRINCIPAL COMERCIAL

INGRESO
ESTACIONA
MIENTO

PATIO DE

MANIOBRAS

Nota. Elaboracion propia, 2025.

A.1.2.- DIAGRAMA DE CERCANiA Y LEJANIA - ZONA COMERCIAL

FICURA : 127
Diagrama de cercania y lejania en zona comercial

INGRESO

LEYENDA SECUNDA-
- RIO ZONA DE
LOCAL SERVICIO

GRANDE

— DISTANCIAMIENTO CERCANO
— DISTANCIAMIENTO MEDIO
= = DISTANCIAMIENTO LEJANO

INGRESO
DE SERVI-

PATIO clo

DISTRIBUIDOR

INGRESO

PRINCIPAL ZONA DE

SS.HH.

LOCAL
LOCAL MEDIANO
MEDIANO PATIO DE
MANIOBRA
IN-
GRESO

ESTACIO-
NAMIEN-
TO

Nota. Elaboracion propia, 2025,



A.1.3.- FLUJOGRAMA - ZONA COMERCIAL

FIGURA : 128
Esquema del flujograma en zona comercial,

LEYENDA T -
e r- - BODEGAS =
- NECESIDAD I =1 * CAJA Y ATENCION AL ** IONA DE TIENDA
I - CLIENTE ATENCION + CAJA +
" = ALMACEN
** AMBIENTES r'{ - LIBRERIAS ) 5
1
! 1 1
1
1
1
I —— ‘——
[ )
:- - CONSULTORIOS
1 / g
: N | E * CAJA Y ATENCION AL - LONA DE MESA
- o ATENCION + CAJA
] { - LAVANDERIA p - CLIENTE ZONA DE PREPARACION
! S $.SH.H. ALMACEN
I 0
r- - FARMACIAS
1 1 L
1
1
! WA
- INGRESO / SALIDA ! —
ALOCALES ==+ - - o
COMERCIALES :. - { - MINIMARKET )
" "
1
o 1
o B |
PARA LOCALES i » EIENOIONAR ** JONA DE MESA
: I = (RELESSEIORENE | ATENCION + GAJA + ZONA DE
! 1 = DE CONSUMO ;
1 L TG g PREPARACION + S.SHH. +
é " = CUARTO BASURA Y LIMPIEZA +
" S ALMACEN
** JONA DE MESA :
ATENCION + SSHH.  r=+@ - RESTAURANTES
+ CUARTO BASURAY !
LIMPIEZA + CUARTO ——
DE CONTROL L _ IUEROS CLIENTE , COBRO Y 0
L]
" 1 DIVERSION 1 .
I z
1 O
1 @)
! 3
1
I 2 e ——— * IONA DE DESCARGA + CUAR- 0
L - @ - ABASTECIMIENTO = N A 0 DE LOGISTICA + MONTACAR- -~
& GAS 5
Q
g

Nota. Elaboracion propia, 2025.
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A.- CONJUNTO DE FUNCIONES

A.3.- ZONA RESIDENCIAL
A.3.1.- DIAGRAMA DE INTERACCION - ZONA RESIDENCIAL

FIGURA : 129

Diagrama de interaccion en zona residencial.
ZONA DE

SERVICIO

INGRESO
ESTACIONA-
MIENTO

LEYENDA

— CIRCULACION PUBLICA
= = CIRCULACION PRIVADA
INGRESO
DE
SERVICIO

INGRESO SE-
CUNDARIO

ZONA
RESIDENCIAL

ZONA
RESIDENCIAL

ZONAS
COMPLE-
MENTARIAS

ZONAS
COMPLE-
MENTARIAS

INGRESO
PRINCIPAL

Nota. Elaboracion propia, 2025.

A.3.2.- DIAGRAMA DE CERCANIA Y LEJANIA - ZONA RESIDENCIAL

FIGURA : 130
Diagrama de cercania y lejania en zona residencial.

Z~7IN- "\

LEYENDA N\
ESTACIO-
— DISTANCIAMIENTO CERCANO /
— DISTANCIAMIENTO MEDIO e e e
~ = DISTANCIAMIENTO LEJANO

GUARDE-
RIA

INGRESO
SECUNDA-
RIO

LAVANDE-
RIA

INGRESO
PRINCIPAL

5%

Nota. Elaboracion propia, 2025.
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A.3.3.- FLUJOGRAMA - ZONA RESIDENCIAL

FIGURA : 131
Esquema del flujograma en zona residencial.

LEYENDA
* FUNCIONES
** AMBIENTES
Y \/|VIENDAS DE 1
. DORMITORIO
1
1
1
Y - VIVIENDAS DE 2 |
. DORMITORIO o
- = [*ESPACIO PARA COM-
! = | PARTIR, ALIMENTARSE,
: = DESCANSAR Y
PR IVIENDAS DE 3 ORGANIZAR.
- DORMITORIO
1
! ]
1
L i
. MITORIO
- INGRESO / SALIDA I =
A RESIDENCIA :
1
1 1
® 1 T
* ESPACIO DE o LavanDEri comon [ S CZUNA,“E GLAS'""A)
INGRESO Y SALIDA - = UL WAL
PARA LOCALES. ' =
1 ! =
- : -
: ' *JONA DE
r [ & QD |
** JONA DE MESA :
ATENCION + S.S.H.H. [
+ CUARTO BASURA Y [
LIMPIEZA + CUARTO [ =
DE CONTROL L m = (*ZONA DE smwcm)
&

Nota. Elaboracion propia, 2025,

** SALA
COMEDOR
COCINA_
LAVANDERIA
SSHH.
DORMITORIOS

** I0NA DE
LAVADO

** JUEGOS Y ZONAS DE BANCAS.

** CUARTO DE BOMBAS + SUB
TABLERO + SUB ESTACION
ELECTRICA + CUARTO DE TABLE-
ROS + GRUPO ELECTROGENO
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9.4. PAQUETES FUNCIONALES
A.- CONJUNTO DE FUNCIONES

A.3.- ZONA ADMINISTRATIVA'Y COMPLEMENTARIA
A.3.1.- DIAGRAMA DE INTERACCION - ZONA ADMINISTRATIVA Y COMPLEMENTARIA

FIGURA : 132
i Vd
Vd
Vd
Vd

Diagrama de interaccion en zona administrativa y complementaria.
GUARDERIA

LEYENDA

—  CIRCULACION PUBLICA
= = CIRCULACION PRIVADA

ZONA

INGRESO
ADMINISTRA-
PRINCIPAL TIVA

INGRESO
PRINCIPAL

SALA DE

OFICINAS REUNIONES

Nota. Elaboracion propia, 2025.

A.3.2.- DIAGRAMA DE CERCANIA Y LEJANIA - ZONA ADMINISTRATIVA Y COMPLEMENTARIA
FIGURA : 133
Diagrama de cercania y lejania en zona administrativa y complementaria.

LEYENDA

— DISTANCIAMIENTO CERCANO
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DEPOSITO
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DISTRIBUIDOR
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INGRESO
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INGRESO
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DIRECTO-
RIO GENE-
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Nota. Elaboracion propia, 2025,



A.3.3.- FLUJOGRAMA - ZONA ADMINISTRATIVA'Y COMPLEMENTARIA

FIGURA : 134
Esquema del flujograma en zona administrativa y complementaria.
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Nota. Elaboracion propia, 2025.



P 144

PAQUETES FUNCIONALES

LINEAMIENTOS DE DISENO

A.- CONJUNTO DE FUNCIONES

A.4.- IONA DE SERVICIOS GENERALES
A.4.1.- DIAGRAMA DE INTERACCION - ZONA DE SERVICIOS GENERALES

FIGURA : 135

Diagrama de interaccion en zona de servicios generales.

LEYENDA
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FIGURA : 136
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Nota. Elaboracion propia, 2025.

A.4.2.- DIAGRAMA DE CERCANIA Y LEJANIA - ZONA DE SERVICIOS GENERALES

Diagrama de cercania y lejania en zona de servicios generales.
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Nota. Elaboracion propia, 2025.
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A.4.3.- FLUJOGRAMA - ZONA DE SERVIIOS GENERALES

FIGURA : 137
Esquema del flujograma en zona de servicios generales.
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Nota. Elaboracion propia, 2025,
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B.- FLUJOGRAMA

FIGURA : 138
Esquema del flujograma general.
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Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.
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9.4. PAQUETES FUNCIONALES

D.- ESQUEMA DE DISTRIBUCION FUNCIONAL POR AREAS

FIGURA : 139
Esquema de area.
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SUM ;;; Departamento PO
Gimnasio Departamentos TIPO
Lavanderia Comun 1= 15 Departamento PO
ZONA COMERCIAL ZONA RECREACIONAL
Tiendas Comerciales ‘ Recreacion Pasiva
Cafeteria Recreacion Activa
Jugueria [@ Jardines Comunes

Nota. Elaboracion propia, 2025,



E.- DIAGRAMA DE RELACIONES FUNCIONALES POR ZONAS

FIGURA : 140
Esquema de relaciones funcionales por zonas.

LEYENDA
<> Relacidon directa <€ Relacidn indirecta

!

C.
VERTICAL
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PAQUETES FUNCIONALES

LINEAMIENTOS DE DISENO

A.- ANALISIS ESPACIAL
A.1.- CASETA DE SEGURIDAD

Instalacion ligera destinada a brindar proteccion al personal de vigilancia en puntos de control.

FIGURA : 141
Dimensones minimas de caseta de sequridad RNE: NORMA A.010-G.050: CONDICIONES GENERALES

AREA RECOMENDADA

Permanente: 10 m? con bano incluido.
DIMENSIONES COMUNES (PREFABRICADAS)

210 m x 3 m (aprox. 6.3 m?).
Altura: =220 m.
Aforo: hasta 2 personas.

MATERIALES RECOMENDADOS
Paneles EPS con aislamiento termico de 40 mm
I— para condiciones exteriores.
Nota. Elaboracion propia en base al RNE, 2025

0.50m
1.20m

4.00m

2.80m

A.2.- HALL / VESTIBULO
Segun Neufert (2007) y uso arquitectonico general, se sugiere una seccion de circulacion de al me-
nos 1 M? por persona y pasillos de hasta 5 m de ancho, segun el flujo

FICURA : 142 ,
Dimensiones minimas de hall - vestibulo. SEGUN NEUFERT Y REFERENTES

AREA ESTIMADA

Pasillo de 5 m de ancho
I Se considera T m? por persona
]:8"' o OBSERVACIONES

Espacio disenado para facilitar la circulacion y
orientar a los visitantes.

CH URBANO
1° PISO

Nota. Elaboracion propia en base al Neufert, 2025.

A.3.- OFICINAS / ZONA ADMINISTRATIVA

Es un area destinada a actividades de gestion, administracion y trabajo técnico (Neufert, 2017).

FIGURA : 143
Dimensiones minimas de oficinas,

SEGUN NEUFERT Y EL RNE
AREA RECOMENDADA
Oficina individual: 6-8 m?
Direccion o gerencia: 10-12 m?
DIMENSIONES UTILES
2.30m Oficina tipo: 2.55 x 2.30 m.

AFORO SUGERIDO
Hasta 4 personas por oficina operativa.
RECOMENDACIONES
) [luminacion natural y ventilacion cruzada para

g garantizar confort térmico.
Nota. Elaboracion propia en base al RNE, 2025.
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A.4.- SERVICIOS HIGIENICOS (SS.HH.)

Instalaciones sanitarias destinadas a la higiene personal, incluyendo el uso de inodoros para la evacuacion,
lavamanos para el lavado de manos y otras areas destinadas a la higiene.

FIGURA : 144
Dimensiones minimas de servicios higiénicos.

MVCS: NORMA A.070

AREA MINIMA POR UNIDAD

£ £
R R R Se recomienda un drea minima de ~2 m?2y ac-
£ e e £ cesibilidad conforme a normativa.
S é N ACCESIBILIDAD
(=] ; € = . . .
© 2 Ancho de puerta =2 0.80 m y radio de giro libre
0.60m 0.90m o

AFORO
0.80m 1 persona por unidad

OBSERVACIONES

Distribucién segun normativa de accesibilidad
y eficiencia sanitaria.

0.80m
1.45m

0.75m 0.70m

0.60m
Nota Elaboracion propia en base al RNE, 2025.

A.5.- SERVICIOS HIGIENICOS DISCAPACITADOS

Los banos accesibles delben contar con el espacio suficiente para permitir la circulacion y el giro de una silla
de ruedas, asi como con dispositivos de apoyo y altura adecuada en los aparatos sanitarios” (Ministerio de
Vivienda, Construccion y Saneamiento [MVCS], 2014, p. 49).

A.5.1.- LAVATORIOS

FIGURA : 145
Dimensiones de /avatorios para SS.HH. discapactidos.

MVCS: NORMA A.120
AREA MiINIMA POR UNIDAD

0.45m 0.90m
Se recomienda un area minima de 3.00 m?

ACCESIBILIDAD

Ancho de puerta 0.90 m
RADIO DE GIRO EN EL INTERIOR

1.50m @

ALTURA LIBRE

N
o
3
o
)
o
-
c
-
0

Criferia comando
electrénico

Griferia comando 035m | ______________________S
electrénico  ~_ '
€
inn €
o n
c N
Espacio libre de 0.75m ©
obstaculos

Nota. Elaboracion propia en base al MVCS, 2025

P. 157

|PAQUETES FUNCIONALES




P. 152|

IPAQUETES FUNCIONALES
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9.4. PAQUETES FUNCIONALES

A.5.2.- INODOROS

FIGURA : 146
Dimensiones de inodoros para SS.HH. discapactidos.

Gancho para
colgar muletas

0.12m
Barras de
Barras de apoyo
apoyo

Barras de apoyo
tubulares

Espacio
transferible

o
AT Radio de giro
libre de 1.50m

A.6.- GENERALIDADES SOBRE MUROS

FIGURA : 147
Esquema de generalidades sobre muros.

Muro
medianero

Eje
medianero

——

Eje
perimétrico
Nota. Elaboracion propia en base al MVCS , 2023

.

BARRIOS ALTOS’

MVCS: NORMA A.120
0.45-0.50 m desde el piso
SEPARACION LATERAL DEL INODORO
Ancho de puerta 0.90 m
0.85-0.95 m

2.10 m de altura

Barras de apoyo
tubulares
1.60m

0.25m

0.45-0.50 m

Nota. Elaboracion propia en base al MVCS, 2023,

MCVS: NORMA G.040

Paramento que pertenece en comun a dos
predios colindantes; la linea imaginaria diviso-
ria pasa justamente por su eje.

EJE MEDIANERO

El eje medianero es una linea imaginaria que
divide en partes iguales el espacio comun en-
tre dos predios colindantes.

MURO PERIMETRICO

Paramento que rodea y cierra el perimetro de
un predio, delimitando linderos y uso del lote.



A.7.- ESTACIONAMIENTOS

Los estacionamientos publicos deben incluir dentro del predio espacios exclusivos para vehiculos
que transportan o son conducidos por personas con discapacidad y/o movilidad reducida, en pro-
porcion al numero total de plazas disponibles (MVCS, 2023).

FIGURA : 148

Esquema de estacionamientos SEGUN RNE
AREA RECOMENDADA
1.20m, 2.50m 2.40m 2.40m
L ] L I 1
' i R " ! De 1 a 20 estacionamientos - O1 estaciona-

mientos accesibles requerible.
DIMENSIONES MiNIMAS
240 mx 500 m
ESTACIONAMIENTO ACCESIBLE
2.50m x 5.00m

500 m

UBICACION
1 Estacionamiento accesibles deben estar ubica-
Nota. Elaboracion propia en base al MVCS, 2025 do lo mas cerca al ingreso.

A.8.- AREA VERDE PUBLICA

Son espacios urbanos que favorecen la recreacion, el descanso vy la interaccion social, ademas de
aportar beneficios ecologicos, sociales y ambientales mediante la incorporacion de vegetacion y
equipamiento urbano (OMS, 2017; Banco Interamericano de Desarrollo [BID], 2019; MVCS, 2018).

A.8.1.- AREA VERDE MiNIMA

FIGURA : 149

Esquema de dreas verdes segun instituciones. OMS - MVCS

- ~N AREA MINIMA VERDE POR HABITANTE
OMS MCVS

9 m? por habitante (recomendacion de la
OMS)

2 m? por habitante (minimo en ciudades den-
sas segun el MVCS)

1 9 m2 DE AREA 1 2 m2 DE AREA FRECUENCIA RECOMENDADA DE DESCANSO

HABITANTE VERDE HABITANTE VERDE 1 &rea de descanso cada 80-100 m? de &rea
\. verde (BID, 2019),

Nota. Elaboracion propia en base al MVCS , 2023

A.8.2.- MOBILIARIO URBANO DE DESCANSO

FIGURA : 150
Dimensiones de mobiliario urbano de descanso MUPA
DIMENSIONES MOBILIARIO
é To12m ‘y Longitud mf_nima por persona: 0.60 M
, : :[0.50 m Altura del asiento: 0.50 m
:[E Profundidad del asiento: 0.60 m

Nota. Flaboracion propia en base a COMX, 2076; UNAM. s.f Sinpromi, 2025,
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PAQUETES FUNCIONALES

LINEAMIENTOS DE DISENO

A.- ANALISIS ESPACIAL
A.9.- CUARTOS DE BASURA

Espacio destinado al almacenamiento temporal y seguro de residuos solidos de una edificacion.

FIGURA : 151
Dimensiones minimas de cuarto de basura.

RNE: A.010 - A.130
REQUERIMIENTO

I _2.50m 1 Ventilacién Ventilacién natural o forzada.
o A REVESTIMIENTO
T Pisos y muros lavables
1.00m descarga DIMENSIONES MiNIMAS RECOMENDADAS
— § Carretilla 6 m? (ejemplo figura: 2.00 m x 3.00 M)
§I Ni \ AFORO MAXIMO ESTIMADO
- 1 2 personas (limpieza o mantenimiento).

Nota. Elaboracion propia en base al RNE, 2023

A.9.1.- DUCTOS DE BASURA

FIGURA : 152
Dimensiones minimas de ductos de basura.
0.50m min. Extremo superior
protegido T

Revestimiento

C
< € material liso
€
S
n
o

! Boca de recepcion

de 40x40 cm g

0.40m Boca de recepcion I €
min. Espacio propio de 40x40 cm g
yd para atender boca g

de recepcion

Nota. Elaboracion propia en base al RNE, 2023

A.10.- SALON DE USOS MULTIPLES (SUM)

Espacio flexible de uso comunitario, destinado a actividades sociales, culturales o recreativas.

FIGURA : 153 BID - MVCS: A.010

Dimensiones minimas de SUM.

T DIMENSIONES RECOMENDADAS
L 17.00m 1
! ! 200mM? (12 m x 17 m en el esquema)
£ AFORO ESTIMADO
SUM 3 200 personas
ESTRADO P
REQUERIMIENTOS
DEPO- Ventilacion iluminacion natural y accesibilidad.
SITO. o 1y

Nota. Flaboracion propia en base al Q/\7L:_ 2023
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A.11.- LOCALES COMERCIALES

Las tiendas comerciales son espacios destinados a la venta directa de bienes o servicios al publico. Deben
cumplir con condiciones de seguridad, accesibilidad, funcionalidad y confort tanto para clientes como
para el personal. (MVCS, 2006 & BID, 2019).

FIGURA : 154
Dimensiones minimas de local comercial.

BID - RNE: A.010 - A.130
15-20 m? segun el tipo de comercio
45 mx3.8m?

OFICINA / ALMACEN

ZONA DE ATENCION
1.50 m minimo

AFORO TOTAL
20 personas en 20 m?

5.00m

1.10 m

0.85m

3.90m 1.50m 0.60m

Nota. Elaboracion propia en base al RINE 2023

A.12.- RESIDENCIA
A.12.1.- DORMITORIO MATRIMONIAL

FIGURA : 155
Dimensiones minimas de dormitorio matrimonial.

RNE Y FONSECA: A.010 - A.130
AREA TOTAL MINIMA

7.50 m?

AREA RECOMENDADA
8.00 - 9.00 m? (ejemplo figura: 260 m x 3.10 m
AFORO

~

2.00 m

2.60 m
|PAQUETES FUNCIONALES

2 personas

OBSERVACIONES

Cama de 2 plz, espacio para dos mesas de no-
che y circulacion perimetral.

0.55m

0.70m 1.70m 0.70m
Nota. Elaboracion propia en base al MVCS, 2025

P. 155
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9.4. PAQUETES FUNCIONALES

A.12.2.- DORMITORIO DOBLE (2 CAMAS INDIVIDUALES)

FIGURA : 156
Dimensiones minimas de dormitorio doble.
£
£ &
o =
n
N
S
o
©
(=]

3.40m
Nota. Elaboracion propia en base al RNE, 2023

A.12.3.- DORMITORIO INDIVIDUAL (1 CAMA INDIVIDUAL)

FIGURA : 157
Dimensiones minimas de dormitorio individual.
2.00m
S
(]
N
S
o
N
N
S
o
o
2.60m

Nota. Elaboracion propia en base al RNE 2023,

A.12.4.- SALA

FIGURA : 158
Dimensiones minimas de sala.

0.10m
2.75m
[ |

0.60m

Nota. Elaboracion propia en base al RNE, 2023

BARRIOS ALTOS’

RNE Y FONSECA: A.010 - A.130
AREA TOTAL MiNIMA

N
U1
o
3
N

AREA RECOMENDADA
7.50 - 8.50 m? (ejemplo figura: 250 m x 3.40 m
AFORO

|

2 personas

OBSERVACIONES
Cama de 1 plz c/u, circulacion entre camas de
> 60 cm.

RNE Y FONSECA: A.010 - A.130
AREA TOTAL MiNIMA

6.00 m?

AREA RECOMENDADA

7.00 - 7.50 m? (ejemplo figura: 2.20 m x 2.60 m)
AFORO

2 personas

OBSERVACIONES

Cama de 1 plz c/u, circulaciéon entre camas de
> 60 cm.

RNE Y FONSECA: A.010 - A.130
AREA TOTAL MiNIMA

8.00 m?

AREA RECOMENDADA
9.00-10.00 m? (ejemplo figura: 2.75m x 3.30m)

AFORO

personas
OBSERVACIONES

Mobiliario: sofa, mesa de centro, mueble de TV.



A.12.5.- COMEDOR PARA 4 PERSONAS

FIGURA : 159
Dimensiones minimas de comedor para 4 personas.

RNE Y FONSECA: A.010 - A.130
AREA TOTAL MiNIMA

800 m?
AREA RECOMENDADA
9.50-10.00 m? (ejemplo grafico: 2.50m x 3.40m)
AFORO

3.10m

4 personas
OBSERVACIONES

Mesa redonda o cuadrada. Espacio libre alrede-
3.10m dor de la mesa >80 cm.

Nota. Elaboracion propia en base al RNE 2023,

A.12.6.- COMEDOR PARA 6 PERSONAS

FIGURA : 160
Dimensiones minimas de comedor para 6 personas. RNE Y FONSECA: A.010 - A.130
£ T AREA TOTAL MINIMA
g 250m
@ 9.00 m?
§I AREA RECOMENDADA
n
e e £ 10.00-11.00m? (ejemplo figura: 2.50m x 3.40m) 15
o = o
g - N AFORO o
§I 6 personas
£ o OBSERVACIONES
3:[ Mesa rectangular. Circulacion periférica. Puede
o — I i 1™ i
r 1 integrarse a sala.

0.60m 1.50m 0.70m
Nota. Elaboracion propia en base al RNE 2023

A.12.8.- COCINA

FIGURA : 161
Dimensiones minimas de cocina.

RNE Y FONSECA: A.010 - A.130
AREA TOTAL MiNIMA

5 4.80 m?

o= O AREA RECOMENDADA
e e 6.00 m? (ejemplo figura: 2.25m x 3.00m) @
— 8 | Q AFORO 2
0.60m il EAR o O
personas maximo O
zZ
T £ OBSERVACIONES =
8 Se recomienda incorporar ventilacion e ilumi-
L° 4l nacion natural para asegurar condiciones higié- [
I | nicas y de confort. 3
3.00m g
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PROGRAMACION ARQUITECTONICA

LINEAMIENTOS DE DISENO

A.- ZONA COMUN

TABLA : 24
Programacion funcional de la zona comun.

; < CANTI- AREA SUB -
AREA SUB-ZONA AMBIENTES AREA M2 DAD TOTAL TOTAL TOTAL
Z ' Hall de ingreso 35.00 4 35.00
52 2o 178.00
5 g ov Estacionamiento bicicletas 8.00 1 8.00 178.00 m'z
. 4
O = Casetas de seguridad 15.00 2 15.00

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.

B.- ZONA ADMINISTRATIVA

TABLA : 25
Programacion funcional de /a zona administrativa.

AREA SUB-ZONA AMBIENTES CANTIDAD
Area de atencion + sala de 20.00
espera
Directorio General + S.S.H.H. 25.00
> Suboficina + SS.HH. 15.00
0 % Recepcidn + Secretaria 4.00
2 (3] 1 123.00
o 2 Sala de espera 10.00 '
IH o -
B 2 = Oficina RR.HH. 15.00 140.00 1‘;250
<z z Sala de reunion 30.00
[a) =
< (a) Kitchenette 8.00
w <
o Fotocopiadora + archivos 16.00
Limpieza 4.00
SS.HH. Damas 6.50 1 17.00
SS.HH. Varones 6.50

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.

C.- ZONA COMPLEMENTARIA

TABLA : 26
Programacion funcional de la zona complementaria.

; AREA
AREA SUB-ZONA AMBIENTES CANTIDAD TOTAL
. . Gurderia 55.00
By o 93
< Z = SUM 80.00
SE ) ——— 1 24000 24000 240:00
03 ol Gimnasio 60.00 m2
Os <+ . .
Lavanderia comun 45.00

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.
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D.- COMERCIO

TABLA : 27
Programacion funcional de /a zona comercial.

; : CANTI- AREA
AREA SUB-ZONA AMBIENTES AREA M2 DAD TOTAL
, O Jox Area de atencion + caja 2.00
Wz w2 " :
- W Vs= Area de tienda 27.00 12 40.00
=) Opv
Vo | A
O Almacén + SS.HH. 11.00
Z 4 3 Area libre 38.00
o) o208 — 3 50.00
<Z( oun" o Depésito + SS.HH. 12.00
a Loz Area libre 38.00
w <8 é — 1 50.00
= > Depésito + SS.HH. 12.00
o "
O < Area de atencion + caja 3.00
o O "
L &z) Area de tienda 56.00
= b 70.00 350.00
8 g SS.HH. 4.00
- Almacén 7.00
Zona de mesas 158.00
< Area de atenci6n 5.00
o
] Zona de preparacion 15.00
i 2 210.00 420.00
|?<|. S.S.H.H. personal 10.00
i Almacén 10.00
SS.HH. varones y damas 12.00
Ingreso 50.00 e AU
0 - m2
8 w Area de atencion 30.00
m
8 5 Zona de espera 20.00 1 220.00 220.00
-}
H () I'z" Depésito + SS.HH. 20.00
= =
é Zonha de juegos 100.00
8 <> Area de atencién + caja 15.00
v} w O 2 Trastienda + SS.HH. 50.00
& 2&35 ;
< = Area de géndolas 20.00
d 08Z35% = , 1 290.00  290.00
O Z>S @O _Areade fast food + zona fria 6.00
- Z R
= 8 E Area de autocontenidos 80.00
= Area de mesas 124.00
Zona de mesas 246.00
< Area de atencién 5.00
e Cuarto limpieza + basura 15.00
L
i Cocina + despensa 31.00 3 320.00 960.00
LL
5 Almacén + refrigerante 8.00
S.S.H.H. personal 15.00
SS.HH. damas y varones 12.00

Nota Elaboracion propia en base a analisis, 2025.
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5.5. PROGRAMACION ARQUITECTONICA
E.- RESIDENCIA

TABLA : 28
Programacion funcional de la zona residencial.

CANTI-

SUB -

TOTAL

4110.00

AREA SUB-ZONA AMBIENTES AREA M2 DAD TOTAL
' Sala - comedor 16.00
Lo _ :
[ =0 Cocina 9.00
<Za 18 4500 810.00
& s - S.S.H.H. 4.50
(]
Dormitorio principal 15.50
=z Sala - comedor 20.00
W N q
=z 0 Cocina 10.00
g
E ,% Dormitorio principal+SS.HH. 15.00 19 60.00 1140.00
é 9 Dormitorio 2 10.50
Q SS.HH. 4.50
Sala 11.00
P g Comedor 10.00
< % W, Cocina 10.00
Z0 <Q Dormitorio principal+SS.HH.  15.50 16 7500 120000 m2
u x e o
IhI:J é Dormitorio 2 12.00
[a) Dormitorio 3 12.00
SS.HH. 4.50
Sala 11.00
o Comedor 6.00
= Cocina 9.00
L
<zt g Dormitorio principal+SS.HH. 14.00
= Dormitorio 2 11.00 12 80.00  960.00
E Dormitorio 3 11.00
a Dormitorio 4 11.00
SS.HH. visita + SS.HH. 7.00

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.

F.- ZONA DE ESTACIONAMIENTOS

TABLA : 29
Programacion funcional de la zona de estacionamientos.

AMBIENTES AREA M2

DAD
ESTACIONAMIEN- Estacionamiento comercio 137.70

TOS Estacionamiento vivienda 137.70

CANTI-

AREA

TOTAL

27540 27540 27240
m2

Nota Elaboracion propia en base a analisis, 2025.



G.- ZONA DE SERVICIOS

TABLA : 30
Programacion funcional de la zona de servicios generales.

; AREA
AREA SUB-ZONA AMBIENTES CANTIDAD TOTAL
L& Cuarto De Bombas 40.00
SEZ : : 2 80.00
o <Zt = Cisterna ACI + Cisterna 40.00 180.00
9 an Camara Septica 20.00 1 20.00
nwzO PTAR 20.00
69
osx Camara De Homogenizacion  10.00
S <2 - 1 50.00 50.00
E '& I Cisterna De Agua Tratada 10.00
2] (@) . .
o v E ~ Cisterna De Agua Gris 10.00
8]
I3 O Sub Tablero 10.00 250.00
oo 0
<y ) E " Sub Estacién Electrica 12.00 m2
(SO Ne) .
';'DJ S E O Cuarto De Bateria + Data 14.00 1 60.00 60.00
xoz
5 @ Cuarto De Tableros 16.00
w Grupo Electrogeno 8.00
8 N Cuarto De Basura 10.00
OF .
odwn Logistica 8.00
SEQ — 60.00 60.00
E o > Almacen + Depésito 22.00
o
0

SS.HH. + Vestuarios + lockers 20.00

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.

H.- ZONA DE RECREACION

TABLA : 31
Programacion funcional de la zona de recreacion.

AREA SUB -

AREA SUB-ZONA AMBIENTES CANTIDAD TOTAL TOTAL TOTAL

w wi Recreacion pasiva 500.00
o 5 fa) .. . 1 457.00
8 o O Recreacion activa 500.00 1 1457.00 1457.00 m2
S uw
& <5 Jardines comunes 457.00

Nota. Elaboracion propia en base a analisis, 2025.

G.- CALCULO DE AREA CONSTRUIDA Y OCUPACION

TABLA : 32
Calculo total de drea construida del proyecto.

AREA CONSTRUIDA 9 670.40 m2
CIRCULACION Y MUROS (15%) 1 450.56 m2
SUBTOTAL 8219.84 m2

AREA OCUPADA (1° PISO) 1381.49 m2
Nota. FElaboracion propia en base a analisis, 2025.
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PROGRAMACION ARQUITECTONICA

LINEAMIENTOS DE DISENO

H.-ZONIFICACION

H.1.- ISOMETRIA

FIGURA 162:
Esquema isométrico de usos arquitectonicos del sotano 2 al piso 1.

SOTANO 2

1. Servicios Hidrosanitarios @ @ @

2 Circulacion vertical
3. Terreno @

SOTANO 1

1. Servicios De Tratamiento Hidrico
_Servicios Electrotécnicos @

. Servicios Operativos

. Estacionamientos @ @

. Circulacion vertical @
~Viviendas @

. Patio

~NO)Y U NN

PRIMER NIVEL

. Ingresos / casetas de seguridad

. Comercio grande

.Comercio mediano @ @
. Comercio pequeno

. Servicios Operativos @ @

. Circulacion vertical (1) @® (6)

SUM

. Lavanderia @ @
. Guarderia @

10. Gimnasio Q\ @) (2)

11. Viviendas N

©0~J0 Ul W N —
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FIGURA 163:
Esquema isomeétrico de usos arquitectonicos del piso 2 al piso 4.

SEGUNDO NIVEL

. Comercio grande

. Comercio mediano
. Comercio pequeno
. Servicios Operativos
. Circulacion vertical

. Viviendas

OulphWN =

TERCER NIVEL

. Comercio grande

. Comercio mediano
. Comercio pequeno
. Servicios Operativos
. Circulacion vertical

. Viviendas

. Administracion

NOoO Ul WN —

CUARTO NIVEL

. Sala de juegos

. Circulacion vertical
. Viviendas

4. Terrazas

NN —

Nota. Elaboracion propia 2025,
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5.5. PROGRAMACION ARQUITECTONICA

FICGURA 164:
Esquema isométrico de usos arquitectonicos del piso 5 al piso 7.

QUINTO NIVEL

1. Viviendas
2. Circulacion vertical
3. Terrazas

SEXTO NIVEL

1. Viviendas
2. Circulacion vertical
3. Terrazas

= 164'

SEPTIMO NIVEL

1. Servicios Operativos
2. Circulacion vertical
3. Terrazas

IPROGRAMACION ARQUITECTONICA

Nota. Elaboracion propia 2025.



H.2.-AXONOMETRIA EXPLOTADA

FICURA 165:
Vista ew/os?;i ,;7; ;; \,;DEffgfamaC/én arquitectonica por niveles 1 o SERVICIOS OPERATIOS
» : Il—-: CIRCULACIGN VERTICAL
SEXTO NIVEL . i | : TERRAZAS
| I : VIVIENDAS
! : CIRCULACION VERTICAL
QUINTO NIVEL . ! : TERRAZAS
! ‘ e————=VIVIENDAS
: i CIRCULACIGN VERTICAL
CUARTO NIVEL . : : TERRAZAS
! ‘ ——VIVIENDAS
! l E CIRCULACIGN VERTICAL
TERCER NIVEL | , ! ADMINISTRACION
— : COMERCIO GRANDE -
E l : COMERCIO MEDIANO §
- : COMERCIO PEQUENO
—_— E’ I : SERVICIOS OPERATIVOS
E : CIRCULACIGN VERTICAL
! | SUM
PRIMER NIVEL i. I L : GUARDERIA
! ‘ ; LAVANDERIA
! E GIMNASIO <
| | N e PATI0 3
SOTANO 1 - NIVEL l. | e—————V/IVIENDA é
: L : SERVICIOS ELECTROTENICOS O
, E : SERVICIOS OPERATIVOS %
SOTANO 2- NIVEL b : ESTACIONAMIENTOS g
l L SERVICIOS HIDROSANITARIOS &
CIRCULACIONVERTICAL &

Nota. Elaboracion propia, 2025,
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ESTRATE

LINEAMIENTOS DE DISENO

A.- CRITERIOS DE ADAPTABILIDAD

La integracion del edificio con su entorno constituye un aspecto fundamental dentro de la estrate-
gia proyectual. Esta se basa en establecer las condiciones necesarias para que la edificacion se iden-
tifique y dialogue con el lugar, a través del analisis de los elementos existentes, como la vegetacion,
arborizacion, edificaciones colindantes y los perfiles del entorno urbano. Asimismo, se consideran
factores ambientales clave, como la orientacion solar y la direccion de los vientos. (Mlote, Budig &
Cheah, 2024).

FIGURA 166:
Criterios de adaptabilidad.

A.1- RETIROS

En los Centros Histdricos no se permiten
retiros en la linea de fachada. Por ello, el
volumen edificado se ajusta al perimetro del
terreno, respetando la traza original y bor-
deando sus limites.

A.2- VOLUMETRIA

La composicion volumétrica del proyecto
se estructura a partir de patios centrales, los
cuales actuan como elementos organizado-
res del espacio.

A.3.- ALTURA

Altura maxima permitida:

-En fachada: hasta 9 metros.
-En bloques posteriores y frente a la Av. Ma-
nuel Prado: hasta 14 metros.

A.4- FACHADA

El diseno incorporara representaciones tanto
tradicionales como modernas, adecuando su
verticalidad, materialidad y texturas al con-
texto urbano y cultural del entorno.

Nota. Elaboracion propia, 2025,
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FIGURA 167:
Criterios de adaptabilidad aplicadas a la propuesta.

VIVIENDA —
COMERCIO —*

SROMUEVE VITALIDAL

RBANA

VISUALES

: 1.65M

LIMITA AL PERFIL
DE LA CUADRA,

_FACHADA CON ESTILO_
PATRIMONIAL JR. ANCASH

ENGUAJ

—

LENGUAJE HISTORICO
CON ELEMENTOS
ONTEMPORANEQZ
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Nota. Elaboracion propia 2025,
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9.6. ESTRATEGIAS PROYECTUALES

B.1.- CRITERIOS DE VERSATILIDAD URBANA
B.1.- PLAN MACRO DEL JIRON ANCASH

Segun el Plan Maestro del Centro Histérico de Lima, el eje estructurante del Jr. Ancash debe ser
redisenado, considerando el intercambio vial con |la Av. Sebastian Lorente para mejorar la conec-
tividad y funcionalidad urbana.

FIGURA 168:
Criterios de versatilidad urbana. PR 02

Casa de la Tercera Orden
PR _03 Franciscana
Colegio Real, Escuela de Bellas  »4
Iértesy Casa Camevaro ‘ - -
PR_04
Monasterio de Trinitarias PR _05
Descalzos s Convento de la Buena Muerte

_________________ _I

PR_10

PR _06
Monasterio de Santa Clara

Clara
F-—==- e |
: ' PR 11

Recuperacion y puesta en valor
de inmuebles

Molina de Santa

PR_07
Monasterio de
Nuestra Senora de
Mercedarias

SECTOR DE ESTUDIO

PR 12
Rediseno de la seccién vial del
eje Jr. Ancash

T T T T Tevenoa T
======== | _ - PROYECCION Y PUESTA EN VA-
LOR DEL PAT,RIMONIO EDIFICADO:
INTERVENCION INTEGRAL
PR 13 Monumento
. . . . . Valor monumental
Rediseno Qel intercambio vial ® Entorno
Av. Sebastian Lorente y Jr. An- INTERVENCION EN EACHADA
cash Monumento
PR 08 Valor monumental
. . . ® Entorno
Iglesia Santo Cristo de Maravillas NTERUENC GNP ARC AL
F—r—r—rrr e e = Monumento
MANTENIMIENTO
Monumento
® Valor monumental
PR 09 -MEJORAMIENTO Y REESTRUCTU-

Cementerio Presbiterio RACION DE ESPACIOS PUBLICOS:
P e e e e - - - g ® Intervencion en espacios publicos

Nota. Elaboracion propia 2025



FIGURA 169:
Criterios de versatilidad urbana aplicadas a la propuesta.

B.2.1.- PASOS PEATONALES

B.2.2.- ENSANCHAMIENTO DE VEREDAS

ENSANCHAMIENTO DE VEREDAS EN EL JR. AN-
CASH POR LA AFLUENCIA PEATONAL QUE EXIS-
TE DEBIDO AL HOSPITAL MOGROVEJQ.

IMPLEMENTACION  DE PASOS  PEATONALES
PARA ORDENAR LA CIRCULACION PEATONAL.

P. 169

SEMAFORO

B.2.3.- SEMAFOROS B.2.4.- BERMAS B.2.5.- PARADEROS

IMPLEMENTACION DE SEMAFOROS SO- , IMPLEMENTACION DE PARADEROS PARA
NOROS PARA PERSONAS CON HABILIDA- IMPLEMENTAGION DE BERMAS ARBORI- UNA MEIOR ORGANIZACION DEL ESPA-

ClO.

DES ESPECIALES. ZADAS PARA GENERAR SOMBRA.

ESTRATEGIAS PROYECTUALES
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LINEAMIENTOS DE DISENO

B.2.- CRITERIOS DE VERSATILIDAD ARQUITECTONICA

Se plantea una respuesta a las demandas del usuario mediante la integracion de usos diversos,
adaptando el espacio interior inmediato segun los requerimientos funcionales. La versatilidad espa-
cial permite optimizar su organizacion y contribuir a la revitalizacion de la dinamica urbana, incor-
porando criterios de flexibilidad y creatividad en el diseno.

FIGURA 170:
Criterios de versatilidad arquitectonica

B.2.1.- CRUJIAS AMPLIAS

Las crujias amplias permiten una estructura mo-
dular que optimiza la organizacion espacial. Su
tamano y disposicion mejoran la iluminacion,
ventilacion y conexion visual entre ambientes,
favoreciendo una circulacion fluida y funcional.
(Padua, 2019).

B.2.2.- VENTANAS ALARGADAS

Las ventanas verticales permiten un mayor apro-
vechamiento de la luz natural y se adecuan for-

mal y funcionalmente al diseno de las ventanas
tradicionales, reforzando la coherencia arquitec-
tonica del conjunto.

B.2.3.- PLANTA LIBRE

Permite una distribucion flexible del espacio in-
terior mediante tabiques moviles, adaptandose
a distintos usos a lo largo del tiempo sin necesi-
dad de modificar la estructura fija (Le Corbusier,
1927/2007).

MUEBLES
MULTIFUNCIONALES

B.2.4.- MOBILIARIO RETRACTIL

Son muebles multifuncionales que se transfor-

man o se ocultan, optimizando el espacio dis- | S /S
ponible y permitiendo realizar varias funciones

en un mismo ambiente (Fernandez, 2012).

Nota. Elaboracion propia, 2025.



CRITERIOS DE FLEXIBILIDAD COMO RECUPERACION DE LA DINAMICA
RESIDENCIAL Y COMERCIAL EN EL EJE JR. ANCASH (ZT9 Y ZT 11) - BARRIOS ALTOS

FIGURA 171:
Criterios de versatilidad arquitectonica aplicadas a la propuesta.

SAJ
>

™ "MOD

ULA

_PLANTA

LIBRE _ _ %2\

MUEBLES _
CONVERTIBLES

Nota. Elaboracion propia, 2025,
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9.6. ESTRATEGIAS PROYECTUALES

C.- CRITERIOS DE POLIVALENCIA
C.1.- MIXTICIDAD DE USOS

Se propone una configuraciéon arquitecténica mixta que integre usos residenciales y comerciales,
con el objetivo de fomentar un entorno urbano dinamico y ordenado, promoviendo la vitalidad y
continuidad del tejido urbano.

FIGURA 172:

Graficos de multifuncionalidad arquitectonica.

FIGURA 173:

Nota. Elaboracion propia, 2025.

Techos verdes en terrazas.

VEGETACION
SUSTRATO

FILTRO

DRENAIE
AISLANTE TERMICO

IMPERMEABILIZANTE
LOSA

Nota. Elaboracion propia, en base a Ghisleni, 2025.

FIGURA 174:

Salon de usos multiples.

SALON DE USOS MULTIPLES

ZONA EXTENDIBLE

Nota. Imagen tomadas de TRACKS, 2022

C.2.- ESPACIOS MULTIFUNCIONALES

Espacios que integran usos sin desordenar
el espacio inmediato.

C.3.- PATIOS MULTIFUNCIONALES

Organizador de espacios, organizador de
circulacion vertical y zona de juegos pasi-
VOs y activos.

RECREACION PASIVA

Recreacion impulsa la creatividad.
RECREACION ACTIVA

Involucra a la poblacién dentro de una ac-
tividad ludica, deportiva o diversion.

C.4.- TERRAZAS - TECHO VERDE

Estas terrazas seran huertos y espa-
cios de recreacion pasiva, na zona co-
muUun donde se pueda descansar.
Ademas formaran parte de la circula-
cion para las llegadas a las viviendas

C.5.- AREA COMUNES

Espacios amplios modular, donde se
pueda realizar cualquier tipo de ac-
tividad, se caracteriza por ser versa-
til y adaptable de acuerdo al uso.



FIGURA 175:
Criterios de polivalencia aplicadas a la propuesta.
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Nota. Elaboracion propia, 2025,



LINEAMIENTOS DE DISENO

D.- CRITERIOS BIOFILICOS

La arquitectura biofilica busca construir un equilibrio entre el espacio construido y el natural, nos
invita no solo a convivir con la naturaleza, sino a vivir en la naturaleza. (Afaraya, 2024).

Areas verdes

PROVOCA

Caracteristicas tactiles

ELEMENTOS y sensibibilidad del es-

[luminacién / ventilaciéon natural

NATURALES pacio, brindando bien-

estar fisico y mental.

Materiales naturales

Por ello, se analiaron tres edificios biofilicos para determinar caracteristicas biofilicas en un edificio
de usos mixtos.

FIGURA 176:
Edificios de usos mixtos con caracteristicas de biofilia,

EDIFICIO MILAN EDIFICIO ALMIRANTAZO BOSQUE VERTICAL
Nota. Imagenes tormadas de archdaily, 2025 .

FIGURA 177:
Criterios de biofilia aplicadas a la volumetria.

+
>

r==—==""==-"r="-

[
A4

D.1.- TERRAZAS ESCALONADAS

Terrazas que tienen biohuertos que también
son techos verdes y ayudan a genera micro-
climas dentro de las viviendas.

ol

D.2.-PUENTES CON DOBLE PIEL

‘___________ Puentes conectores que tienen doble piel
que sirve para mantener la fluidez del viento
y aislar el ruido exterior.

-

D.3.- PERGOLAS

{._________ Uso de pérgolas en los patios y zonas de cir-
culacion para crear sombra a los patios abier-
tos.

D.4.- MODULACION - FACHADA

El que sobresalgan las columnas ayudan a
generar aleros que crean sombra en el inte-
rior del espacio.

CTUALES

+
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

D.7.-VEGETACION

La vegetacion propuesta se

D.6.-JARDINES SECOS D.5.-FILTRO ACUSTICO - SOLAR

Parte del paisajismo que le
da vida a zonas de la terra-
za.

Protegen del asoleamiento y absorben las

articula con la flora existen-
ondas sonoras y del entorno.

te.

ESTRATEGIAS PROY

Nota. Elaboracion propia, 2025.
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E.- CRITERIOS SOSTENIBLES
E.1- GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS

Segregacion de Residuos

Residuos

Seleccionar

RECICLABLES v

Reciclajar

FIGURA 178:
Criterios de gestion de residuos aplicadas a /a propuesta.

%

*

4
K
¢
P
%
%

¢ Di o N
- S

BARRIOS ALTOS”

- LA 7 2 S
Compotable = Cuarto de —! Aplicacion en areas '
NO compostaje So

RECICLABLES

verdes ,

recoleccion

Se utiliza para relle-

No sanitario

RESIDUOS
SOLIDOS

Nota. Elaboracion propia, 2025,
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E.- CRITERIOS SOSTENIBLES
E.2.- ESTRATEGIA DE SISTEMA DE RIEGO

El sistema de riego por goteo permite optimizar el consumo de agua y asegurar el adecuado man-
tenimiento de las areas verdes propuestas. Esto contribuye a la sostenibilidad del proyecto, mejora
la calidad paisajistica del entorno y favorece el confort ambiental de los usuarios. (Liotta, 2015).

El sistema esta compuesto de la siguiente manera:

FIGURA 179:
Composicion del sistema de goteo.

Nota. Elaboracion propia en base al Manual de Capacitaciones Riego por goteo, 2025,

En ese sentido, se utilizara este sistema empleando el agua tratada generada por el proyecto, la
cual sera distribuida mediante una red de tuberias que permitira su adecuada conduccion hacia
las areas requeridas.

FIGURA 180:
Analisis de distribucion de. sisterna de goteo.

FILTROS FILTROS
' AGUA !
| TRA_'Il',ADA | PUNTOS
| I | REcépos
¢ I ¢ I
| |
: :
é

>

Nota. Elaboracion propia, 2025.
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Se utilizara un sistema de recirculacion de agua, estos sistemas son adecuados para jardines verti-
cales, ya que distribuyen agua directamente al jardin y eliminan el excedente a traves del drenaje.
Son una alternativa eficiente para espacios reducidos, donde el desperdicio de agua tiene una
incidencia ecoldgica y econdmica limitada. Su funcionamiento, es el siguiente:

FIGURA 181:
Funcionamiento del sistema de goteo.

Nota. Elaboracion propia en base al Manual de Capacitaciones Riego por goteo, 2025.

Este sistema, permite reutilizar el agua que no es absorbida por las plantas, reduciendo significa-
tivamente el consumo hidrico; ya que, el agua es aprovechada varias veces antes de ser descarta-
da, optimizando su uso.

FIGURA 182:
Estrategia de riego de goteo aplicados a la propuesta.

PUNTOS DETALLE DEL
REGADOS SISTEMA

DEPOSITO
FILTRO

DESAGUE

Nota. Elaboracion propia en base al Manual de Capacitaciones Riego por goteo, 2025.

P. 177
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9.6. ESTRATEGIAS PROYECTUALES

E.3.- CRITERIOS DE PTAR DOMESTICO

El agua tratada es reutilizada para el riego de areas verdes mediante un sistema de riego por go-
teo, el cual permite una aplicacion localizada y eficiente del recurso, reduciendo pérdidas por eva-
poracion y escurrimiento, y favoreciendo practicas sostenibles en el manejo del agua (FAO, 2002).

E.3.1.- FUNCIONAMIENTO

FIGURA 183:
Esquema del funcionamiento del PTAR domeéstico.

///////////////)
Llegada de
e poTTTTTEEE S N O N
agua / \ { Médulo de
________ — ;Desarenador; — iPerfecciona: | mmm
- ~ 1 q 1
‘. R . v i miento de
1Camarade, T ___ \ agua J
' bombeo ; Y i NoTTTTERTTT Agua tratada
\Y U 4
A ©  iColadordei Wy i Zarglon de E d
' ' A
: i ; i oxidacion i . _
i residucs SEL 4 Sistema de riego

..........

agua por goteo

Nota. Elaboracion propia, 2025.
E.3.2.- MATERIALES SOSTENIBLES

FIGURA 184:
Materiales de construccion sostenibles.

E.2.2.1.- LADRILLOS ECOLOGICOS

Material natural, ligero, resistente y sostenible elaborado con canamo, cal, agua
y residuos vegetales (Murray, 2010).

Ladrillos Irregulares de arcilla, que son aislantes acusticos y su forma geométrica
frena el calor y mantiene fresco el ambiente.

E.2.2..- PANEL DE AISLANTE DE FIBRAS DE MADERA

Reducen las pérdidas de calor y frio, mejoran el confort acustico y provienen
de residuos de aserraderos, sirviendo como aislantes sostenibles (Givoni, 1998).

Madera para zonas divisorias o como celosillas.

/\/oz,‘a Iemes tomadas de Archdaily, 2025.



FIGURA 185:
Criterios de PTAR y materiales sostenibles aplicadas a /a propuesta.
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Nota. Elaboracion propia, 2025,
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F.- CRITERIOS BIOCLIMATICO

Se utilizaran paredes verdes,
celosillas y aleros para proteger
las fachadas en invierno y ve-
rano. Ya que, las fachadas mas
largas estan en lado este.

F.2.- VENTILACION *

Ventilacion cruzada por ductos
y patios. Se utilizara ventilacion
cruzada en cada una de las vi-
viendas para mantener todos
los espacios ventilados.

F.3.- ESTRATEGIAS EN TECHO ®

Se utilizaran terrazas comunes
que serviran como jardines con
recreacion y ayudaran a opti-
mizar el aislamiento. Se imple-
mentaran paneles solares para
reducir el consumo eléctrico.

F.4.- ESTRATEGIAS EN PISO *

Superficies inteligentes que
convierten la energia cinética
del paso peatonal en electrici-
dad. Estas baldosas se instalan
en zonas de alto transito (Pave-
gen, 2020).

Criterios de fachadas sostenibles.

SISTEMA DE
RIEGO POR
GOTEO

PAREDES
VERDES

—_—

FIGURA 187:
Criterios de ventilacion natural.

%

Nota. Imagen tomada de archaaily, 2025.

FICURA 188:
Criterios de equipamiento exterior en techo.

» SUR INCLINACION
35° 40°
>
) TERRAZAS
PERGOLAS AJARDINADAS

Nota. Imagen adaptada de archaaily, 2025.

FIGURA 189:

Criterios de pisos. b e oNAMIENTO

Nota. Imagen tomada de archdaily, 2025,

FIGURA 190:
Criterios de proteccion contra asoleamiento.
VERANO INVIERNO

Inclinacion de aleros hacia el
Norte (Aleros Horizontales)

Inclinacion de aleros hacia el
Sur (Aleros Verticales)

Nota. Elaboracion propia, 2025.
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FIGURA 191:
Criterios bioclimaticos aplicados a la propuesta.

VIENTOS DESDE

SUROESTE

e RECORRIDO SOLAR
INVIERNO

Nota. Elaboracion propia, 2025,
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9.6. ESTRATEGIAS PROYECTUALES

G.- CRITERIOS DE ARBORIZACION Y AREAS VERDES

BARRIOS ALTOS’

La vegetacion propuesta sera de bajo requerimiento hidrico, seleccionada estratégicamente para
garantizar su adaptacion al clima local y reducir el consumo de agua en el mantenimiento pai-

sajistico.

FIGURA 192:
Criterios de arborizacion y areas verdes.

G.1.- ALIGUSTRE

18m

16m

12m

Om

G.3.- GREVILLEA

G.5.- MELIA

G.7.- GARDENIA

18m

16m

12m

9m

6m

3m

Om

*Arbol pequefio que alcanza
hasta los 6m de altura.

*Es de rapido crecimiento

*Su copa es muy densa.

*Se adapta bien a todo tipo de
suelo

*Muy apropiado para espacios
aislados y alineaciones regula-
res. (SERPAR, 2013).

*Grevillea robusta es un arbol
de porte piramidal. Su follaje
siempre es verde

*Su altura es de 15 - 20 m de
altura.

*Con una copa Mas o Menos
conicay un tronco rectoy fuer-
te de hasta Tm de diametro.
(SERPAR, 2013).

*Tamano mediano, entre 8 y
12 m de altura.

*La copa puede alcanzar entre
3 a 6 m de diametro.

*Arbol que disfruta de los cli-
mas suaves y es caducifolio.
*Rapido crecimiento. (SER-
PAR, 2013).

*Este arbusto perenne pue-
de alcanzar los dos metros
de altura. Esta especie se co-
noce también como jazmin
del Cabo.

*Se caracteriza por su aroma.
(SERPAR, 201 3).

G.2.- CEIBO

G.4.- HIGUERA

18m

16m

12m

9m

6m

3m

Om

-

G.6.- JAIMIN

18m

16m

12m

am

om

3m

Om

*

G.8.- JARA

18m

16m

12m

3m

Om

4

*El tronco puede llegar a los 2 m
de diametro y puede almacenar
agua, necesaria en épocas de se-
quia.

*Puede alcanzar de 6-12 m.

*Se le encuentra en distintos dis-
tritos de lima por ser una especie
de bajos requerimientos y muy or-
namental. (SERPAR, 2013).

*La higuera se trata de un arbol
muy rustico.

*Arbol caducifolio. Alcanza una al-
tura de entre 4 y 6 m aproxima-
damente.

*De copa densa, redondeada o
achatada, a veces ramificado des-
de suelo dando aspecto de arbus-
to. (SERPAR, 2013).

*Arbusto trepador y caducifolio,
de 4 a 6 metros de alto, de flores
tubulares o en forma de embudo,
reunidas en pequenos ramilletes
sub-terminales, y por lo general
muy aromaticas. (SERPAR, 2013).

* Arbusto que puede llegar a me-
dir unos tres metros. Es una plan-
ta silvestre, de hoja perenne y que
tiene unas hermosas flores blan-
cas. (SERPAR, 2013).

Nota. Elaboracion propia a partir de informacion de SERPAR, 201 3.



FIGURA 193:
Criterios de arborizacion y dareas verdes aplicados a la propuesta.
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Nota. Elaboracion propia 2025,



ESTRATEGIAS PROYECTUALES

LINEAMIENTOS DE DISENO

H.- CRITERIOS DE SEGURIDAD
H.1.- CRITERIOS DE ESCALERA DE EVACUACION

La escalera de evacuacion con vestibulo previo constituye un sistema de proteccion que permite
sectorizar la ruta de escape respecto de los ambientes de uso comun. El vestibulo funciona como
un espacio intermedio que separa la caja de escalera de las areas ocupadas, reduciendo la propa-
gacion del fuego y del humo durante una emergencia. De esta manera, se garantiza que la escalera
mantenga condiciones seguras para la evacuacion de los ocupantes vy se preserve la integridad de
la ruta de escape (Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento [MVCS], 2025).

FIGURA 194:
Esquema de escalera de evacuacion.

VESTIBULO PREVIO CAJA DE ESCALERA

PUERTA CORTAFUEGO - RESISTENCIA 60 MIN
Nota. Elaboracion propia con base en el Reglamento Nacional de Edlificaciones.

TABLA : 30
Elementos y medidas normativas de escaleras de evacuacion

ELEMENTO MEDIDA NORMATIVA
Ancho minimo de escalera de
evacuacion 1.20m
Altura libre de circulacion 2210m
Contrahuella maxima 0.18 m
Huella minima 0.28 m
Descanso Cada tramo no debe exceder 3.60 m de altura vertical

Ancho de evacuacion 1.00 m

Sentido de apertura En direcciéon de la evacuacion

Area minima equivalente a 1/3 del area de la caja de

Vestibulo previo L .
escalera o permitir giro de camilla

Nota. Elaboracion propia con base en el Reglamento Nacional de Edificaciones. (Ministerio de Vivien-
da, Construccion y Saneamiento. 2025)
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FIGURA 195:
Criterios de seguridad y evacuacion aplicados a /a propuesta.

ESCALERA DE EVACUACION

Nota. Elaboracion propia, 2025,
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CAPITULO VI
EL PROYECTO

6.1. Partido arquitectonico
6.2. Planimetria
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EL PROYECTO

A.- IDEA RECTORA

El partido arquitectonico organiza el proyecto a partir de patios centrales, escalonamientos y cone-
xiones funcionales, integrando forma, uso y contexto.

FICGURA 196:
Volumetria - idea rectora.

pP. 188

PARTIDO ARQUITECTONICO

1. IDEA RECTORA

2. FORMA DEL TERRENO

La idea rectora retoma el uso de am-
plios patios centrales, inspirados en la
arquitectura colonial, como elemen-
tos organizadores gue mejoran la
ventilacion, la iluminacion natural vy
la integracion funcional del proyecto.

3. PATIOS ORGANIZADORES

° > PATIO
y RESIDENCIAL
°

PATIO
COMERCIAL

El blogue principal adopta la forma
del terreno, sin retiros laterales ni pos-
teriores, maximizando el uso del area
disponible, dejando un amplio espa-
cio central y permitiendo el desenla-
ce articulado de los blogques.

4. ALTURA DEL TERRENO

Patios centrales como elementos or-
ganizadores que articulan y separan
los espacios residenciales y comer-
ciales, mejorando la distribucion y la
funcionalidad del proyecto.

El volumen se adapta a las alturas
normativas (9 m y 14 m), adoptando
una forma escalonada que no solo
cumple con la normativa, sino que
también genera movimiento,

Nota. Elaboracion propia, 2025.
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B.- CONCEPTUALIZACION

La conceptualizacion del proyecto parte de una idea rectora basada en patios centrales, reinter-
pretando elementos tradicionales para organizar los espacios. A partir de la forma del terreno y la
normativa, se desarrolla una volumetria escalonada, funcional y conectada, que articula los usos
residenciales y comerciales, generando fluidez espacial e integracién con el entorno.

FIGURA 197:
Volumetria - conceptualizacion.

5. CONFIGURACION DEL BLOQUE

6. ESCALONAMIENTO POR NIVELES

La forma general del proyecto se ar-
ticula en torno a los patios centrales
y las circulaciones verticales, gene-
rando subvolumenes claramente
definidos segun su uso (residencial o
comercial) y su orientacion.

7. CONECTIVIDAD ESPACIAL

El volumen se escalona segun las
alturas permitidas, generando movi-
miento arquitectdnico, aprovechan-
do visuales y creando terrazas y es-
pacios abiertos.

8. FORMA ARQUITECTONICA FINAL

CONEXION
OR PUENTES

.y

Las crujias se conectan mediante
puentes que favorecen la continui-
dad espacial y la fluidez funcional
entre areas.

S5

La volumetria final se integra al en-
torno mediante una volumetria es-
calonada, que permite incorporar
terrazas verdes y refuerza la idea rec-
tora del proyecto.

Nota. Elaboracion propia, 2025,

P. 189
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6.2. LA PROPUESTA
A.- PROPUESTA A NIVEL MACRO

La propuesta macro esta ligada al Plan Maestro del Centro Historico de Lima; ya que se pretende restaurar la
dinamica urbana del Jr. Ancash como via principal.

FIGURA 198:
Vistas de propuesta urbana a nivel macro.
A
&
N3
L
*.
S

Implementacion de paraderos Rediseno del puente balta para Recuperacion de cantagallo para
amplios y ampliacion de bermas uso recreativo pasivo, incorporan- fortalecer su valor cultural y revi-

para responder a la alta afluencia do espacios de lectura y encuen- talizar los espacios publicos del
peatonal en la via comercial. tro ciudadano. entorno.

Nota. Fotogre



uperacion del espacio publico
borizacidon del rio rimac con

ovias y zonas de juego conec-
as al museo de sitio.
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LEYENDA

Identificacidon de areas a intervenir con
fines de Renovacié Urbana.

Recuperacion y valoracion del inmuble

Rediseno vial del Jirbn Ancash

Ensanchamiento de bermas centrales

Ciclovia

emm» \/ias peatonalizadas

Paradero de buses

Recuperacion de intersecciones
viales mediante senalizacion ade-
cuada y puesta en valor del entor- Intervenciéon de espacios publicos
no construido.

Paradero de taxis

Limite de intervencion urbana - macro

fias de elaboracion propia, editada en Adobe Photoshop y posteriormente mejorada en calidad mediante Artlist Al

P. 191 |
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6.2. LA PROPUESTA

A.1.- VEGETACION URBANA PROPUESTA

FIGURA 199:
Diagrama de zonas de areas verdes.

_____________________________________________________________

A}
1

iLima centro cuenta con un 17.1% de zonas con areas ver-
ples. (Municipalidad de Lima, (2022)) :

Por ello, se propone ensanchar las bermas centrales y laterales para permitir la arborizacion de
las vias vehiculares y generar sombra. Ademas, se plantea la recuperacion de la zona colindante

al rio, potenciando las actividades recreativas del entorno. Se prioriza el uso de especies de bajo
consumo hidrico, con copas de al menos 2 m y alturas superiores a los 12 m.

CEIBO GREVILLEA MELIA

FIGURA 200:
Vista de la propuesta en eje Jr. Ancash.

Implementacion de bermasy ar- Enzanchamiento
bolizacion de arboles de copa Ancha de veredas.

Recuperacion de valor

de inmuebles. ‘
para que genere sombra en el espacio

urbano.

Nota Fotografia de elaboracion propia, editada en Adobe Photoshop y posterior-
mente mejorada en calidad mediante Artlist Al



A.2.- SECCIONES A NIVEL MACRO

FIGURA 201:
Propuesta urbana representado en secciones viales a nivel macro.

A.2.1.- CORTE A-A

Mantenimiento de Enzanchamiento de Ciclovia
parque de la berma
Muralla ® Venta de Puente Balta en donde @

L 4
|
|
’ : libros se promovera la lec- : :
i i r tura. : :
\ 4 I o
£ ¥ ¥

A.2.2.- CORTE B-B

Ciclovia Zona recreativa y recu- Mantenimiento Mantenimiento de ber-
peracién del espacio de bermas y zona ma central
verde del rio. ,

® L 4 |
4

[
[
[ | [
[ [ [
A 4 ¥ A4

N
)]
A.2.1.- GORTE C-C a
Redisefio de plaza, Recuperacion y puesta en
para recuperacion de los valor del inmueble
espacios publicos ’
4 I
I L 4
*
|
|
Enzanchamiento de veredas a 2.50m, ya que en la
actualidad son de 1.50m de ancho
A.2.1.- CORTE D-D
Ensanchamiento de Recuperacion del es- Renovacioén de arborizacion, alum-
veredas de inslacién d pacio publico brado y distribucién de zonas de
bermas H ’ recracion pasiva.
| | 4
| | | .
| . 4 | v
4 4 L1
D)
a
O
o
a
<
1

Nota. Elaboracion propia 2025,
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B.- PROPUESTA A NIVEL MICRO

Se prioriza el Jiron Ancash para recuperar la dinamica urbana mediante la recrganizacion del espa-
cio publico y la mejora de intersecciones viales.

FIGURA 202:
Vista de propuesta urbana a nivel micro.
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Recuperacion de parques

e Ciclovia

Paradero de buses
Paradero de taxis

Paradero de motos y mototaxi

Nota. Elaboracion propia, 2025.
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B.1.- SECCIONES A NIVEL MICRO
FIGURA 203:

Propuesta urbana representado en secciones viales a nivel micro.

B.1.1.- CORTE A-A

Enzanchamiento de vereda a
3m por la afluencia peatonal
que causa el hospital.

*
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B.1.2.- CORTE B-B

Implementacion de paso pea-
tonal y caminos
podotactiles

B.1.3.- CORTE C-C

Enzanchamiento de vereda en la
Av. Manuel Pardo e implementa-
cion de alumbrado.

Implementacién de
berma central.
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B.1.4.- CORTE D-D

Recuperacion de espacios publi-
cos implementando zonas verdes
y espacio de descanso entre zo-
nas pasivas y activ‘aﬂs como juegos.._______}
para ninos.

Implementacién de O ——————)
alumbrado

AR | N L

Intervenciéon en fachada
del Hospital
Mogrovejo

Estacionamiento de ®
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[
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Rediseno de évalo para una buena cir-
’ culacion en la interseccion Av. Sebas-
tian Lorente

|
|
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-

A,

s

Calle restaurada para zona de expresion artis-
tica para residentes de la zona.

Ingreso de mercado secundario con una restauracion

de calle arborizada y zona de recreacion.

Mantenimiento de
via vehicular
® Ciclovia
| ®
vk

Nota. Elaboracion propia 2025.
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6.2. LA PROPUESTA

B.2.- REPRESENTACION DE LA PROPUESTA MICRO

La propuesta urbana esimportante porgue contribuye a mejorar laimageny la organizacion del sec-
tor, generando espacios mas seguros, accesibles y funcionales para los usuarios. Asimismo, contem-
plalaintegracion con las edificaciones colindantesy el cumplimiento de la normativa vigente, respe-
tando las caracteristicas del entorno urbano y patrimonial cuando corresponda. De esta manera, la
intervencion favorece la calidad de vida de la poblacion al promover el bienestar colectivo, fortalecer
laconvivenciasocialyconsolidarunentorno masatractivo, ordenadoy sostenible paralacomunidad..

En ese sentido, la recuperacion del espacio tiene un impacto positivo, pues brinda areas adecuadas para la re-

creacion y el encuentro social, mejorando el bienestar de la poblacion y fortaleciendo la convivencia comunitaria.

FIGURA 204:
Vistas de la propuesta micro

RECUPERACION DEL AREA VERDE Y ZONAS RE-
CREACIONALES DEL BORDE DEL RIO RIMAC.

Esto permite que los usuarios dispongan de
espacios de recreacion de calidad, promo-
viendo actividades de esparcimiento y una
mejor calidad de vida.

IMPLEMETACION DE CICLOVIA Y RECUPERACION
URBANA

La implementacién de una ciclovia favorece
la practica de actividad fisica y promueve
una movilidad sostenible, al proporcionar
una alternativa segura y accesible para el
desplazamiento de las personas dentro de
la zona.

IMPLEMENTACION DE ARE,AS VERDES Y EQUIPA-
MIENTO URBANO EN VIA PEATONALIZADA

Contribuye a mejorar la calidad del espacio
publico, brindando zonas de descanso, re-
creacion e interaccion social para los usua-
rios. Asimismo, favorece el confort ambien-
tal, incrementa la presencia de vegetacion
Yy promueve un entorno Mas seguro, accesi-
ble y atractivo.

MEJORAMIENTO DE CRUCES VIALES Y
SENALIZACION PEATONAL

Incrementar la seguridad de los usuarios,
facilitando desplazamientos mas ordena-
dos y accesibles. Asimismo, reducen los ries-
gos de accidentes, promueven la movilidad
peatonal y fortalecen la conectividad entre
los diferentes espacios urbanos, mejorando
la calidad de vida de la poblacion.




El proyecto mejora la habitabilidad del entorno residencial mediante la incorporacién de espacios urbanos mas
seguros, accesibles y funcionales. Asimismo, la recuperacién del valor monumental de los predios cercanos fortale-
ce la identidad del sector y contribuye a mejorar la imagen urbana y la calidad de vida de la poblacién.

Por ello se propone recuperar el valor monumental de los inmuebles

RECUPERACION DEL AREA URBANA Y PUESTA
EN VALOR DE LOS INMUBLES

- Ayuda a preservar el patrimonio
5 arquitectonico.
- Mejora la imagen del sector.
- Fortalecer la identidad urbana.

RECUPERACION DE LA FACHADA DEL HOSPITAL
MOGROVEIJO Y DE LA DINAMICA URBANA
EXTERIOR URBANA

- Ayuda a poner en valor este inmueble de
6 importancia histoérica, fortaleciendo la iden-
tidad urbana y mejorando la imagen del
sector.
- Favorece la integracion del patrimonio
con el espacio publico.

Nota. Fotogralias de elaboracion propia, editada en Adobe Photoshop ) posterior-
mente mejorada en calidad mediante Artlist Al
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Nota. Elaboracion propia 2025,
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PLANO PERIMETRICO
ESC. 1/700

LA PROPUESTA

Nota. Elaboracion propia 2025,
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PLANO TOPOGRAFICO
ESC. 1/700
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Nota. Elaboracion propia 2025,
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SOTANO 1
ESC. 1/500

Nota. Elaboracion propia, 2025,
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PRIMER PISO
ESC. 1/500

Nota. Elaboracion propia, 2025,

p. 209

LA PROPUESTA



pP. 210

LA PROPUESTA

EL PROYECTO

C.- PLANIMETRIA DEL ANTEPROYECTO



P. 211

SEGUNDO PISO
ESC. 1/500

Nota. Elaboracion propia, 2025,
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TERCER PISO
ESC. 1/500
Nota. Elaboracion propia, 2025,
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CUARTO PISO
ESC. 1/500

Nota. Elaboracion propia, 2025,
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QUINTO PISO
ESC. 1/500

Nota. Elaboracion propia, 2025,
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SEXTO PISO
ESC. 1/500

Nota. FElaboracion propia 2025,
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SEPTIMO PISO
ESC. 1/500

Nota. Elaboracion propia 2025.
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OCTAVO PISO
ESC. 1/500
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Nota. FElaboracion propia 2025,
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VOLUMEN DE DOS PISOS

INMUEBLE CON

VALOR MONUMENTAL Vol

La distribucion de alturas del proyecto responde a la jerarquia urbana de las vias que
ta una mayor intensidad de uso, actividad comercial y afluencia peatonal en comparacidn con la
yor dinamismo urbano, promoviendo una densificacion urbana controlada y un mejor aprovecham

Por el contrarioo hacia la Av. Manuel Pardo la volumetria reduce progresivamente su
ria y la percepcion de masa construida. Esta estrategia evita una ocupacion homogénea de
fil urbano existente y establece una transicion gradual entre las zonas de mayor y menor



INMUEBLE CON
VALOR MONUMENTAL
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ELEVACION JR. ANCASH
ESC. 1/500

.UMENES ESCALONADOS

ELEVACION AV. MANUEL PARDO
ESC. 1/500

delimitan el predio. La mayor altura se orienta hacia el Jr. Ancash, eje que presen-
Av. Manuel Pardo. Esta decision permite concentrar la mayor edificabilidad sobre la via de ma-
iento del suelo en un sector con mayor capacidad para absorber actividad y flujo de usuarios.

altura mediante retranqueos y cuerpos escalonados, disminuyendo la intensidad edificato-

maxima altura en todo el perimetro del predio, favorece una mejor integracion con el per-
densidad, contribuyendo a una insercion mas equilibrada del proyecto en su contexto urbano.

Nota. Elaboracion propia 2025,

pP. 225
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NOTAS:
SEGUN EL RNE NORMA A.130 CAPITULO Il (SENALIZACION Y SEGURIDAD)
ART. 38 INDICA LO SIGUIENTE:

"LOS SIGUIENTES DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD NO SON NECESARIOS QUE

CUENTEN CON SENALES, NI

LETREROS, SIEMPRE Y CUANDO NO SE

ENCUENTREN OCULTOS, YA QUE DE POR SI CONSTITUYEN EQUIPOS
DE FORMA RECONOCIDA MUNDIALMENTE, Y SU UBICACION NO
REQUIERE DE SENALIZACION ADICIONAL. COMO SON:

emmoo®>

EXTINTORES PORTATILES.

ESTACIONES MANUALES DE ALARMA CONTRA INCENDIOS.
DETECTORES DE INCENDIO.

GABINETES DE AGUA CONTRA INCENDIOS.

VALVULAS DE USO DE BOMBEROS UBICADAS EN MONTANTES.
PUERTAS CORTAFUEGO DE ESCALERAS DE EVACUACION.
DISPOSITIVOS DE ALARMA DE INCENDIOS."

PARA LAS ESTACIONES MANUALES, EN EL RNE NORMA A.130 CAPITULO IV
ART. 62 NOS DICE QUE DEBERAN SER INSTALADAS EN LAS PAREDES A NO
MENOS DE 1.10M NI A MAS DE 1.40M.

NORMA NTP 833.034 DE EXTINTORES, B.5.7.4. INDICA LO SIGUIENTE: EL
EXTINTOR SE COLOCARA HASTA 1.50M DE ALTURA CUANDO EL PESO
TOTAL DE ESTE SEA INFERIOR A LOS 18KG.

NORMA TECNICA PERUANA INDECOPI 399.010-1: “SENALES DE
SEGURIDAD”. COLORES, SIMBOLOS, FORMAS Y DIMENSIONES DE SENALES
DE SEGURIDAD. PARTE 1: REGLAS PARA EL DISENO DE LAS SENALES DE
SEGURIDAD. 2DA EDICION.

NORMA INDECOPI 399.009:“COLORES PATRONES UTILIZADOS EN SENALES
Y COLORES DE SEGURIDAD”.

NORMA INDECOPI 399.011:“SIMBOLOS, MEDIDAS Y DISPOSICION
(ARREGLO, PRESENTACION) DE LAS SENALES DE SEGURIDAD”.

LAS REDES DE DETECCION, ALARMA Y MITIGACION DE INCENDIOS SE
INTERCONECTARAN A LA CENTRAL DE ALARMAS DE LA TIENDA.

LAS COTAS INDICADAS EN LOS PLANOS ESTAN REFERIDAS A LOS ANCHOS
TOTALES. PARA EFECTOS DE CALCULOS DE EVACUACION EN PUERTAS, SE
ESTAN DESCONTANDO 10CM.

SE ESTA CONSIDERANDO MUROS MINIMOS DE 1 HORA POR NO SER UNA
EDIFICACION MAYOR A 3 NIVELES DE ALTURA, PERO DADO A QUE LOS
MUROS INTERNOS PROPUESTOS SON DE MURO SILICO CALCAREO, ESTOS
TIENEN UNA RESISTENCIA DE 1 HORA.

SE APLICARA A TODOS LOS PASES DE TUBERIAS UN SELLADO DE ESPUMA
SIKA BOOM.

LEYENDA
DESCRIPCION
Evacuacion general

SIMBOLO

S)

Area de encuentro

Evacuacion salida

Zona segura ante sismo

Luces de emergencia

Tablero general

Extintor CO2

Prohibido fumar

Prohibido ingresar

PLANO DE EVACUACION

SOTANO 2
ESC. 1/500

Nota. FElaboracion propia 2025,

pP. 237
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NOTAS:
- SEGUN EL RNE NORMA A.130 CAPITULO Il (SENALIZACION Y SEGURIDAD)
ART. 38 INDICA LO SIGUIENTE:
"LOS SIGUIENTES DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD NO SON NECESARIOS QUE
CUENTEN CON SENALES, NI LETREROS, SIEMPRE Y CUANDO NO SE
ENCUENTREN OCULTOS, YA QUE DE POR S| CONSTITUYEN EQUIPOS
DE FORMA RECONOCIDA MUNDIALMENTE, Y SU UBICACION NO
REQUIERE DE SENALIZACION ADICIONAL. COMO SON:
EXTINTORES PORTATILES.
ESTACIONES MANUALES DE ALARMA CONTRA INCENDIOS.
DETECTORES DE INCENDIO.
GABINETES DE AGUA CONTRA INCENDIOS.
VALVULAS DE USO DE BOMBEROS UBICADAS EN MONTANTES.
PUERTAS CORTAFUEGO DE ESCALERAS DE EVACUACION.
. DISPOSITIVOS DE ALARMA DE INCENDIOS."
- PARA LAS ESTACIONES MANUALES, EN EL RNE NORMA A.130 CAPITULO IV
ART. 62 NOS DICE QUE DEBERAN SER INSTALADAS EN LAS PAREDES A NO
MENOS DE 1.10M NI A MAS DE 1.40M.
NORMA NTP 833.034 DE EXTINTORES, B.5.7.4. INDICA LO SIGUIENTE: EL
EXTINTOR SE COLOCARA HASTA 1.50M DE ALTURA CUANDO EL PESO
TOTAL DE ESTE SEA INFERIOR A LOS 18KG.
NORMA TECNICA PERUANA INDECOPI 399.010-1: “SENALES DE
SEGURIDAD”. COLORES, SIMBOLOS, FORMAS Y DIMENSIONES DE SENALES
DE SEGURIDAD. PARTE 1: REGLAS PARA EL DISENO DE LAS SENALES DE
SEGURIDAD. 2DA EDICION.
NORMA INDECOPI 399.009:“COLORES PATRONES UTILIZADOS EN SENALES
Y COLORES DE SEGURIDAD”.
NORMA INDECOPI 399.011:“SIMBOLOS, MEDIDAS Y DISPOSICION
(ARREGLO, PRESENTACION) DE LAS SENALES DE SEGURIDAD”.
LAS REDES DE DETECCION, ALARMA Y MITIGACION DE INCENDIOS SE
INTERCONECTARAN A LA CENTRAL DE ALARMAS DE LA TIENDA.
LAS COTAS INDICADAS EN LOS PLANOS ESTAN REFERIDAS A LOS ANCHOS
TOTALES. PARA EFECTOS DE CALCULOS DE EVACUACION EN PUERTAS, SE
ESTAN DESCONTANDO 10CM.
SE ESTA CONSIDERANDO MUROS MINIMOS DE 1 HORA POR NO SER UNA
EDIFICACION MAYOR A 3 NIVELES DE ALTURA, PERO DADO A QUE LOS
MUROS INTERNOS PROPUESTOS SON DE MURO SILICO CALCAREO, ESTOS
TIENEN UNA RESISTENCIA DE 1 HORA.
SE APLICARA A TODOS LOS PASES DE TUBERIAS UN SELLADO DE ESPUMA
SIKA BOOM.

PTMmMoO®»
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LEYENDA
DESCRIPCION
Evacuacion general
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Prohibido fumar

Prohibido ingresar
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® PLANO DE EVACUACION
SOTANO 1
ESC. 1/500

Nota. FElaboracion propia 2025,

p. 233
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NOTAS:

- SEGUN EL RNE NORMA A.130 CAPITULO Il (SENALIZACION Y SEGURIDAD)
ART. 38 INDICA LO SIGUIENTE:
"LOS SIGUIENTES DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD NO SON NECESARIOS QUE

— CUENTEN CON SENALES, NI LETREROS, SIEMPRE Y CUANDO NO SE

— ENCUENTREN OCULTOS, YA QUE DE POR S| CONSTITUYEN EQUIPOS
B o DE FORMA RECONOCIDA MUNDIALMENTE, Y SU UBICACION NO

REQUIERE DE SENALIZACION ADICIONAL. COMO SON:

EXTINTORES PORTATILES.

ESTACIONES MANUALES DE ALARMA CONTRA INCENDIOS.

DETECTORES DE INCENDIO.

GABINETES DE AGUA CONTRA INCENDIOS.

VALVULAS DE USO DE BOMBEROS UBICADAS EN MONTANTES.

PUERTAS CORTAFUEGO DE ESCALERAS DE EVACUACION.

. DISPOSITIVOS DE ALARMA DE INCENDIOS."

- PARA LAS ESTACIONES MANUALES, EN EL RNE NORMA A.130 CAPITULO IV
ART. 62 NOS DICE QUE DEBERAN SER INSTALADAS EN LAS PAREDES A NO
MENOS DE 1.10M NI A MAS DE 1.40M.

- NORMA NTP 833.034 DE EXTINTORES, B.5.7.4. INDICA LO SIGUIENTE: EL
EXTINTOR SE COLOCARA HASTA 1.50M DE ALTURA CUANDO EL PESO
TOTAL DE ESTE SEA INFERIOR A LOS 18KG.

- NORMA TECNICA PERUANA INDECOPI 399.010-1: “SENALES DE
SEGURIDAD”. COLORES, SIMBOLOS, FORMAS Y DIMENSIONES DE SENALES
DE SEGURIDAD. PARTE 1: REGLAS PARA EL DISENO DE LAS SENALES DE -
SEGURIDAD. 2DA EDICION.

- NORMA INDECOPI 399.009:“COLORES PATRONES UTILIZADOS EN SENALES
Y COLORES DE SEGURIDAD”.

- NORMA INDECOPI 399.011:“SIMBOLOS, MEDIDAS Y DISPOSICION

(ARREGLO, PRESENTACION) DE LAS SENALES DE SEGURIDAD”.

LAS REDES DE DETECCION, ALARMA Y MITIGACION DE INCENDIOS SE

INTERCONECTARAN A LA CENTRAL DE ALARMAS DE LA TIENDA.

LAS COTAS INDICADAS EN LOS PLANOS ESTAN REFERIDAS A LOS ANCHOS

TOTALES. PARA EFECTOS DE CALCULOS DE EVACUACION EN PUERTAS, SE

ESTAN DESCONTANDO 10CM.

SE ESTA CONSIDERANDO MUROS MINIMOS DE 1 HORA POR NO SER UNA

EDIFICACION MAYOR A 3 NIVELES DE ALTURA, PERO DADO A QUE LOS

MUROS INTERNOS PROPUESTOS SON DE MURO SILICO CALCAREO, ESTOS

TIENEN UNA RESISTENCIA DE 1 HORA.

SE APLICARA A TODOS LOS PASES DE TUBERIAS UN SELLADO DE ESPUMA

SIKA BOOM.

PTMmMoO®»
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Nota. FElaboracion propia 2025,
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NOTAS:

SEGUN EL RNE NORMA A.130 CAPITULO Il (SENALIZACION Y SEGURIDAD)
ART. 38 INDICA LO SIGUIENTE:

"LOS SIGUIENTES DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD NO SON NECESARIOS QUE
CUENTEN CON SENALES, NI LETREROS, SIEMPRE Y CUANDO NO SE
ENCUENTREN OCULTOS, YA QUE DE POR S| CONSTITUYEN EQUIPOS

DE FORMA RECONOCIDA MUNDIALMENTE, Y SU UBICACION NO
REQUIERE DE SENALIZACION ADICIONAL. COMO SON:

EXTINTORES PORTATILES.

ESTACIONES MANUALES DE ALARMA CONTRA INCENDIOS.
DETECTORES DE INCENDIO.

GABINETES DE AGUA CONTRA INCENDIOS.

VALVULAS DE USO DE BOMBEROS UBICADAS EN MONTANTES.
PUERTAS CORTAFUEGO DE ESCALERAS DE EVACUACION.

. DISPOSITIVOS DE ALARMA DE INCENDIOS."

PARA LAS ESTACIONES MANUALES, EN EL RNE NORMA A.130 CAPITULO IV
ART. 62 NOS DICE QUE DEBERAN SER INSTALADAS EN LAS PAREDES A NO
MENOS DE 1.10M NI A MAS DE 1.40M.

NORMA NTP 833.034 DE EXTINTORES, B.5.7.4. INDICA LO SIGUIENTE: EL
EXTINTOR SE COLOCARA HASTA 1.50M DE ALTURA CUANDO EL PESO
TOTAL DE ESTE SEA INFERIOR A LOS 18KG.

NORMA TECNICA PERUANA INDECOPI 399.010-1: “SENALES DE
SEGURIDAD”. COLORES, SIMBOLOS, FORMAS Y DIMENSIONES DE SENALES
DE SEGURIDAD. PARTE 1: REGLAS PARA EL DISENO DE LAS SENALES DE
SEGURIDAD. 2DA EDICION.

NORMA INDECOPI 399.009:“COLORES PATRONES UTILIZADOS EN SENALES
Y COLORES DE SEGURIDAD”.

NORMA INDECOPI 399.011:“SIMBOLOS, MEDIDAS Y DISPOSICION
(ARREGLO, PRESENTACION) DE LAS SENALES DE SEGURIDAD”.

LAS REDES DE DETECCION, ALARMA Y MITIGACION DE INCENDIOS SE
INTERCONECTARAN A LA CENTRAL DE ALARMAS DE LA TIENDA.

LAS COTAS INDICADAS EN LOS PLANOS ESTAN REFERIDAS A LOS ANCHOS
TOTALES. PARA EFECTOS DE CALCULOS DE EVACUACION EN PUERTAS, SE
ESTAN DESCONTANDO 10CM.

SE ESTA CONSIDERANDO MUROS MINIMOS DE 1 HORA POR NO SER UNA
EDIFICACION MAYOR A 3 NIVELES DE ALTURA, PERO DADO A QUE LOS
MUROS INTERNOS PROPUESTOS SON DE MURO SILICO CALCAREO, ESTOS
TIENEN UNA RESISTENCIA DE 1 HORA.

SE APLICARA A TODOS LOS PASES DE TUBERIAS UN SELLADO DE ESPUMA
SIKA BOOM.

PTMmMoO®»

LEYENDA
B SIMBOLO DESCRIPCION

# Evacuacion general

Area de encuentro

Evacuacion salida

Zona segura ante sismo

Luces de emergencia

Tablero general

Extintor CO2

Prohibido fumar

Prohibido ingresar

PLANO DE EVACUACION

SEGUNDO PISO - TIiPICO
ESC. 1/500

Nota. FElaboracion propia 2025,

p. 237
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NOTAS:
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SEGUN EL RNE NORMA A.130 CAPITULO Il (SENALIZACION Y SEGURIDAD)
ART. 38 INDICA LO SIGUIENTE:

"LOS SIGUIENTES DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD NO SON NECESARIOS QUE
CUENTEN CON SENALES, NI LETREROS, SIEMPRE Y CUANDO NO SE
ENCUENTREN OCULTOS, YA QUE DE POR SI CONSTITUYEN EQUIPOS

DE FORMA RECONOCIDA MUNDIALMENTE, Y SU UBICACION NO
REQUIERE DE SENALIZACION ADICIONAL. COMO SON:

EXTINTORES PORTATILES.

ESTACIONES MANUALES DE ALARMA CONTRA INCENDIOS.
DETECTORES DE INCENDIO.

GABINETES DE AGUA CONTRA INCENDIOS.

VALVULAS DE USO DE BOMBEROS UBICADAS EN MONTANTES.
PUERTAS CORTAFUEGO DE ESCALERAS DE EVACUACION.

. DISPOSITIVOS DE ALARMA DE INCENDIOS."

PARA LAS ESTACIONES MANUALES, EN EL RNE NORMA A.130 CAPITULO IV
ART. 62 NOS DICE QUE DEBERAN SER INSTALADAS EN LAS PAREDES A NO
MENOS DE 1.10M NI A MAS DE 1.40M.

NORMA NTP 833.034 DE EXTINTORES, B.5.7.4. INDICA LO SIGUIENTE: EL
EXTINTOR SE COLOCARA HASTA 1.50M DE ALTURA CUANDO EL PESO
TOTAL DE ESTE SEA INFERIOR A LOS 18KG.

NORMA TECNICA PERUANA INDECOPI 399.010-1: “SENALES DE
SEGURIDAD”. COLORES, SIMBOLOS, FORMAS Y DIMENSIONES DE SENALES
DE SEGURIDAD. PARTE 1: REGLAS PARA EL DISENO DE LAS SENALES DE
SEGURIDAD. 2DA EDICION.

NORMA INDECOPI 399.009:“COLORES PATRONES UTILIZADOS EN SENALES
Y COLORES DE SEGURIDAD”.

NORMA INDECOPI 399.011:“SIMBOLOS, MEDIDAS Y DISPOSICION
(ARREGLO, PRESENTACION) DE LAS SENALES DE SEGURIDAD”.

LAS REDES DE DETECCION, ALARMA Y MITIGACION DE INCENDIOS SE
INTERCONECTARAN A LA CENTRAL DE ALARMAS DE LA TIENDA.

LAS COTAS INDICADAS EN LOS PLANOS ESTAN REFERIDAS A LOS ANCHOS
TOTALES. PARA EFECTOS DE CALCULOS DE EVACUACION EN PUERTAS, SE
ESTAN DESCONTANDO 10CM.

SE ESTA CONSIDERANDO MUROS MINIMOS DE 1 HORA POR NO SER UNA
EDIFICACION MAYOR A 3 NIVELES DE ALTURA, PERO DADO A QUE LOS
MUROS INTERNOS PROPUESTOS SON DE MURO SILICO CALCAREO, ESTOS
TIENEN UNA RESISTENCIA DE 1 HORA.

SE APLICARA A TODOS LOS PASES DE TUBERIAS UN SELLADO DE ESPUMA
SIKA BOOM.

@mmoo®y

LEYENDA
DESCRIPCION
Evacuacion general

B

SIMBOLO

Area de encuentro

Evacuacion salida

Zona segura ante sismo

Luces de emergencia

Tablero general

Extintor CO2

Prohibido fumar

Prohibido ingresar

PLANO DE EVACUACION

SEPTIMO PISO
ESC. 1/500

Nota. FElaboracion propia 2025,

P. 239

LA PROPUESTA



"CRITERIOS DE FLEXIBILIDAD COMO RECUPERACION DE LA DINAMICA
RESIDENCIAL Y COMERCIAL EN EL EJE JR. ANCASH (ZT9 Y ZT 11) - BARRIOS ALTOS”

EL PROYECTO

6.2. LA PROPUESTA
D.- PLANIMETRIA DEL PROYECTO - COMERCIO

()

pP. 240 |

LA PROPUESTA




“CRITERIOS DE FLEXIBILIDAD COMO RECUPERACION DE LA DINAMICA
RESIDENCIAL Y COMERCIAL EN EL EJE JR. ANCASH (ZT9 Y ZT 11) -

SOTANO 1
ESC. 1/300

BARRIOS ALTOS”

Nota. Flaboracion propia, 2025.

P. 247 |
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LA PROPUESTA

EL PROYECTO

D.- PLANIMETRIA DEL PROYECTO - COMERCIO
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SOTANO 1
ESC. 1/300

LA PROPUESTA

Nota. Elaboracion propia 2025,
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LA PROPUESTA

EL PROYECTO

D.- PLANIMETRIA DEL PROYECTO - COMERCIO
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PRIMER PISO
ESC. 1/300

LA PROPUESTA

Nota. Elaboracion propia 2025,
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LA PROPUESTA

EL PROYECTO

D.- PLANIMETRIA DEL PROYECTO - COMERCIO
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SEGUNDO PISO
ESC. 1/300

LA PROPUESTA

Nota. Elaboracion propia 2025,
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LA PROPUESTA

EL PROYECTO

D.- PLANIMETRIA DEL PROYECTO - COMERCIO



TERCER PISO
ESC. 1/300

Nota. Elaboracion propia 2025,

P. 249
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LA PROPUESTA

EL PROYECTO

D.- PLANIMETRIA DEL PROYECTO - COMERCIO
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CUARTO PISO
ESC. 1/300

LA PROPUESTA

Nota. Elaboracion propia 2025,
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LA PROPUESTA

EL PROYECTO

D.- PLANIMETRIA DEL PROYECTO - COMERCIO
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PLANO DE TECHOS
ESC. 1/300

LA PROPUESTA

Nota. Elaboracion propia 2025,
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LA PROPUESTA

EL PROYECTO

D.- PLANIMETRIA DEL PROYECTO - COMERCIO
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ELEVACION JIRON ANCASH
ESC. 1/300

LA PROPUESTA

Nota. Elaboracion propia 2025,



pP. 256

LA PROPUESTA

EL PROYECTO

D.- PLANIMETRIA DEL PROYECTO - COMERCIO

CORTE
ESC. 1
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A-A’ CORTE B-PB’
/300 ESC. 1/300

LA PROPUESTA

Nota. Elaboracion propia 2025,
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LA PROPUESTA

EL PROYECTO

D.- PLANIMETRIA DEL PROYECTO - COMERCIO



CORTE C-C
ESC. 1/300

Nota. Elaboracion propia 2025,

P. 259

LA PROPUESTA
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LA PROPUESTA

EL PROYECTO

D.- PLANIMETRIA DEL PROYECTO - COMERCIO
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CORTE D-D’
ESC. 1/300

LA PROPUESTA

Nota. Elaboracion propia 2025,



p. 262

LA PROPUESTA

EL PROYECTO

D.- PLANIMETRIA DEL PROYECTO - COMERCIO

SECCION 1
ESC. 1/100
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:CCION 2 SECCION 3
SC. 1/100 ESC. 1/100

LA PROPUESTA

Nota. Elaboracion propia 2025,
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LA PROPUESTA

EL PROYECTO

D.- PLANIMETRIA DEL PROYECTO - COMERCIO

SECCION 4
ESC. 1/100
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1.1. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
1.1.- CONCLUSIONES

Como se ha demostrado en la presente investigacion, el eje del Jr. Ancash, que abarca las zonas
de tratamiento N.° 9y N.° 11 de Barrios Altos, se encuentra en una situacién urbana critica que se
caracteriza por la rigidez funcional, la precariedad del tejido residencial y el desborde del comer-
cio informal. Todo ello ha propiciado que los espacios estén deteriorados, degradados y con una
notoria pérdida de calidad de vida. La inexistencia de criterios de flexibilidad en la planificacion
urbanay el disefo arquitecténico ha impedido la posibilidad de reconfigurar los espacios en fun-
cion de las dinamicas contemporaneas.

Dentro de este panorama, se establecid como meta esencial la integracion de principios de flexi-
bilidad, adaptabilidad y polivalencia en proyectos urbanos, para propiciar una convivencia armo-
nica entre la vivienda y el comercio. Estos conceptos permiten generar edificaciones resilientes
gue respondan a las necesidades cambiantes de los usuarios. Cuando la mixtura de usos es ade-
cuadamente planificada, se potencia la funcionalidad urbana y se fortalece la sostenibilidad social
y econdmica del territorio.

La investigacion comenzd con una fase practica en el terreno, explorando el area directamente.
Esto nos ayudd a entender los problemas existentes y a trazar un plan estratégico para actuar.
La idea es impulsar una mejora en las viviendas, combinando de manera organizada areas resi-
denciales y negocios, con un cuidado particular en cémo se distribuye el espacio al aire libre y
facilitando el acceso tanto en vehiculo como a pie. Para lograrlo, implementamos enfoques que
ofrezcan flexibilidad, tales como:

ADAPTABILIDAD POLIVALENCIA VERSATILIDAD

El analisis de los referentes nacionales e internacionales como:

CH URBANO C.H. CHABUCA GRANDA HAVRE 69 BITLOFT

Evidencian que en contextos similares los espacios deben ser capaces de transformarse segun las
demandas funcionales, fusionando lo urbano y lo arquitectdnico. En cuanto a los edificios de usos
mixtos, estos trabajos mencionados ofrecen ejemplos de cémo pueden integrarse adecuadamen-
te en su contexto. También expresan las necesidades tanto del contexto como del usuario interno.

Finalmente, se reconoce que los criterios planteados en esta investigacion fueron aplicados di-
rectamente en el diseno del proyecto arquitectdnico, permitiendo configurar un edificio de uso
mixto que responde a las condiciones socioespaciales del entorno. La propuesta integra funciones
residenciales y comerciales mediante una organizacion espacial flexible, fachadas activas y espa-
cios comunitarios de uso compartido. De esta forma, se demuestra que el diseno arquitecténico,
incluso desde una escala puntual, puede asumir un rol urbano, contribuyendo a la revitalizacion
del area y confirmando la eficacia de la flexibilidad como instrumento de intervencién en contex-
tos patrimoniales.



En consecuencia, se concluye que es necesario adoptar un enfoque integral que articule criterios
tanto del diseno urbano como arquitectonico para promover entornos Mas cohesionados y sos-
tenibles. Esto requiere balancear la masa de las edificaciones con las areas abiertas, coordinar de
manera inteligente el vinculo entre lo comunitario y lo individual, y asegurar un manejo contextual
de las fachadas que honre la herencia cultural del area, siempre en sintonia con las leyes actuales.
De este modo, el proyecto adquiere una identidad coherente y contextualizada, revitalizando el gje
del Jr. Ancash como pieza estructurante del Centro Historico de Lima.

1.2.- RECOMENDACIONES

Se recomienda que la propuesta arquitectonica elaborada en esta investigacion se lleve a cabo
como un proyecto piloto de remodelacion urbana. Ademas, seria bueno anadir un esquema adi-
cional que ayude a modernizar y reforzar el Plan Maestro del Centro Historico de Lima (PLANCHL)
actual. Dicho esquema deberia incorporar normas actuales para la conservacion del patrimonio y
meétodos de administracion urbana flexibles.

A partir de los hallazgos de esta investigacion, se sugiere impulsar un proceso de renovacion ur-
bana integral en el eje Jr. Ancash, orientado por criterios de flexibilidad espacial y uso mixto. Es
fundamental revisar y actualizar la normativa urbana vigente, incorporando enfoques que permitan
intervenciones progresivas y adaptativas, pero sin poner en riesgo nuestro patrimonio historico. Esta
puesta al dia deberia hacer mas facil que salgan proyectos donde se pueda vivir y tener un negocio
en el mismo sitio, todo bajo unas condiciones técnicas gue estén bien y respetando nuestra cultura.

Ademas, se recomienda fortalecer la planificacion del espacio publico mediante una articulacion
efectiva entre la infraestructura, los flujos peatonales y las actividades comerciales, regulando el uso
informal del suelo y promoviendo soluciones espaciales dentro de las edificaciones. La conservacion
de las tipologias tradicionales debe ir acompanada de mejoras funcionales y estructurales que ase-
guren su permanencia y adaptacion al contexto actual.

Finalmente, se propone implementar proyectos piloto que sirvan como modelos replicables de
intervencion flexible, con participacion activa de la comunidad local y de los actores instituciona-
les. La aplicacion de estas recomendaciones permitira recuperar la vitalidad urbana del Jr. Ancash,
mejorar la calidad de vida de sus habitantes y consolidar su rol estratégico dentro de la estructura
patrimonial del Centro Histdrico de Lima.
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8.2. ANEXOS

ANEXO 1:
nstrumento 1 - ficha de observacion.

BARRIOS ALTOS’

INSTRUMENTO 1 - FICHA DE OBSERVACION.

UNIVERSIDAD CIENTIFICA DEL SUR

CARRERA PROFESIONAL DE ARQUITECTURA Y URBANISMO AMBIENTAL

FICHA DE OBSERVACION DE ZT9 Y ZT11 BARRIOS ALTOS

INFORMACION GENERAL

OBIJETO FECHA N°

DENOMINACION

Ubicacion

Tipologia de edificacion

Materiales

DIMENSIONES

Area en m2

Fotografia de la edificacion:

I DESCRIPCION:

1. ESTADO DE CONSERVACION:

Il. RECOMENDACIONES:

V. OBSERVACIONES

FOTOGRAFIAS INTERNAS DE LA EDIFICACION:

Ficha de observacion, realizado por:

Nota. Elaboracion propia, 2025,



ANEXO 2:

nstrumento 2 - ficha de casos de estudios.

INSTRUMENTO 2 - FICHA DE CASOS DE ESTUDIOS.

CASOS

CASO 1

CASO 2

CASO 3 CASO 4

NOMBRE DE LA EDIFICACION

FOTOGRAFIA

NOMBRE DEL ARQUITECTO DE
DISENO (ANO DE INICIO DE
CONSTRUCCION - ANO DE FINA-
LIZACION DE CONSTRUCCION)

ENTORNO - CONTEXTO

OBJETIVOS

ESTRATEGIAS ESPACIALES

CARACTERISTICAS
ADAPTABILIDAD

CARACTERISTICAS
POLIVALENCIA

CARACTERISTICAS
VERSATILIDAD

NUMERO DE VIVIENDAS Y
COMERCIO

ALTURA DE EDIFICACION

NORMATIVA

SIMILITUDES

OBSERVACIONES

Ficha de olbservacion, realizado por:

Nota. FElaboracion propia, 2025.
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ANEXO 3:
/nstrumento 3 - ficha comparativa (resultados).

INSTRUMENTO 3 - FICHA COMPARATIVA (RESULTADOS).
REFERENTES ARQUITECTONICOS
INDICADORES EXISTENTE CASO 1 CASO 2 CASO 3 CASO 4
ADAPTABILIDAD

POLIVALENCIA

VERSATILIDAD

CONCLUSION

ADAPTABILIDAD

POLIVALENCIA

VERSATILIDAD

Ficha de observacion, realizado por:

Nota. Elaboracion propia, 2025.
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