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RESUMEN

En el Perd, 1.3 millones de hogares presentan déficit habitacional
cualitativo, sin embargo, dos tercios de los hogares si poseen una vivienda,
pero esta no cumple con los estAndares necesarios para asegurar su
bienestar y salud.

Esta investigacion aborda la problematica del déficit habitacional cualitativo
en el Centro Histérico de Lima, especificamente en la Zona de Tratamiento
VII, caracterizada por altos indices de tugurizacién y hacinamiento. El
estudio determina criterios de diseno espacial y funcional con énfasis en la
flexibilidad, aplicables a la vivienda social en esta zona histérica. Mediante
un enfogue cualitativo, se analizan referentes arquitectdnicos
internacionales, identificando caracteristicas de adaptabilidad (espacios
intermedios, distribucion  variable, modificaciones espaciales) y
transformabilidad (espacio libre variable y creciente) que podrian
implementarse en nuevas tipologias habitacionales. Los resultados
proporcionan lineamientos y recomendaciones para el desarrollo de
viviendas sociales flexibles que respondan a las dinamicas familiares
contemporaneas, ofreciendo criterios de diseno para espacios
habitacionales de mayor calidad que contribuyan a evitar la futura
tugurizacion del centro histérico, aportando asi a la revitalizacidon urbana
sostenible de esta importante zona patrimonial.

En tal sentido, el proyecto propone lineamientos que podrian considerarse
para revertir el deterioro urbano y social de esta importante zona, sentando
bases conceptuales para una revitalizacién integral que respete tanto el
valor histérico como las necesidades contemporaneas de sus habitantes.

Palabras clave: criterios de disefo espacial y funcional, flexibilidad,
vivienda social, adaptabilidad, transformabilidad, Centro Histérico de Lima.

ABSTRACT

In Peru, 1.3 million households face a qualitative housing deficit.
However, two-thirds of these households do own a home, but it does not
meet the necessary standards to ensure their well-being and health.
This research addresses the issue of the qualitative housing deficit in the
Historic Center of Lima, specifically. in-Treatment Zone VII, which is
characterized by high levels of overcrowding and substandard living
conditions. The study establishes spatial and functional design criteria
with an emphasis on flexibility, applicable to social housing in this historic
area. Through a qualitative " approach, international architectural
references are analyzed to identify characteristics of adaptability (such as
intermediate spaces, variable layouts, and spatial modifications) and
transformability (flexible, expandable, and open spaces) that could be
implemented in new housing typologies.

The findings provide guidelines and . recommendations for the
development of flexible social housing that could respond to
contemporary family = dynamics, promoting higher-quality living
environments that may help prevent future overcrowding in the historic
center and contribute to the sustainable urban revitalization of this
significant heritage area.

In this sense, the project proposes conceptual foundations that could be
considered for reversing the urban and sociall deterioration of | this
important area, laying the groundwork for a comprehensive revitalization
that respects both its historical value and the contemporary needs of its
inhabitants.

Keywords: spatial and functional design criteria, flexibility, social housing,
adaptability, transfarmability, Historic Center of Lima.

Figura 2
Deterioro de vivienda
Fuente. El comercio
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INTRODUCCION

En América Latina y el Caribe, el 45% de los hogares enfrentan un déficit de
vivienda, siendo el 94% de este déficit de naturaleza cualitativa, afectando
principalmente a las areas urbanas (Bouillon, 2012; Ader & Vera, 2018).
Este déficit incluye carencias de espacios, servicios y materiales esenciales
para una vivienda adecuada (Tejeda & Lara, 2014). El hacinamiento, la
falta de infraestructura adecuada y materiales deficientes son problemas
predominantes, especialmente en los centros histdricos urbanos, donde
las modificaciones no planificadas han deteriorado el patrimonio
arquitectdnico y las condiciones de habitabilidad (Paredes & Rodriguez,
2013).

Para abordar estos problemas, se propone la vivienda social como
solucion, disefada para mejorar la habitabilidad a través de la
funcionalidad, espacialidad y aspectos técnicos constructivos (Pérez &
Alex, 2011). Sin embargo, la produccién actual de vivienda social no
satisface plenamente las necesidades de sus usuarios, llevando a
transformaciones improvisadas que pueden comprometer la habitabilidad
{Cubillos, 2006). La flexibilidad en el diseno de viviendas sociales es
crucial, permitiendo adaptabilidad y transformabilidad para satisfacer las
necesidades cambiantes de los habitantes (Kronenburg, 2007; Suarez,
2017).

Esta investigacion busca demostrar como la flexibilidad en la vivienda
social puede evitar problemas futuros de hacinamiento y tugurizacion,
aplicando estas soluciones especificamente en el Centro Histdrico de

Lima.
=y _— - = ¥
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g = e - i — P e
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o - -
s =
Tesis publicada con autorizacion del autor 9 Tesis publicada con autorizacion del autor

No olvide citar esta tesis H No olvide citar esta tesis



Plantea L
o[] prob e

Problema identificado KL
Pregunta de investigacion

Figura 4
Interior de vivienda hacinada

Fuente. El comercio

. £
X ; Ry
Tesis publicada consautorizacion del autor

No

12



A, e - . ' Bt i ) UNIVERSIDAD
Tesis: “Criterios de diseno espacial y funcional con énfasis en la flexibilidad, aplicables a

priag - Tesis: “Criterios de diseio espacial y funcional con énfasis en la flexibilidad, aplicables el itz ok
a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Histérico de Lima” L I E NTlFICA
DEL SUR

a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Hist6rico de Lima” 'Lf: l E NTIFICA—._

PROBLEMATICA |macro

Segun cifras del INEI (2021), a nivel nacional el déficit habitacional afecta al 11.2% de los hogares del
pais. Este déficit se compone de dos dimensiones criticas: el déficit cuantitativo, que incluye hogares
sin vivienda o en viviendas no adecuadas, y el déficit cualitativo, que agrupa hogares con materiales
irrecuperables, hacinamiento o servicios basicos deficitarios (INEI, 2021).

11.2%

cuantitatvo

En Pord, segun el Censo do
2017 dal INEL, by uin défict
de 1.8 millones de
vivierias, De satas, ol 59%

PERU

{13 millones) bene défici
cunlitadives 25% por
hasifamianto, 229% ain
Figura 5 sandcios y 17% con
Mapa del Perd
Nota. Elaboracién propia. " matanales irrecuporables

En el caso especifico de Lima Metropolitana, Pert Constrfrye (2018) reporta que, para el aho 2016,
el déficit habitacional ascendid a 612,464 viviendas, de lastcuales el 41.1% (251,942 unidades de
vivienda) correspondié a déficit cuantitativo y el 59% (360,522 unidades de vivienda), a déficit
cualitativo. Esta cifra evidencia la magnitud del problema habitacional en la capital, donde mas de
medio millén de viviendas no cumplen con condiciones adecuadas de habitabilidad.

Tesis publicada con autorizacién del autor 13
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Un aspecto fundamental es que el 59% del déficit habitacional en Lima Metropolitana corresponde
a déficit cualitativo (Perd Construye, 2018), lo que indica que el problema no es Unicamente la falta
de viviendas, sino que existe un stock habitacional significativo que no responde adecuadamente a
las necesidades actuales de sus habitantes. Esto implica que hay 360,522 viviendas construidas que
resultan ingdecuadas por hacinamiento, materiales deteriorados o carencia de servicios basicos.

1
L]
E

612,464
vivi.

59% 41.1%

Deficit Deficit
cualitative cuantitative
S50, 522 vV

En el Centro Histodrico
de Lima - CHL existe
46,252 viviendas
tugurizadas (INEI,

Figura 6 201 7)
Mapa de Lima
Nota. Elaboracidn propia. &

[

r

i,

Este predominio del déficit cuglitativo es especialmente relevante para el presente estudio, pues
sugiere que la solucién no radica exclusivamente en construir nuevas viviendas, sino en comprender
qué impide que las viviendas existentes se ajusten a las necesidades cambiantes de sus habitantes,
y qué estrategias de diseno podrian facilitar dicho ajuste.
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PROBLEMATICA | BARRIOS ALTOS

De acuerdo con el Instituto Catastral de Lima (ICL), el Centro Histérico de Lima (CHL) registra 46,252
viviendas en condicién de tugurizacién (INEI, 2017). En cuanto al uso de suelo, el PLANCHL {2015)
precisa que el 60.71% de los predios del CHL corresponde a uso residencial, siendo la vivienda
particular la tipologia que presenta los mayores niveles de tugurizacién y deterioro (ICL, 2022). A
escala distrital, Cercado de Lima presenta una incidencia ain mayor: uno de cada cuatro predios se
encuentra tugurizado (CIDAP, 2016).

Este proceso de tugurizacion tiene su origen en el siglo XX, cuando los sectores de mayor poder
adquisitivo se trasladaron hacia otras zonas de la ciudad, abandonando las areas centrales y
propiciando la subdivision de las casonas en cuartos destinados al alquiler de poblacién migrante,
asi como la tugurizacion de los prototipos de vivienda colectiva propios de Lima: callejones, casas
de vecindad y quintas, tipologias que hoy resultan obsoletas al no admitir transformaciones que
respondan a las nuevas configuraciones familiares {Delgadillo, 2008).
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Figura 7 -1 . .

Mapa de Lienos y Vacios de Barrios Altos. - — Centros Educativos Hospital

Nota. ICL (Instituto Catrastal de Lima) 3 Centros religiosos [ Lotes con mayor % de érea libre
en mal estado de conservacion

Como se observa en la Figura 7, el mapa de llenos y vacios de Barrios Altos evidencia manzanas
residenciales densificadas donde las areas libres se reducen principalmente a pasadizos o ejes de
circulacion interna, reflejando la tugurizacion del tejido habitacional.

Los lotes con mayor proporcion de area libre corresponden a equipamientos urbanos (educacion,
salud, religioso) y, excepcionalmente, a lotes en mal estado de conservacién (remarcados en
rojo): casonas con patios deteriorados, quintas, comercio y equipamientos religiosos en desuso.
La evaluacion catastral de PROLIMA considera el lote completo, lo que explica por qué estos
"vacios" aparecen clasificados como "Malo" en la Figura 8, no obstante, el problema central de
tugurizacion se concentra en las viviendas densificadas sin areas libres adecuadas.

Tesis: “Criterios de disefio espacial y funcional con énfasis en la flexibilidad, aplicables
a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Historico de Lima”

En Barrios Altos, se observan dafos moderados en elementos no estructurales, asi como la presencia
de servicios basicos informales y numerosas instalaciones clandestinas. Ademas, hay danos
significativos que debilitan los elementos esenciales de las estructuras, lo que, en algunos casos, ha
llevado al colapso de estas, haciéndolas inhabitables (ver Figura 8).

Es fundamental reconocer que estas tipologias no fueron concebidas inadecuadamente en su
momento histérico. Surgieron como respuesta efectiva a las dindmicas migratorias de la primera
mitad del siglo XX y fueron disefiadas bajo paradigmas entonces vigentes: familias nucleares
estables, roles de género definidos, espacios con funciones permanentes. La problematica actual no
radica en la calidad original del diseno, sino en el desfase entre la configuracidn espacial estaticay las
transformaciones sociales contemporaneas.

Mapa )
ESTADO DE CONSERVACION

Figura 8 Bl Muybueno [] Regular Bl Muy malo

N 6 oo v oy I Beno [ Moo [ Nodefnico
La estructura familiar en Per( ha experimentado cambios significativos, con aumento de hogares
monoparentales, extendidos y compuestos (INEl, 2019). Entre 2007 y 2017, los hogares nucleares
con jefatura femenina se incrementaron de 42.3% a 45.9% (INEl, 2017). En el Callao, el 38.8% de
adolescentes vive en familias extendidas (Suérez et al., 2017), evidenciando diversidad que contrasta
con el modelo nuclear para el cual fueron disenadas originalmente las quintas y casas vecindad.
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a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Historico de Lima”

Tesis: “Criterios de diseno espacial y funcional con énfasis en la flexibilidad, aplicables
a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Histérico de Lima”

DELIMITACION | DEL SECTOR

Segun CEPROMUR (2008) en CODISEC (2017), Barrios Altos "para el afio 2009 ya contaba con
aproximadamente 10,000 viviendas tugurizadas, teniendo el grupo mas alto de tugurios de Lima
Metropolitana” (p.34). Barrios Altos se conforma de siete zonas de Tratamiento (PLANCHL, 2015),
siendo la zona Vll el lugar con mayor incidencia de tugurizacion (ICL, 2022).

SECTOR VII

PROBLEMATICA IDENTIFICADA .

La ZT-VIl concentra 4,397 habitantes en 1,455 residencias, de las cuales 535 se encuentran en
hacinamiento y el 23% corresponde a viviendas de un solo ambiente con dreas entre 20y 35 m?,
por debajo del minimo de 48 m? establecido por el IDB (2022) y de 45 m* establecido por Mercado
(2015). Respecto a la tiFoIogl’a, el 59.7% de las viviendas de'la ZT-VIl del CHL se clasifica como
quinta, mientras que el 9% corresci)onde a casa de vecindad (INEl, 2017). Ambas tipologias se
caracterizan por la agrupacion de unidades pequefas alrededor de vacios internos, con

distribuciones rigidas que impiden modificaciones espaciales sin intervenciones estructurales
mayores. Esta rigidez espacial imposibilita que las viviendas se adapten a las nuevas
composiciones familiares (monoparentales, extendidas) que actualmente habitan el sector
(Beneficencia Publica de Lima, 2022).

Figura 9 \
Mapa del Sector Vi - Barrios Altos.

Nota. Elaboracion propia.

Esto se evidencia en (INEl, 2017). i) 55.9% de viviendas alquiladas, ii) apenas 49.1% culmind
secundaria, iii) ingreso per-capita entre 482-672 soles. Ademas se identifican los siguientes
indicadores: 1) densidad poblacional de 501 hab/ha pero solo 84 viv/ha cuando lo deseable es
100-130 viv/ha (Plan Vitoria-gasteiz, 2009); 2) area reducida de vivienda; 3) 31% viviendas de
adobe; 4) 12% en mal estado (INEI, 2017).

El andlisis de los indicadores de Ocupacion del Suelo, Cohesion Social y Habitabilidad revela un
estado de hacinamiento critico en el sector, evidenciando que no se han aplicado criterios
adecuados de diseno espacial y funcional en el area (Figura 10). Como se observa en el mapa de
problematica, las zonas con mayor nivel (representadas en tonos mas intensos) se concentran en
el area delimitada del sector VII. El indicador de espacio publico, vinculado al aspecto ambiental,
muestra un déficit de areas verdes, con solo 3.29 m? de &rea verde por habitante, lo cual es
insuficiente para la poblacidn.
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Figura 10
Mapa de nivel de problematica en el sector VIl - Barrios Altos

Nota. Elaboracion propia.

Esta alta densidad poblacional no es resultado de disefo planificado, sino consecuencia de gue
viviendas originalmente pensadas para 4-5 personas albergan actualmente 8-12 personas
distribuidas en multiples hogares. Las unidades de 20-35m* que fueron funcionales en su
momento resultan incompatibles con necesidades actuales donde la vivienda debe acomodar
simultdneamente funciones residenciales, productivas (trabajo desde casa), de cuidado
multigeneracional y de albergue para familias extendidas.
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Tesis: “Criterios de disefio espacial y funcional con énfasis en la flexibilidad, aplicables

a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Hist6rico de Lima”

PLANTEAMIENTO | DEL PROBLEMA

De acuerdo con la Beneficencia PUblica de Lima (2022), en estas viviendas predominan las
familias nucleares, extensas y monoparentales. Esta diversidad de composiciones familiares
demanda una vivienda capaz de adaptarse a sus distintas necesidades; sin embargo, la tipologia
habitacional predominante es reducida y no alcanza el area minima normativa, lo que impide
dicha adaptabilidad, imposibilita el vinculo entre el usuario y la vivienda, y se traduce en el
deterioro fisico de esta.

- Las Figuras 11 y 12 muestran fotografias de viviendas en estado de hacinamiento,
evidenciando el deterioro fisico y las condiciones precarias en que habitan las familias. Se
observa claramente el mal estado de las fachadas, con materiales deteriorados y ausencia de
mantenimiento.

- Las Figuras 13 y 14 ilustran la tipologia de quinta predominante en Barrios Altos y la
agrupacion de pobladores, donde se observa la alta densidad caracteristica del sector y la forma
en que los espacios comunitarios son utilizados por multiples familias simultaneamente.

Asimismo, la infraestructura existente no cuenta con la capacidad para albergar un nimero
adecuado de familias ni para incorporar actividades complementarias que permitan densificar
el sector, dado que su antigliedad promedio alcanza los 60 afos y el 50% de las viviendas se
encuentra en estado ruinoso, construidas en adobe y quincha en situacidon de emergencia
(Vargas, 2020; CODISEC, 2017). Esta cifra resulta especialmente preocupante, pues implica que la
mitad del parque habitacional se encuentra en condiciones que comprometen la vida de sus
habitantes, ya sea por riesgo de colapso estructural o por deficiencias de habitabilidad que
afectan la salud (humedad, falta de ventilacion y hacinamiento critico).
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Figura 11 Figura 12
Fotografia de vivienda en estado de Fotografia de vivienda en estado de
hacinamiento. hacinamiento.

Nota. Google maps. Nota. Google maps.

En consecuencia, las unidades de vivienda del sector no cumplen con las condiciones necesarias
para su transformabilidad, debido a su deficiente estado de conservacion y a la materialidad de las
estructuras existentes. El margen de intervencion resulta sumamente reducido: la demolicion de
muros compromete la estabilidad de edificaciones ya debilitadas por el tiempo; las ampliaciones
verticales u horizontales se ven restringidas por la normativa de proteccion del patrimonio edificado
del Centro Histérico de Lima; y las familias de bajos recursos {con ingresos per capita entre 482y 672
soles mensuales) carecen de la capacidad econdmica necesaria para emprender refacciones de
nayor escala.

Este deterioro material limita aln mas la capacidad de adaptacion espacial. Las intervenciones
estructurales necesarias para modificar distribuciones internas {eliminar o mover muros, ampliar
vanos, conectar espacios) son: econdmicamente inviables para familias de bajos recursos (ingresos
482-672 soles per capita, INEI 2017), técnicamente riesgosas en estructuras patrimoniales
deterioradas de 60 anos, y legalmente restringidas por normativas de proteccion del patrimonio
edificado del Centro Historico de Lima.

Por otra parte, en cuanto al marco normativo, si bien el Perd cuenta con la Ley N° 31313, aprobada
mediante el Decreto Supremo N° 012-2021-VIVIENDA y orientada especificamente a la vivienda
social, esta no incorpora la flexibilidad espacial como criterio de disefo. Por ello, resulta pertinente
recurrir a referentes arguitectdnicos internacionales cuya aplicacion ha demostrado resultados
exitosos, los cuales permiten definir estrategias proyectuales de diseio flexible y adaptable que
complementen el marco normativo nacional vigente.

Figura 13 Figura 14
Fotografia de quinta en Barrios Alfos. Foto de agrupacion de pobladores.
Nota. Archdaily Nota. Archdaily
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Tesis: “Criterios de disefio espacial y funcional con énfasis en la flexibilidad, aplicables

a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Hist6rico de Lima”

PLANTEAMIENTO | DEL PROBLEMA

La problematica no radica en deficiencias del disefio original, que respondid adecuadamente a su contexto histérico. El problema surge de la incapacidad de estas tipologias rigidas para adaptarse a:

Tesi

a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Hist6rico de Lima”

5: “Criterios de disefio espacial y funcional con énfasis en la flexibilidad, aplicables

INFRAESTRUCTURA
PREEXISTENTE {XVI - XIX)

CONTEXTO SOCIAL
COLONIAL - REPUBLICANO (8. XVI-XIX)

PROCESO DE TUGURIZACION

SITUACION ACTUAL

EVIDENCIA DEL PROBLEMA

NECESIDAD

Comprendio 2 tipologias:
1- Casonas seforiales tipo patio
compuesta por habitaciones en
hilera alrededor de un patio central,
desarrolladas  sobre  solares  de
aproximadamente 3,900 m? y con
adobe en primer piso y quincha en
segundo {Velasco, 2016).
2- Claustros y noviciados
religiosos con celdas articuladas
en torno a patios claustrales
{Coello, 2016)

COMPOSICIONES
FAMILIARES

Una unica familia patriarcal extensa
como propietaria y ocupante principal,
acompanada de esclavos domésticos
y sirvientes. El tugurio como forma de
ocupacion colectiva era inexistente en
este perfodo; el problema nhace en la
época republicana, cuando los duerios
comenzaron a alquilar sus inmuebles
sin prestar atencién a su conservacién
{Ludefia, 2002, citado en Dammert
Guardia, 2019, p. 55).

Las familias de élite se desplazaron hacia nuevas
urbanizaciones {1919-1930), abandonando sus
inmuebles como estrategia rentista sin atender
su conservacion. Esto, sumado a la migracion
campo-ciudad provocé la subdivision informal,
entre 1981 y 2004 las viviendas tugurizadas en
Cercado de Lima pasaron de 15,660 a 27,094
{Dammert Guardia, 2018). Los claustros y
noviciados abandonados por las drdenes
religiosas sufrieron el mismo proceso; el antiguo
noviciado del Convento de Santo Domingo
alberga actualmente mas de 200 habitantes
{Coello, 2016).

Diversificacion de estructuras familiares:
monoparentales, nucleares, extendidas
multigeneracionales (INEI, 2019). Multiples
tipos de familia ocupan los cuartos
subdivididos como unidad de vivienda con
distribucion fija que no responde a esta
diversidad (Beneficencia Publica de Lima,
2022).

Las 535 viviendas en hacinamiento de la
ZT-VII (CL, 2022) albergan familias
monoparentales, nucleares y extendidas
en cuartos de 20-35m” como unidades
de vivienda, que por el drea y
configuracién  rigida no permiten la
reconfiguracion espacial segun
composicion  familiar  (Beneficencia
Publica de Lima, 2022).

Reconfigurabilidad espacial interna
que permitan adaptar la distribucién
interna segun la composicion familiar, sin
requerir obras estructurales mayores
sobre la envolvente patrimonial.

La casona contaba con espacios
productivos claramente
diferenciados: tiendas en planta

La familia propietaria gestionaba su
actividad econdmica en ambientes
independientes  sin  que  esta
interfiriera con sus espacios de
descanso  como las habitaciones
{Velasco, 2016)

La crisis del agro y la centralizacion industrial en
Lima, genera migracién del campo a la ciudad,
convirtiendo el sistema econdmico de
formal/estratificado a informal/integrado
{Matos Mar, 1984). Esto sumado a la migracién
de las familias de élite hacia nuevas
urbanizaciones, redifinié la casona, dejando de
ser un simbolo de estatus para convertirse
exclusivamente en un activo de renta intensiva
debido a su proximidad estratégica a los nodos
comerciales {Dammert, 2018).

Con una informalidad laboral del 70% en
el CHL {INEl, 2022), el hacinamiento se
consolida como un costo de oportunidad
asumido por las familias para garantizar
la proximidad inmediata a los flujos de
capital de Mesa Redonda y el Mercado
Central, integrando forzosamente la
economia de supervivencia al dmbito
doméstico. Muchos realizan trabajos de
Zapateria o confecciones desde sus propios
cuartos {Dammert, 2018).

La vivienda en Barrios Altos se ha
transformado en un soporte de
actividades comerciales y  de
almacenaje vinculadas a la centralidad
de Mesa Redonda y Mercado Central.
Esto genera una superposicion de
funciones en unidades de 20-35m2, donde
la acumulacién de insumos y el trabajo
doméstico anulan las condiciones basicas
de habitabilidad e higiene {Dammert,
2018).

Compatibilidad funcional en unidades
de drea reducida, que permita la
alternancia de actividades productivas y
domésticas sin interferencias espaciales,
resolviendo la superposicién cadtica de
insumos comerciales en el ambito
privado.

El modelo familiar era estable y
ampliado. El disefio de amplios patios
y salones holgados permitia absorber
cambios del ciclo vital {nacimientos,
matrimonios) mediante la  simple
reasignacidén funcional, sin  requerir
reconfiguracion  fisica ni alteracion
otiginal del inmueble (Garcia Bryce,
1980; Panfichi & Portocarrero, 1995).

Se rompe la ldgica generacional con la
subdivisidn informal. Las familias arrendatarias,
migrantes del campo a la ciudad ocupan
cuartos individuales de tamafio fijo como
unidad de vivienda sin posibilidad de
expansién dentro del edificio, ademas de
comparti  servicions comunes. El cuarto
tugurizado tiene un tamano fijo para toda la vida
familiar, independienterente de si la familia
crece, se reduce o cambia de composicidn
{Dammert, 2018).

Ciclos de vida no lineales: retorno de hijos
adultos, cuidado de ancianos en casa,
familias reconstituidas {INEl, 2021). La
realidad demanda un espacio que se
transforme cronolagicamente, pero la oferta

actual es de unidades estéticas e inalterables.

La rigidez de la subdivision (ICL, 2022)
anula la capacidad evolutiva de la
vivienda ante los ciclos de vida. El cuarto
de tamafio fijo impide la expansién por
crecimiento de hijos o la segregacion para
el cuidado de anciancs. Esta falta de
adaptacién genera hacinamiento critico al
no poder reconfigurar el drea segtn las
demandas de privacidad y funcién de
cada etapa vital ({Dammert, 2018).

Capacidad de respuesta temporal, que
permita que el espacio interno sea capaz
de reconfigurarse ante las transiciones
del ciclo vital {retorno de hijos, cuidado
de ancianos), permitiendo la evolucidn
del hogar sin alterar la estructura fisica.

El mantenimiento continuo de las
casonas era costeado por familias de
élite con recursos suficientes. La
normativa patrimonial no existia como
restriccion; las reformas respondian
exclusivamente a decisiones de cada
familia propietaria, sin
condicionamientos  externos  sobre
materiales o técnicas de intervencidn
{Garcia Bryce, 1980; Luderia, 2002)

La subdivisién informal por rentismo precario y el
abandono de propietarios originales
fragmentaron la tenencia, impidiendo un
mantenimiento centralizado por més de 60
afos. Actualmente, la crisis de 'propietarios
multiples' o condéminos en conflicto bloquea
acuerdos para obras mayores, derivando en un
estado ruinoso donde la superposicion de
duerios e inquilinos anula toda inversién
estructural (Alvarez & Mendoza, 2016; Delgadillo,
2008).

El 70% de los pobladores en Barrios Altos
tienen una vivienda de tipo alquiler, con un
monto de arriendo bajo u ocupandola sin
pago. Lo cual se relaciona con que apenas el
49.1% de la poblacién de la ZTVII culming la
secundaria, teniendo ingresos familiares
pY dio 482-672 soles/ {INEI, 2017)
insuficientes para que las obras sean
ejecutadas por los id

En Barrios Altos, la vivienda presenta un
alto grado de deterioro social y fisico
con riesgos inminentes de colapso
debido a la alteracién de su tipologia
original. La subdivision precaria ha
generado una superposicién de usos que
debilita la estructura de adobe y quincha,
donde la falta de una gestion técnica
i | impide revertir la tugurizacién

Tugurizacién consolidada sin capacidad de
renovacion total.

9
y el estado ruinoso de las manzanas
(Alvarez & Mendoza, 2016).

[« lidacion de con
libertad interna, que permita una
estructura de soporte terminada que
cumpla con la rigidez del Plan Maestro,
liberando el interior para una
habitabilidad econdmica y reversible.
{MML, Ordenanza N° 2195-MML, 2019).

W 8 baja con acceso directo desde la
8 E calle, zonas de servicio articuladas
g g al traspatio y habitaciones para la
= familia propietaria en la segunda
o g planta articuladas al rededor de un
a pasillo que da a un patio central
{Velasco, 2016).
La casona como unidad estaba
disefada para ocupacién
multigeneracional permanente,
w Et con habitaciones en hilera alrededor
3 = de un patio central, ademas de
9 <Et contar con zonas de servicio para
ow esclavos y sirvientes. Respondiendo
o g a los cambios del grupo familiar a
o5 lo largo del tiempa (Velasco, 2016).
Los inmuebles del Centro Histdrico
2 fueron construidos con adobe y
@ g quincha, materiales que requieren
20 mantenimiento petiddico
g 3 especializado (Velasco, 20186).
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Tabla 1

Anélisis cronolégico: Evolucion de la problemaética y requerimientos de habitabilidad.

Nota. Elaboracion propia.
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PLANTEAMIENTO | DEL PROBLEMA

Como se sintetiza en la tabla 1 “Andlisis cronoldgico: Evolucion de la problemdtica y
requerimientos de habitabilidad’, ante un contexto tugurizado, con restricciones
patrimoniales, limitaciones econdmicas e imposibilidad de demolicion total, se requiere
una estrategia de disefio que permita:

Adaptabilidad: La flexibilidad espacial es la capacidad de adaptarse a diferentes usos sin
modificaciones estructurales mayores (Schneider & Till, 2005, 2007), respondiendo a
cambios familiares sin grandes inversiones en edificios patrimoniales deteriorados.

Transformabilidad progresiva:  Habraken (1975) plantea diferenciar soporte "'r'-,-,. i
(infraestructural) y relleno (unidades separables), permitiendo al usuario participar 'l,." :
activamente. La vivienda progresiva absorbe mutaciones del habitar, reconociendo que la o n
vivienda es proceso continuo (Naranjo Escudero, 2022). F‘-‘,‘

Esta aproximacion: respeta restricciones patrimoniales del CHL, se ajusta a capacidades M
econdmicas limitadas permitiendo transformaciones progresivas, mantiene poblacion en =
su contexto evitando desplazamientos, y reconoce diversidad familiar. |

En conclusion, la flexibilidad espacial emerge como estrategia pertinente donde: el déficit

es cualitativo (59% en Lima), existe patrimonio a preservar, hay limitaciones econdmicas,

dindmicas familiares son diversas, la localizacion central tiene valor, y el deterioro (50% . b~ %
ruinoso) impide transformaciones mayores. e

En tal sentido, resulta necesario que las nuevas tipologias de vivienda social que se X
inserten en la ZT-VIl incorporen criterios de disefio espaciales y funcionales orientados a la
adaptabilidad y la transformabilidad, de modo que respondan al hacinamiento y
contribuyan a una mejor calidad de vida de los usuarios. A partir de ello se plantean las
siguientes preguntas de investigacion.

.-f}

F—

Figura 15
Fotografia de vivienda en estado de hacinamiento.
Nota. El comercio

Tesis publicada con autorizacion del autor Tesis publicada cet .adcion del autor




[esis: “Criterios de disefio espacial y funcional con énfasis en la flexibilidad, aplicables = — -r::a CA Tesis: “Criterios de disefio espacial y funcional con énfasis en la flexibilidad, aplicables . - e = T
| - ' : = 1{ ‘f’&

a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Hist6rico de Lima” | | 1§ 1 a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Historico de Lima”

PREGUNTA ESPECIFICAS

1. éComo se asocian los lineamientos normativos nacionales al
diseno de una vivienda flexible de caracter social en la ZT-VII del
CHL?

la 2. (Cudles son los criterios espaciales que permitirian la
transformabilidad de una vivienda flexible de caracter social,
aplicables en la ZT-VIl del CHL?

3. (Cudles son los criterios funcionales que fomentarian la
adaptabilidad en una vivienda flexible de caracter social,
aplicables en la ZT-VIl del CHL?

Tesis publicada con autorizacion del autor 25 Tesis publicada con autorizacién del autor 26
No olvide citar esta tesis No olvide citar esta tesis



Objetivos
Justificacion
Metodologia

—— A€
Figura 16

- -.-'
-
Viviendas hacinadas ,__“___'_""i" 3= ) — - s

. - il 1.

Fuente. El Comercio s et

et B =
o — _

e -

X F vy T T
Tesis publicada consautorizacion del autor = =

No



Tesis: “Criterios de disefio espacial y funcional con énfasis en la flexibilidad, aplicables i b S s o :.HC_A Tesis: “Criterios de disefio espacial y funcional con énfasis en la flexibilidad, aplicables . - -
) / = 1( 'f\

a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Hist6rico de Lima” | | a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Historico de Lima”

OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Analizar los lineamientos normativos hacionales que se
asociarian al diseno de una vivienda flexible de caracter social
en la ZT-VIl del CHL.

Ja 2. |dentificar los criterios espaciales que permitiian la
transformabilidad de una vivienda flexible de caracter social,
aplicables en la ZT-VII del CHL.

3. Determinar los criterios funcionales que fomentarian la
adaptabilidad en una vivienda flexible de caracter social
aplicables en la ZT-VIl del CHL.
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JUSTIFICACION

A nivel tedrico, el aporte de esta investigacion radica en el andlisis de
criterios de disefno espaciales y funcionales orientados al desarrollo de una
vivienda social flexible, considerando la normativa nacional e internacional
vigente. Estos criterios resultan aplicables al diseno de nuevas tipologias
habitacionales, las cuales deben responder tanto a la normativa del Centro
Histérico de Lima como a las condiciones reales de demanda del sector.

P i i S Ak
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JUSTIFICACION
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A nivel préactico, esta investigacién se justifica en la necesidad de
determinar criterios de diseno reales, aplicables a las nuevas edificaciones
gue se inserten en la Zona de Tratamiento VIl del Centro Histérico de Lima,
frente a la problematica del hacinamiento y la tugurizacién. Dichos criterios
apuntan a la adaptabilidad de la vivienda ante las nuevas necesidades
habitacionales, al fortalecimiento del vinculo entre el usuario y la
edificacion, y a la reduccidn del deterioro fisico de la vivienda, aportando asi
a su transformabilidad como parte de una respuesta mas adecuada frente
a las demandas de habitabilidad.
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Figura 17 I BEohron aieciusds 6 cemandes de
Mapa mental de Justificacion. Fusbitataicia
Nota. Elaboracion propia.
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METODOLOGIA

El trabajo de investigacién utilizd un enfoque metodolégico cualitativo para
analizar y entender la situacidn de edificios de viviendas en el CHL, con base
en informacion del Instituto Nacional de Estadistica e Informéatica (INEI, 2017)
y del Instituto Catastral de Lima (ICL, 2022). El problema de tugurizacion en
la ZTVIl del CHL fue abordado mediante fichas de revision documental,
observacién y andlisis, a partir de las cuales se identificaron y examinaron
soluciones arquitectdnicas aplicadas en proyectos ya construidos. La
investigacion se organizé en cuatro fases, cada una con sus respectivos
instrumentos de recopilacién y analisis de datos.

DIAGRAMA DE FASES DE LA METODOLOGIA

Tesis: “Criterios de disefio espacial y funcional con énfasis en la flexibilidad, aplicables
a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Hist6rico de Lima”

IENTIFICA

Nota. Archdaily

REVISION
BIBLIOGRAFICA

REVISION
DOCUMENTAL

REVISION
NORMATIVA

REVISION
REFERENTES

FICHA DE ANALISIS
COMPARATIVO
DE REFERENTES

RESULTADOS, DISCUSION,
CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES

Base de datos

Referencias
bibliogréficas

Palabras clave

De la Zona de
Tratamiento VII
enbase ala
informacion
secundaria de la
Beneficencia

Este andlisis se
llevd a cabo
mediante una
ficha de revision
documental de
la normativa que

Se analiz6 tres
referentes segun
Montellano (2015)
(adaptabilidad y
transformabilidad)
mediante fichas de

En la penultima fase se
compard los referentes
seguin dos dimensiones
(adaptabilidad y
transformabilidad) y sus
indicadores. Este

A raiz de las
observaciones de cada
fase, finalmente se
establecié que el objetivo
de esta investigacion fue
seleccionar tanto los

Publica de Lima se asocid a una revision andlisis permitio mejores criterios
vivienda flexible documental: seleccionar criterios de funcionales que
) racter isef ra vivien
Uso de fichas de dec_:aace dsg O para vivie das fomentep_la
analisis social en la Lofts Plaza Yungay flexibles, aplicables a adaptabilidad, como los
bibliogréfico ZTVIl del CHL. Lofts Calle Malabia las viviendas de la ZT-VII mejores criterios
La Quinta Monroy del CHL. espaciales que permitan
la transformabilidad.
FICHA DE ANALISIS FICHA DE REVISION FICHA DE REVISION FICHA DE REVISION FICHA DE ANALISIS
BIBLIOGRAFICO DOCUMENTAL DOCUMENTAL NORMATIVA DE REFERENTES COMPARATIVO
(ANEXOQ 1) (ANEXO 2) (ANEXO 3) (ANEXO 4) (ANEXO 5)
Tabla 2
Diagrama de fases de la metodologia.
Nota. Elaboracion propia.
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CUEStIO

Antecedentes

Marco Tedrico

Marco Normativo
Referentes arquitectonicos
Resultados

Figura 19
Viviendas hacinadas « % e

Nota. El comercio "‘I"""__..._' e e, T
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=
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ANTECEDENTES VIVIENDA SOCIAL

El Centro Historico de Lima, y especificamente la Zona de Tratamiento VI
(ZTVIN), enfrenta un déficit habitacional cualitativo significativo, evidenciado en
altos niveles de hacinamiento, deterioro de materiales y la incapacidad de las
viviendas para adaptarse a las necesidades cambiantes de sus habitantes. Este
déficit tiene raices histéricas gue se remontan al siglo XX, cuando el éxodo de los
habitantes originales de estas areas centrales dio lugar a la subdivision de
antiguas casonas para alquiler, generando un uso intensivo e inapropiado de
estas edificaciones.

Como resultado, se incrementd la densidad poblacional, se deterioré el
patrimonio arquitectonico y se profundizo la precariedad de las condiciones
habitacionales (Paredes & Rodriguez, 2013).

Figura 21.
Fotografia 5 esquinas - Barrios Altos.
Nota. Google maps.

Aungue en el Per( existe normativa para la vivienda social, como la Ley N°
31313, esta no incluye criterios de flexibilidad en el diseho. Este enfoque es
clave, ya que la flexibilidad permite que los espacios se adapten a las dindmicas
cambiantes de los usuarios, mejorando la habitabilidad y previniendo la
tugurizacion. Diversos estudios internacionales destacan que un diseno flexible
debe considerar la adaptabilidad y la transformabilidad de los espacios, a través
de caracteristicas como elementos modviles, espacios intermedios
posibilidades de crecimiento interior o exterior (Kronenburg, 2007; Gelabert &
Gonzales, 2013).

Ante este panorama, surge la necesidad de investigar y establecer criterios de
disefio espacial y funcional con énfasis en la flexibilidad, que respondan a las
caracteristicas especificas de la ZTVIl del CHL. Esto permitiria desarrollar
soluciones habitacionales que contribuyan a reducir el déficit cualitativo,
preservando el patrimonio arquitectdnico y mejorando la calidad de vida de los
habitantes de esta zona.

Figura 22
Volumetria en boceto.
Nota. Elaboracion propia.
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MARCO TEORICO

CRITERIOS DE DISENO ESPACIAL Y FUNCIONAL CON ENFASIS
EN LA FLEXIBILIDAD, APLICABLES A LA VIVIENDA SOCIAL EN LA
ZONA DEL TRATAMIENTO VIl DEL CENTRO HISTORICO DE LIMA
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Tabla 3
Diagrama de modelo de adaptabilidad
Nota. Elaboracion propia.
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Figura 24. i Cracimianio L m i Diagrama de modelo de Transformabilidad
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Nota. Elaboracion propia.
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a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Hist6rico de Lima”

FLEXIBILIDAD

La flexibilidad en arquitectura habitacional se define como la capacidad de un
espacio para responder a cambios de necesidades, usos y usuarios a lo largo del

tiempo (Schneider & Till, 2007). Kronenburg (2007) la conceptualiza como
"arquitectura  que integra el cambio”, identificando cuatro caracteristicas
esenciales: adaptacion, transformacién, movilidad e interaccién. Esta capacidad
de respuesta al cambio ha sido una preocupacién constante en el disefo
habitacional desde la migracién interna a Lima (Paredes & Rodriguez, 2013).

Intensificandose en contextos de recursos limitados donde la vivienda debe
acomodar multiples funciones y evolucionar segun las dindmicas familiares
{Pelsmakers & Warwick, 2022).

La literatura presenta confusion significativa donde adaptabilidad, flexibilidad, transformabilidad y
multifuncionalidad se usan intercambiablemente (Pelsmakers & Warwick, 2022). Esta investigacion adopta la
clasificacion de Kronenburg (2007), distinguiendo dos manifestaciones principales: adaptabilidad {(cambios
sin modificacion fisica) y transformabilidad (cambios mediante modificacion fisica), desarrollada
operativamente por Schneider y Till (2007) y actualizada por Lehtinen et al. (2022).

. ADAPTABILIDAD
Kronenburg (2007) define adaptacién como el proceso donde "el cambio futuro se
acomoda dentro del tejido edilicio existente" (p. 11), con espacios accesibles que

permiten diversidad de funciones. El usuario gestiona cambios mediante
reorganizacion de mobiliario sin necesidad de asistencia técnica ni permisos
(Pelsmakers & Warwick, 2022).

Comparado con enfoques transformables, los enfoques adaptables dependen mas de la planificacion y
diseno cuidadoso de distribuciones de habitaciones y los servicios que las soportan para permitir conexion
entre habitaciones y diferentes usos sin restriccién de uso por los residentes (Rabeneck, 2021, citado en
Pelsmakers & Warwick, 2022).

MULTIFUNCIONALIDAD

e © Espacios que acomodan mliltiples funciones sin cambios fisicos {Schneider & Till,

E 2007). Caracteristicas clave incluyen: habitaciones sin funcién predeterminada,
mobiliario transformable {camas plegables, mesas abatibles), almacenamiento
integrado y vanos generosos que facilitan conexiones espaciales (Schmidt &
Austin, 2016).

En viviendas tugurizadas donde una habitacion debe funcionar como dormitorio, sala, comedor y espacio de
trabajo, la multifuncionalidad es estrategia prioritaria (Pelsmakers & Warwick, 2022). ElI mobiliario
transformable permite simultaneidad de usos sin ampliar area, critico en inmuebles patrimoniales donde
ampliacién no es viable.
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IENTIFICA

DISTRIBUCION MiNIMA

Estrategia que minimiza disefo predeterminado, otorgando al usuario libertad de
definir su ambiente (Rabeneck, 2021). Caracteristicas incluyen: habitaciones de
dimensiones similares sin jerarquias, servicios nucleados que liberan espacio, y
ausencia de mobiliario fijo (Pelsmakers & Warwick, 2022).

TRANSFORMABILIDAD

Transformabilidad ocurre cuando "el diseno de componentes permite que su
configuracién sea cambiada fundamentalmente” (Kronenburg, 2007, p. 11).
,,# Implica modificaciones materiales reversibles o irreversibles (Lehtinen et al., 2022).

ESPACIO LIBRE

Condicion estructural con planta libre sin compartimentacién permanente
{Schneider & Till, 2007). Caracterizado por estructura independiente, grandes
luces y posibilidad de multiples distribuciones futuras.

Schneider y Till {2007) documentan que sistemas de planta libre son ventajosos para espacios que
requieren adaptabilidad, sin embargo, su aplicacién en el Centro Histdrico es limitada. La viabilidad es
alta solo en inmuebles sin valor monumental identificados como microzonas de renovacion urbana
(Plan Maestro CHL 2019-2035). En inmuebles con valor patrimonial, la implementacion requeriria
demolicion de muros de carga histéricos, resultando incompatible con normativa de proteccion
patrimonial {Ordenanza 062-MML).

ESPACIO VARIABLE

Modificacién reversible mediante elementos méviles: tabiques corredizos, puertas
plegables, paneles pivotantes {Lehtinen et al., 2022). Schneider y Till (2007) los
clasifican como "tacticas hard" que "determinan la forma precisa en que el disefo
puede usarse" {p. 157), diferenciandolos de tacticas soft adaptables.

ESPACIO CRECIENTE

Modificacion fisica irreversible o evolutiva mediante ampliaciones que aumentan el
area construida {Schneider & Till, 2007; M.E.A.N. Design, 2023). Kronenburg
(2007) lo clasifica en "crecimiento interior" {(vertical), "crecimiento exterior"
{horizontal) y sistemas modulares adosables.

El diseno de vivienda flexible en contextos patrimoniales requiere equilibrar necesidades habitacionales,
preservacion de valores patrimoniales y viabilidad técnico-econdmica, alejandose tanto de enfoques
"ajustados" {tight-fit) que limitan adaptacion como de transformaciones que comprometan la integridad
del patrimonio edificado (Rabeneck, 2021; Pelsmakers & Warwick, 2022).

Los criterios derivados constituyen herramienta metodoldgica para analizar referentes y fundamentar
propuestas de disefio espacial y funcional con énfasis en flexibilidad aplicables a vivienda social en
ZTVI del Centro Histérico de Lima.
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REGLAMENTO UNICO DE ADMINISTRACION DEL
CENTRO HISTORICO DE LIMA
PARAMETROS URBANISTICOS EDIFICATORIOS
El articulo 35.2. del Reglamento Unico de Administracién del CHL establece lo siguiente
respecto a las situaciones especificas de aplicacion:
Se han identificado siete {07) situaciones especificas para aplicar en todo el &mbito del
Centro Histérico de Lima {CHL), distinguiendo si el inmueble esté dentro o fuera de la
zona declarada Patrimonio Mundial. Ademés, se han determinado todas aquellas
circunstancias gue se consideran casos especiales (Municipalidad Metropolitana de
Lima, 2019, art. 35.2).
Casuistica 1: "Conservacién de alturas"
“Los inmuebles clasificados como monumentos o con valor monumental mantendran su
altura original. Cualquier adicion posterior que haya alterado la altura original del inmueble no
sera considerada como referencia y debera ser eliminada” (Municipalidad Metropolitana de
Lima, 2019, art. 35.2, casuistica 1).
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Figura 26.
Diagrama de alftura de monumento y valor monumental - Casuistica 1
Nota. Reglamento unico de administracion del CHL.
Casuistica 2: “Completar alturas”
“En los inmuebles categorizados como monumento y valor monumental, que hayan perdido
sectores que afecten su altura e integridad, seré factible completar la misma, tal como registre
su altura original, siempre y cuando existan evidencias fisicas, documentos gréficos,
fotogréficos y/o planos” (Municipalidad Metropolitana de Lima, 2019, art. 35.2, casuistica 2).
: :“_'_"':-u-u- et~k St
: T Fr
Figura 27.
Diagrama de altura de monumento y valor monumental - Casuistica 2
Nota. Reglamento Unico de administracion del CHL.
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Figura 28.
Diagrama de alftura de monumento y valor monumental - Casuistica 2
Nota. Reglamento unico de administracion del CHL.

Casuistica 3: "Alineamiento a inmuebles colindantes de categoria de monumento”

“En esta casuistica se deberan tener en cuenta los siguientes criterios mandatorios, ilustrados
gréficamente para su mejor entendimiento” (Municipalidad Metropolitana de Lima, 2019, art.
35.2, casuistica 3):

1) Para intervenciones en inmuebles de entomo y/o proyectos de edificacién nueva que
sean colindantes a un monumento, se alineardn necesariamente a la altura del
monumento. Las iglesias y los monumentos que sean mas altos que el perfil
predominante no se consideran como referencia de altura (Municipalidad Metropolitana
de Lima, 2019, art. 35.2, casuistica 3).

4

, T

Figura 29.
Diagrama de alftura de monumento y valor monumental - Casuistica 3
Nota. Reglamento unico de administracion del CHL.

2) Si el inmueble de entorno se encontrara colindante a un monumento de un solo nivel,
la obra nueva que se proponga se alineara necesariamente a la altura del monumento,
pudiendo tener mayor altura en la parte posterior de acuerdo al estudio de visuales del
entorno. En estos casos deberdn tomarse en cuenta los siguientes lineamientos técnicos
minimos (Municipalidad Metropolitana de Lima, 2019, art. 35.2, casuistica 3):
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MARCO NORMATIVO

PARAMETROS URBANISTICOS EDIFICATORIOS
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Figura 30.

Diagrama de parametros urbanisticos edificatorios
Nota. Reglamento Unico de administracion del CHL.

3) “Si el inmueble de entormno se encontrara colindante a dos monumentos de diferentes
alturas, se debera optar por la altura del monumento colindante que predomine en el perfil
urbano” (Municipalidad Metropolitana de Lima, 2019, art. 35.2, casuistica 3).
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Figura 31.
Diagrama de alineamiento al monumento colindante predominante en el perfil urbano
Nota. Reglamento Unico de administracion del CHL.

Casuistica 4: ‘Alineamiento a inmuebles colindantes con categorfa de valor monumental”
“En esta casuistica se deberan tener en cuenta los siguientes criterios mandatorios, ilustrados
gréficamente para su mejor entendimiento” (Municipalidad Metropolitana de Lima, 2019, art.
35.2, casuistica 4):

Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima. {2019). Reglamento Unico de administracion del
Centfro Histérico de Lima. Municipalidad Metropolitana de Lima.
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1) Para intervenciones en inmuebles de entorno y/o proyectos de obra nueva, que sean
colindantes a un inmueble de valor monumental, se alinearan necesariamente las
mismas a la altura del inmueble de valor monumental. Los inmuebles de valor
monumental que sean mas altos que el perfil predominante no constituyen referente de
altura (Municipalidad Metropolitana de Lima, 2019, art. 35.2, casuistica 4).
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Figura 32.
Diagrama de alineacion al valor monumental colindante
Nota. Reglamento Unico de administracion del CHL.

Casuistica 5: "Alineacion a inmuebles con categorfa de monumento y valor monumental no
colindantes, en ambos frentes de la cuadra’.

“En esta casuistica se deberan tener en cuenta los siguientes criterios mandatorios, ilustrados
gréficamente para su mejor entendimiento” (Municipalidad Metropolitana de Lima, 2019, art.
35.2, casuistica 5):

1) Para intervenciones en inmuebles de entorno y/o proyectos de edificacion nueva, que
no sean colindantes con edificaciones categorizadas como monumento o valor
monumental, se alinearan al monumento mas préximo con predominancia en el perfil de
ambos frentes de la cuadra. En el caso de que no existiera un monumento en ninguno
de los frentes 0 que el monumento sea de un piso se alineard al inmueble de valor
monumental con predominancia en el perfl de ambos frentes de la cuadra
(Municipalidad Metropolitana de Lima, 2019, art. 35.2, casuistica 5).
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Figura 33.
Diagrama de alineacién al monumento o valor monumental mas proximo
Nota. Reglamento Unico de administracion del CHL.

Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima. {2019). Reglamento Unico de administracion del
Centro Histérico de Lima. Municipalidad Metropolitana de Lima.
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REFERENTES ARQUITECTONICOS

El proyecto Lofts Yungay I, ubicado en General Mackenna 220, en el Cerro Yungay de Valparaiso, Chile. Fue disefiado por
Rearquitectura, consta de 20 viviendas tipo Loft. Construido en 2009, abarca una superficie total de 1,350 m2.

El proyecto responde a condiciones topogréficas complejas caracteristicas de Valparaiso. Como sefiala Rearquitectura
(20186), "el proyecto se emplaza en un terreno de forma irregular a media ladera del cerro, contando con dos plataformas varios
metros mas abajo que la calle que da acceso al terreno”. Esta condicion determind que "el acceso peatonal, vehicular y los
estacionamientos debieron disponerse en pisos intermedios del edificio” (Rearquitectura, 2016), generando una distribucion
vertical escalonada.

Edificio habitacional Entorno Paisaje

El proyecto busca integracion con el entorno patrimonial, pues "el entorno urbano se compone de viviendas unifamiliares de
muy diversa fecha, materialidad, tamafio y color" (Rearquitectura, 20186), caracteristico de los cerros portefios.

La estrategia tipoldgica del proyecto genera tres configuraciones espaciales diferenciadas. ArchDaily (2010), documenta que
"los lofts estan divididos en tres tipologias principales: de uno, dos y tres pisos”, permitiendo diversidad de apropiaciones
espaciales segun composicion familiar.

}{ '4") Jecuadas 'v"'r

Figura 38. Figura 39. :
Planta arquitectonica nivel -1, Lofts Yungay Il # &= Planta arquitectonica nivel +1, Lofts Yungay I # -
Nota. Imagen extraido de archdally Nota. Imagen extraido de archdai%
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La multifuncionalidad en Lofts Yungay Il presenta
implementacion parcial. El criterio de mobiliario flexible esta
ausente: la documentacion de ArchDaily (2010) no evidencia
mobiliario transformable integrado como camas plegables o
mesas abatibles que Schneider y Till (2007) identifican como
"tacticas soft” fundamentales.

Sin embargo, el proyecto compensa mediante disefio de
espacios de almacenamiento con 20 bodegas
complementarias que liberan el interior habitable de objetos Figura 40,
estacionales o voluminosos. Esta estrategia, aungue no Foto intetionge:
corresponde al almacenamiento integrado que propone Nota. Imagen extrai
PCKO (2002, citado en Till & Schneider, 2005b) mediante

"Living Wall", cumple funcion similar de optimizar espacio habitable. Para el Centro Historico de Lima, esta provision de
bodegas separadas es dificilmente replicable por restricciones de lotes completamente edificados.

gitseYungay I)

Respecto a dimension de puertas adecuadas, la planimetria muestra vanos generosos que facilitan integracion espacial y
paso de mobiliario, caracteristica que Pelsmakers y Warwick (2022) identifican como facilitadora de "conexion entre
habitaciones sin restriccion de uso”

DISTRIBUCION MINIMA

V'

IGUALDAD DE CONDICIONES DE CIRCULACION PARA TODOS "'I SERVICIOS NUCLEADOS

Figura 41 Figura 42
Planta arquitectonica nivel -2, Lofts Yungay I # i Planta arquitectonica nivel -1, Lofts Yungay If 3
Nota. Imagen extraido de archdaily Nota. Imagen extraido de archdaily f‘
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Girculacion horizontal M Circulacion vertical [ Servicios nucleados

La distribucion minima presenta mayor nivel de implementacién. El criterio de servicios
nucleados se evidencia en la concentracidn de bario y cocina en nucleo compacto que Till
y Schneider (2005b) identifican como estrategia fundamental: "ubicar estratégicamente
escaleras y nucleos de servicios” permite liberar el perimetro habitable para distribucion
flexible. Las instalaciones agrupadas al interior mediante ductos verticales concentrados
facilitan mantenimiento y futuras actualizaciones, principio que Pelsmakers y Warwick
(2022) denominan "servicios abundantes estratégicamente ubicados”.

Limitacién critica en accesibilidad universal: La mayoria son unidades ddplex y triplex que
requieren circulacion vertical interna, excluyendo personas con movilidad reducida.
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Figura 49 Figura 50

Foto de ferrazas Foto interior de departamento
(Lofts Plaza Yungay ) (Lofts Plaza Yungay !l)
Nota. Imagen extraido de Nota. Imagen extraido de

[ archdaily archdaily
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I Unidad de vivienda PEANTA KPVEL -5 PLANTA BISEL =1
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Fi 44 Fi 45 Figura 48
igura igura el
Planta Nivel -1 con distribucion de unidades de vivienda, Lofts Yungay I Planta Nivel +1 con distribucion de unidades de vivienda, Lofts Yungay I (M e t PR Loﬂ.? Yungay / Terrazas
Nota. Imagen extraido de archdaily

Nota. Imagen extraido de archdaily Nota. Imagen extraido de archdaily ﬁ {:,
Rearquitectura utiliza estructura de hormigdn armado como sistema portante independiente, permitiendo planta libre sin muros ArchDaily (2010) documenta que las unidades cuentan con "dobles o hasta triples alturas”. Sin embargo, ninguna fuente indica
de carga interiores. Schneidery Till (2007) documentan que sistemas con "distribucion libre de columnas” son "particularmente que estas alturas estén planificadas para densificacion vertical futura. Estas alturas son un recurso arquitectonico de calidad
ventajosos para espacios que requieren adaptabilidad”. espacial que genera amplitud y jerarquia interior, caracteristico de la tipologia loft. De igual manera se identifica que las

unidades de vivienda cuentan con patio exterior como un area extensible horizontal del interior, pero no pueden ser techadas
ni modifcadas estructuralmente. Funcionando como extensiones visuales y funcionales.

v

Figura 46 3 Figura 47 Fa
Planta Nivel +-0 con sistema estructural, Lofts Yungay Il # Pianta Nivel +-0 con tabiques moviles, Lofts Yungay If f Este conjunto de iohs 5o fomd en
Nota. Imagen extraido de archdaily Nota. Imagen extraido de archdaily ousria @ doble afiea para wra
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accesos verticales Foto escalera interior (Lofts Foto drea social (Lofts Plaza Foto doble altura interior (Lofts
Plaza Yungay Hi) Yungay 1) Plaza Yungay li)

'E Il Estructura 4 Tabigues movibles "E 'G Nota. Imagen extraido de archdaily ~ Nota. Imagen extraido de archdaily Nota. Imagen extraido de archdaily
El proyecto incorpora sistemas de tabiques corredizos en dos ubicaciones estratégicas: (
1.- Separacion dormitorio-zona social: Permite transformar el espacio de configuracion cerrada (dormitorio privado +
sala-cocina) a configuracion abierta (loft integrado), adaptandose a uso diurno - espacio integrado amplio; uso nocturno - Lofts Yungay Il demuestra implementacion de flexibilidad, aplicando tanto estrategias adaptables como transformables. Se
privacidad del area de descanso; cambios en composicion familiar - monoambiente flexible. rescata para implementar en el CHL la planta libre, los servicios nucleados, los tabiques corredizos y el disefio de
2.- Separacion bano-closet: Permite variabilidad en la configuracion del drea de servicios privados, adaptandose a diferentes almacenamiento.
necesidades de almacenamiento y privacidad.
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REFERENTES ARQUITECTONICOS

El proyecto Malabia 933, ubicado en Malabia 933, Palermo Viejo, Buenos Aires, Argentina. Fue disefiado por Studio ai
architects (Esteban Erlich, Lily Lim, Mateo Paiva), construido en 2014 y abarca un total de 950m2.

El proyecto reinterpreta la tipologia tradicional del lote portefio mediante una operacién de inversion espacial. Como describe
studio ai architects (2014), "construido en el sitio de una antigua fabrica de chocolates, Malabia 933 fue disefiado para crear
un oasis oculto dentro de una metrépolis bulliciosa". La estrategia espacial distintiva consiste en que "el edificio principal ocupa
solo la mitad del ancho del lote, con la otra mitad dedicada a amplios balcones escalonados” (studio ai architects, 2014). Esta
configuracion genera espacios exteriores privados de escala generosa.

Figura 54. Figura 55. Figura 56.
Foto fachada interior, Malabia 933 Foto fachada lateral, Malabia 933  Foto fachada exterior, Malabia 933
Nota. Imagen extraido de Studio Ai Nota. Imagen extraido de Studio Ai Nota. Imagen extraido de Studio Ai
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TIPOLOGIA 01 - TIPOLOGIA 02 - TIPOLOGIA 03 - TIPOLOGIA 04 -
SEMI PISO ATELIER LOFT LOFT DOBLE ALTURA
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Mobiliario flexible [ Disefio de espacio Dimension de
Figura 57. de almacenamiento uertas adecuadas
Tipologias de unidades de vivienda (Malabia 933) P
Nota. Imagen extraido de Studio Ai
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Las tres tipologias incorporan espacios de almacenamiento fijos disefiados
como parte integral de la distribucion arquitectdnica, integrados en la
configuracién espacial desde la concepcion del proyecto.

E! proyecto contempla vanos de acceso con dimensiones que superan I
estandares minimos normativos, facilitando circulacion, ingreso de mobiliario l !
y evacuacion. Estas dimensiones son particularmente relevantes en

tipologias “ATELIER” donde el ingreso de equipamiento laboral {(mesas de

trabajo, equipos, materiales) requiere vanos generosos. Rigural8gen extraido de tH,J'A, i

Foto interior de cocina (Malabia 933).
DISTRIBUCION MINIMA
IGUALDAD DE CONDICIONES DE CIRCULACION PARA TODOS "Ilr SERVICIOS NUCLEADOS "'If
Figura 59. Figura 60. Figura 61.
Pianta Nivel +1, Malabia 933 Pianta Nivel +2, Malabia 933 Pianta Nivel +3, Malabia 933
Nota. Imagen extraido de Studio Ai Nota. Imagen extraido de Studio Ai Nota. Imagen extraido de Studio Ai

Il Servicios nucleados Circulacion horizontal B Circulacion vertical

La planimetria evidencia un acceso tanto horizontal como vertical que permite a personas con movilidad reducida poder
acceder al edificio y a los niveles donde se ubican las unidades, cumpliendo con con accesibilidad horizontal en cada nivel. Sin
embargo la limitacion de accesibilidad se reduce al interior de cada unidad de vivienda de semipiso ya que presentan
circulacion vertical intemna. Esta configuracion representa una mejora significativa respecto a Lofts Yungay Il, donde no se
documenta presencia de ascensor.

La nucleacion de servicios es dptima, libera el frente y fondo del loft para espacio habitable continuo. Till y Schneider (2005)
documentan que "distribuir servicios estratégicamente permite actualizaciones faciles", implementado mediante instalaciones
agrupadas verticalmente en ductos que atraviesan los 5 niveles del edificio (Pelsmakers & Warwick, 2022).
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Figura 62
Planos de tipologias (Malabia 933)

Nota. Imagen extraido de Studio Ai

I Unidad de vivienda

Malabia 933 presenta la implementacién mas completa de espacio libre entre los tres referentes. El sistema estructural de
losas y columnas libera completamente el interior de cada loft, generando planta libre sin muros de carga ni obstrucciones. Las
grandes luces estructurales generan espacio continuo con maxima fluidez espacial. El usuario tiehe completo potencial de
subdivision: puede mantener el loft completamente abierto, generar 1 dormitorio mediante tabique liviano, o subdividir en 2
dormitorios mas area social segin necesidades familiares, sin restricciones estructurales.

u,-'" Figura 64

Fotos tabique plegable (Malabia 933)
3
=

Figura 63
Plano de tabiques (Malabia 933)

Nota. Imagen-extraido de Studio Ai

Il Tabigueria agregada Tabigues movibles

Nota. Imagen extraido de Studio Ai

La incorporacion de tabiques plegables tipo acordedn permite configuraciones alternativas del espacio habitable: integracion
total del dormitorio con areas sociales para maximizar amplitud espacial, o separacion mediante cierre de paneles méviles
generando privacidad sin sacrificar iluminacion natural. Este sistema aumenta densidad funcional sin incrementar area
construida, permitiendo que una misma unidad funcione como estudio integrado o departamento de 1 dormitorio
independiente segun necesidades del usuario (Schneider & Till, 2007).
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Planos de tipologia de doble aliura (Malabia 933) Terrazas Doble altura -
I o Nots ! n extrdido
Nota. Imagen extraido de Studio Ai de Studio Al

La altura libre posibilita crecimiento vertical interno mediante incorporacion progresiva de mezzanines con estructura metdlica
liviana. Esta estrategia permite que usuarios amplien superficie habitable segun disponibilidad de recursos, sin intervenir
estructura original del edificio. La solucion resulta compatible con inmuebles de valor patrimonial al ser reversible mediante
sistemas desmontables gue no comprometen muros o techos originales.

Arquitectura introspectiva Muro verde

Doble alturas

La fachada estd revestida
con celosias tipo rejila y
jardineras para que
eventualmente el edificio
quede cubierto por un muro
verde. Esta estrategia de
doble piel vegetal reduce
ganancias térmicas por
radiacidn directa en verano
{sombreamiento dinamico)
mientras permite paso de
luz difusa. Las celosias
generan microclima en

terrazas mediante

evapotranspiracion de

vegetacion, reduciendo

temperatura superficial de

envolvente (Pérez et al., Figura 67

2011). Fotos perspectiva (Malabia 933)

Nota. Imagen extraido de Studio Ai

El referente demuestra aplicabilidad de espacio libre, variable y creciente (vertical), en lotes estrechos entre medianeras,
directamente replicable en renovacion urbana del CHL.
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REFERENTES ARQUITECTONICOS

El proyecto Quinta Monrroy, ubicado en Iquique, Region de Tarapaca, Chile, Palermo Viejo, Buenos Aires, Argentina. Fue
disefiado por ELEMENTAL {Alejandro Aravena, Alfonso Montero, Tomas Cortese, Emilio de la Cerda), construido en 201403 y
abarca un total de 5000m2.

Es un proyecto paradigmatico de vivienda social incremental que redefine modelo de vivienda progresiva. En lugar de casa
semilla en lote individual, propone edificacion de 3 pisos donde ELEMENTAL construye "la mitad" con estructura preparada
para que familias completen "la otra mitad" segun disponibilidad de recursos.

Figura 68.
Foto isométrica, Quinta Monroy
Nota. Imagen extraido de Archdaily

[ Vanos vidriados Volumen abierto

Piso 1 Piso 2 Piso 3

Figura 69. Dimension de Figura 70.
Plantas arquitectdnicas, Quinta Monroy puertas adecuadas Foto inferior de vivienda, Quinta Monroy
Nota. Imagen extraido de Archdaily Nota. Imagen extraido de Archdaily
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Quinta Monroy presenta multifuncionalidad limitada en vivienda inicial. EI  [FTFZ8
mobiliario flexible no estd integrado: ELEMENTAL entrega “"cascara” 256 intetior de vivienda a dobig

l-

arquitectonica donde familias deben proveer equipamiento. Aravena,
citado en Franco (2017), explica: "en lugar de disefar casa pequefa,
proporcionamos casa de ingresos medios, de la cual estdbamos
entregando solo pequefia parte ahora". Esta filosofia prioriza calidad
estructural sobre mobiliario transformable. El disefio de espacios de
almacenamiento es basico en vivienda inicial. La documentacion de f
Garcia (2008) muestra que familias deben resolver almacenamiento |
mediante autoconstruccion y no con sistemas integrados en disefio inicial.

DISTRIBUCION MINIMA Nota. Imagen‘extraido de Archdz

v

IGUALDAD DE CONDICIONES DE CIRCULACION PARA TODOS ol SERVICIOS NUCLEADOS

Figura 72.
Emplazamiento, Quinta Monroy
Nota. Imagen extraido de Archdaily

LIENAE

LW

! L
| -t — | Piso 1
[ - T e =
| = e
= — -
) - et S |
o L =
= __: B = ¥
= = =
- - St I
; |=:
e
[ I S i-_— : ]
= B -EEN
1 1 - -
— '!!- | ==
Piso 2 Piso 3
heila b el ey F L] L
Viviendas Circulcion ~ HEM Servicios W Ingresos A,
vertical nucleados 9 ;

Piano de servicios nucleados, Quinta Monroy
Nota. Imagen extraido de Archdaily

La nucleacion de servicios es caracteristica distintiva: bafio y cocina concentrados en nucleo compacto que permanece fijo
mientras la familia amplia otras areas. Till y Schneider (2005) documentan "ubicar estratégicamente nucleos de servicios”
como principio que Quinta Monroy implementa mediante niicleo himedo dimensionado para vivienda inicial y final.
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Piso 1 Piso 2 E Piso 3

Figura 74 Figura 75

Zonificacién de unidades de viviendas, Unidades de vivienda, Quinta Monroy
Quinta Monroy Nota. Imagen extraido de Studio Ai
Nota. Imagen extraido de Studio Ai

I Unidad de vivienda

El espacio libre presenta implementacidn parcial diferenciada. La estructura independiente de hormigdn armado libera el
interior, pero con particularidad: ELEMENTAL construye planta libre en viviendas de primer piso y planta parcialmente
compartimentada en segundoftercer piso (Schneider & Till, 2007). Esta diferenciacion responde a légica de ampliacion: primer
piso crece horizontalmente hacia patio, segundosfterceros pisos crecen interiormente mediante relleno de "vacios”
estructurales.

Pisa 1 Piso 2 Piso 3

Figura 76 Figura 77 ~
Plantas arquitectonicas, Quinta Monroy Imagen de perspectiva, Quinta Monroy
Nota. Imagen extraido de archdaily Nota. Imagen extraido de archdaily

Quinta Monroy no incorpora elementos moéviles como tabiques moviles o paneles desplegables. Lehtinen (2022) documentan
que transformabilidad puede ser mediante elementos reversibles (ausente aqui) o mediante modificaciones permanentes
{presente). El proyecto se basa en transformabilidad evolutiva irreversible, no en reconfiguracion cotidiana reversible que
propone Saint-Gobain (2021).
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Piso 1 Piso 2 Piso 3
Modulo inicial Modulo de
Figura 78 crecimiento  Figura79

Plantas modulares, Quinta Monroy
Nota. Imagen extraido de archdaily

Foto de fachada, Quinta Monroy
Nota. Imagen extraido de archdaily

El espacio creciente es la innovacién tipologica fundamental de Quinta Monroy. Implementa crecimiento horizontal exterior en
primer piso hacia patios con cimentacién preparada, y crecimiento vertical interior en pisos superiores mediante
aprovechamiento de doble altura en "vacios" estructurales sin construir (Kronenburg, 2007). La estructura sobredimensionada
(columnas, vigas, cimentacion) permite que familias inviertan progresivamente sin obras estructurales posteriores complejas,
lo que Greene (2004) documenta como "plataforma preparada”. Garcia-Huidobro (2008) verifican que al 2008 practicamente
todas las viviendas de primer piso habian completado ampliacion, evidenciando viabilidad del modelo.

Quinta  Monroy  optimiza
captacion solar y proteccién

de viento para clima arido-frio Ventilacion natural

de Iquique. Para Lima, son L
tfransferibles  los  patios o
individuales como BT |

captadores de luz difusa y la
doble altura como volumen
térmico  regulador,  pero F
requiere adaptacion |
mediante ventilacion cruzada
permanente para control de
humedad, limitando libertad
total de crecimiento que
caracteriza al modelo
original.

lluminagion natural

Figura 80
Corte arquitecténico, Quinta Monroy
Nota. Imagen extraido de archdaily

Quinta Monroy presenta el modelo mas completo de vivienda progresiva mediante espacio creciente, con distribucion minima
alta y espacio libre alto, pero baja multifuncionalidad y nula variabilidad.
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REFERENTES ARQUITECTONICOS | RESULTADOS

1. TRANFORMABILIDAD EN ESPACIO LIBRE

REFERENTE 01: REFERENTE 02: REFERENTE 03:
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REFERENTES ARQUITECTONICOS | RESULTADOS

2. TRANFORMABILIDAD EN ESPACIO VARIABLE

REFERENTE 01:
LOFTS PLAZA YUNGAY

REFERENTE 02:
LOFTS CALLE MALABIA
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REFERENTES ARQUITECTONICOS | RESULTADOS

3. TRANFORMABILIDAD EN ESPACIO CRECIENTE
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ANALISIS | DEL TERRENO | \ fﬂf _____ﬂ______h

Se evalué tres opciones de terreno en la zona de tratamiento 7, Barrios Altos, tomando en
cuenta siete indicadores de sostenibilidad. Cada alternativa se calificod segun la tabla de
ponderacion establecida a continuacion:

5 CRITERIO DE
INDICADORES DESCRIPCCION
EVALUACION BT
A 150 metros de un parque y cerca de un lugar
iconico de Barrios Altos.
5 =CUMPLE
UBICACION Y Préximo a una interseccion de 4 vias y alejado de 2.5 =PARCIAL
ENTORNO acumulacion de basura. 1=NO CUMPLE
Terreno con dos frentes, propiedad de la
Beneficencia de Lima.
Servicio de transporte cercano, a 5 minutos.
5 =CUMPLE T
ACCESIBILIDAD El terreno colinda con dos vias de acceso. 2.5 =PARCIAL
1=NO CUMPLE
Ubicacidn favorable para movilidad y conectividad.
No es monumento, tiene construcciones informales |
de adobe o quincha, en mal estado. 'j
0 5 =CUMPLE
CONSTRUCCION Viviendas tugurizadas, con un drea libre entre el 10% |
PREEXISTENTE 15% 2.5 =PARCIAL
y 1o 1=NO CUMPLE
El terreno es propiedad de la Beneficencia de Lima.
Altura maxima permitida: 14 metros.
ANALISIS : o " - - - 5 =CUMPLE 5
T Zonificacién: RDM {Residencial de Densidad Media). 55 — PARCIAL
También aplicable a zonas de usos especiales. | SNOCRLHLE
El terreno tiene forma regular. ]
FORMAS Y 5=CUMPLE
z ’ 2
DIMENSIONES Su drea varia entre 2300y 4300 m”. 25 = PARCIAL
1=NO CUMPLE
Cumpile con los pardmetros establecidos para la
evaluacidn,
Tabla 5 Flgura 83
Cuadro de ponderacion y puntajes. Nota: Elaboracion propia Mapa de iifntiﬁcacién de terrenos.
[ Nota: Elaboracion propia
1 Yy,
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TERRENO 01

UBICACION Y LOCALIZACION

Figura 84
Mapas de terreno 1
Nota: Elaboracion propia

Terreno 01
8 Area; 2368 m2

ACCESIBILIDAD

USO DE SUELO

Tesis: “Criterios de disenio espacial y funcional con énfasis en la flexibilidad, aplicables
a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Historico de Lima”

ZONIFICACION

|:| ZTE-3 - Otros usos

Su uso de suelo y zonificacion permite el
desarrollo de una arquitectura social, al ser
denominado como ZIE-3 Zona de
tratamiento Especial 3

FORMA Y DIMENSION

ALTURA DE EDIFICACIONES

- 4-5Piso D 2 pisos
B sePiso [ 1Piso

El terreno cuenta con dos pisos de area
construida, aunque presenta algunas
zonhas en mal estado

VALOR DE USO

Acceso por Jr. Sta. Rosa y por
Jr. Huanuco

Jr. Huanuco  Jr. Sta. Rosa

El mayor flujo vehicular es por el Jr. Sta.

Rosa. Ademas cuenta con 2 paraderos
de buses.

I:l Residencial Otros |:| Area verde
y comercio usos

I Educacion [l Comercio [ Residencial

El uso del terreno corresponde a residencia y area
comercial.
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[ ] Terreno
O Vertices

El terreno es altamente irregular, contiene
14 vértices, presenta muchos quiebres y en
algunos tiene muy poca area.

I Monumentos

|:| Valor Monumental

No presenta como Monumento o valor
monumenta, lo que significa que se puede
demoler sin ningun problema.
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IENTIFICA

TERRENO 02 ZONIFICACION ALTURA DE EDIFICACIONES

UBICACION Y LOCALIZACION

Figura 85

e
Mapas de terreno 2
Nota: Elaboracion propia

|:| ZTE-3 - Otros usos - 4-5Piso |:| 2 pisos
B sePiso [ 1Piso

Su uso de suelo y zonificacion permite el

Terreno 02 desarrollo de una arquitectura social, al ser

Area: 4109 m2 denominado como ZTE-3 Zona de El terreno cuenta con dos pisos de area
tratamiento Especial 3 construida, aunque presenta algunas

zohas en mal estado

ACCESIBILIDAD USO DE SUELO FORMA Y DIMENSION VALOR DE USO

Acceso por Jr. Junin y por Resi g
' esidencial Otros . .

Pablo Olavide |:|y comercio usos __|Residengial [ ] Terreno B Vonumentos
Jr.Junin  Pablo Olavide [ Educacion [l Comercio [ Area verde O  Vertices [ Vvalor Monumental
El mayor flujo vehicular es por el Jr. El uso del terreno corresponde a residencia. El terreno es altamente irregular, contiene 9 No presenta como Monumento o valor
Junin. Ademas no cuenta con paraderos vértices, presenta muchos quiebres y en monumenta, lo que significa que se puede
de buses. algunos tiene muy poca area. demoler sin ningun problema.
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TERRENO 03 ZONIFICACION ALTURA DE EDIFICACIONES

UBICACION Y LOCALIZACION

Figura 86 ke
Mapas de terreno 3 J
Nota: Elaboracion propia r
|:| ZTE-3 - Otros usos - 4 -5 Piso - 2 pisos
= Su uso de suelo y zonificacion permite el - 3 Piso |:| 1Piso
Terreno 03 desarrollo de una arquitectura social, al ser
Area: 3904 m2 denominado como ZTE-3 Zona de El terreno cuenta con dos pisos de area
tratamiento Especial 3 construida, aunque presenta algunas
zonas en mal estado
ACCESIBILIDAD USO DE SUELO FORMA Y DIMENSION VALOR DE USO

Acceso por Jr. Sta. Rosa y por | |Residencial Otros [ IResidencial Monument
Jr. Cusco y comercio usos silielenid [ ] Terreno B Vonumentos
Jr. Sta Rosa Jr, Cusco I ecucacion [l Comercio [ | Area verde O Vertices [ valor Monumental
El mayor flujo vehicular es por el Jr. El uso del terreno corresponde a residencia. El terreno es altamente irregular, contiene No presenta como Monumento o valor
Sta. Rosa. Ademas cuenta cercania a 14 vértices, presenta muchos quiebres y en monumenta, lo que significa que se puede
5 esquinas algunos tiene muy poca area. demoler sin ningun problema.
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UNIVERSIDAD
[

CIENTIFICA

EL LUGAR | ELECCION

Mediante el analisis comparativo, se definio que el terreno ideal con mayor puntaje es el
Nro 3 con 51 puntos. En segundo lugar el terreno Nro 2 con 47.5 puntos y finalizando el
tercer lugar, el terreno Nro 3 con 40.5 puntos.

- T
.'.. ..'i
Ir i _— A\
TERRENOS L 53ah1 |
W m2 J
UBICACIONY Ubicada en una
ENTORNO zona residencial y

comercial

ACCESIBILIDAD Acceso a un Jiron
relevante (Jr. Huanuco) y

alavia Jr. Sta. Rosa.

CONSTRUCCION Presencia de
PREEXISTENTE Tugurizacion
JOLAN
ANALISIS Es un valor monumental,
NORMATIVO tiene gue conservar la
fachada.
[
FORMASY El terreno presenta forma
DIMENSIONES irregular
Tabla 6

Resumen de analisis de terrenos
Nota: Elaboracidn propia

. r My
i e %
[ i 1
| i A
4109 I|
5 ' m2
LY ._III
b -

Se ubica en zoha
recidencial

Se ubica enuna
zona residencial

Acceso al las vias Jr. Sta.
Rosa y Jr. Cusco.

Acceso a un Jiron
relevante (Jr. Junin) y ala
via Pablo Olavide.

Es un valor monumental, No presenta valor

tiene que conservar la monumental.
fachada.
.-I-- "-: _---"‘-\_;
L] LI
- o e

El terreno presenta forma  El terreno presenta forma
irregular irregular

Tesis publicada con autorizacion del autor
No olvide citar esta tesis

91

Tesis: “Criterios de disenio espacial y funcional con énfasis en la flexibilidad, aplicables
a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Histérico de Lima”

VERSIDAD

|

ENTIFICA

CRITERIO DE

i INDICADORE DESCRIPCION
A 150 metros de un parque y cerca de
. ) 25 25 5
un lugar icdnico de Barrios Altos.
5=CUMPLE .
55 = PARCIAL UBICACIONY Préximo a una interseccion de 4 vias y 5 55 55
1 = NO CUMPLE ENTORNO alejado de acumulacidn de basura.
Terreno con dos frentes, propiedad de 5 5 5
la Beneficencia de Lima.
12.5 10 12.5
Servicio de transporte cercano, a 5 5 5 5
minutos.
5 =CUMPLE B t lind d 6 d
2.5 =PARCIAL ACCESIBILIDAD errenc colinda con CoSRNIESIS 5 25 5
1=NO CUMPLE acceso.
Ubicacion favorable para movilidad y 5 35 5
conectividad. ’
15 10 15
No es monumento, construcciones
A 5 25 5
informales, en mal estado.
5=CUMPLE .
55 = PARCIAL CONTRUCCION \(iviendas tuguorizadaz, con un area 35 5 5
1 = NO CUMPLE PREEXISTENTE libre entre el 10% y 15%.
El terreno es propiedad de Ia 5 5 5
Beneficencia de Lima.
12.5 12.5 15
Altura maxima permitida: 14 metros. 5 5 5
5 =CUMPLE : Zonificacion: RDM  (Residencial de
B RIAL ANALISIS Densidad Media). > > >
1=NO CUMPLE NORMATIVO .
También aplicable a zonas de usos 5 5 5
especiales.
15 15 15
El terreno tiene forma regular. 25 25 25
5=CUMPLE " i 5 = = =
55 — PARCIAL FORMASY Su drea varia entre 2300y 4300 m™.
1=NO CUMPLE RO Cumple con los  pardmetros 5 5 5
establecidos para la evaluacion.
12.5 12.5 12.5
Tabla 7
Ponderacion de puntos y eleccion de terreno TOTAL 67.5 60 70
Nota: Elaboracidn propia
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IENTIFICA

TERRENO | EXPEDIENTE TECNICO

e llevard a cabo un analisis de la situacion actual del terrena ndmens 3, gue
ha mosirado condiciones mas fevorables para la implemenlacion de la
anguiteciung Socal

rr DIRECCION: AREA LIBRE:

Entra Jr. Sta. Fiosa v Jr. Cusco A% aroa e

Bamos Ao, Lima CODIGO CATA AL

AREA: 0116005010 !
: Lote = 3837.68 m2 0116005011

Consiruido = 3484 81 m2 0118005023

CERTIFICADO DE PARAMETROS
.

ESTADC PATRIMOMNLAL:
Mo prezenta
Valor monumental

ZONIFICACION:
ZTE-3

ALTURA PERMITIDRA
11 - 14 metros en fachada

CODIGO UNICO
CATASTRAL:
4IRE5R45
425ERARSE
4PEEERAS

AREA POR USUARIO:
51m2

F
r (;l
| !
| |
L} []
' |
1 .
L]
—1
Figura 87
Plano de ubicacion Terreno elegido. e e —
Nota: Elaboracién propia o X =N e o)l
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CORTEA-A
-.I!L'-l.lﬂﬂﬂ
:+ 4
e ¥

CORTEB-B

'_le' JR.STA. ROSA
i i

-
==

Figura 88
Expediente técnico - Terreno elegido.
Nota: Elaboracidn propia
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TiFICA

INFORMACION | CUALITATIVA
USUARIOS: BARRIOS ALTOS

TIPOS DE USUARIO:
PERMANENTES
4 N Famiia e R
RESIDENTES huclear
(Todas las edades)
Familias que
& ] Familia van a vivir en el
C}) extensa Q conjunto
s e habitacional.
Familia 0
\_ ) monoparental \_ y

Los perfiles de familias residentes se obtuvieron del INEI (2017) "Peru: Tipos
y Ciclos de Vida de los Hogares", que identifica las composiciones familiares:
nuclear {54.6%), monoparental (16.3%), extendido (20.6%), unipersonal
(14.6%) y compuesto (2.5%). Los perfiles especificos (jefe de familia,
conyuge, hijos, hijas, abuelos, abuelas) corresponden a estas tipologias
censales.

a4 ) a b
VISITANTES
(Todas las edades)

Parientes de 0

los residentes Frecuentar a

C}D los residentes
por lazos
Amigos de familiares o
los residentes Q amicales.
_ J NG J

La identificacion de parientes y amigos como visitantes se fundamenta en
Kahatt (2024) "Atlas de la vivienda colectiva en Lima', que documenta
patrones de socializacidon donde las redes familiares extendidas mantienen
vinculos activos mediante visitas regulares al hogar.
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TERMPORALES

PERSONAL
ADMINISTRATIVO Organizar
{Mayores a 25 afnos) actividades y
mantener el

funcionamiento
del conjunto

habitacional.
PERSONAL DE
SEGURIDAD
(Mayores a 23 anos) Vigilar los
espacios del
conjunto
habitacional.
PERSONAL DE
SERVICIO o
{Mayores a 18 anos) Limpiary
mantener los
espacios del
conjunto
habitacional.

Los perfiles de personal temporal responden a lo establecido en la Norma
A.020 "Vivienda" del RNE (MVCS, 2021), Articulo 29, que sehala que los
conjuntos residenciales deben contar con "servicios comunes" entre los que
se incluyen "seguridad {(control de accesos y guardiania)" como parte de los
beneficios para los habitantes.
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PERMANENTES

Familia nuclear

Familia extensa

Familia monoparental
Parientes de los residentes
Amigos de los residentes

Padres de familia

TEMPORALES

Administrador

Personal de seguridad 1

Personal de mantenimiento

c
7
c
>
2
||||| ||||||I O
o
o
o
T
o
)
>

Personal de limpieza

c
7
c
>
2
o
o
o
o
7
m
=
>
Z
>

Familia nuclear

Familia extensa

Familia monoparental
Parientes de los residentes
Amigos de los residentes
Padres de familia
Administrador

Personal de seguridad
Personal de mantenimiento
Personal de limpieza

6. 7
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Los diagramas de uso horario y semanal se elaboraron considerando la composicién familiar (INEIl, 2017), las actividades por grupo etario y las condiciones de
seguridad del sector. Cada grupo etario desarrolla actividades especificas: ninos y adolescentes asisten al colegio, adultos trabajan fuera del hogar, mientras que amas
de casa y adultos mayores permanecen en la vivienda realizando labores domeésticas y de cuidado. Los horarios de entrada y salida laboral fueron condicionados por
la inseguridad: Lima Cercado registré 4.264 denuncias por delitos en el primer trimestre de 2024 (INEIl, 2024), generando patrones de retorno temprano y
soncentracién de visitas en horario diurno (8:00am-5:00pm). El personal operativo cumple jornadas de 48 horas semanales segun el Decreto Legislativo N° 854.
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INFORMACION CUANTITATIVA

ENTIFICA

1. Segun Ministerio de cultura (2020)

Grupo Potencial Habitantes Poblacion Total

20 349 hab. 44.3%

. Poblacion total
5814 viv. analizada

2. Area por usuario

CANT. DE USUARIO = ACXxNP/AU
Area de terreno (AT): 3 838 m2
Zonificacion: ZTE-3

Altura permitida: 11m - 14m

Nidmero de pisos (NP): 7

Area const. (AC): 11 074.56 m2
Area ocup.: 1 995.76 m2
Areaconst. 1 a4 pisos: 7 983.04 m2
Areaconst.5a7 pisos: 3 091.52 m2
Area libre (AL): 30% = 1 151.4 m2
Area por usuario (AU): 7m2 (RNE)

Segun la RNE
(Reglamento Nacional de
Edificaciones)

NIDO 3% del total: 115.14
CIRCULACION 18%: 690.84

3. Densidad Habitacional

8 viv. Establecidas

Grupo Potencial actualmente en el terreno

1170 hab. 4%

de la necesidad

n el terren
en SCUEe actual
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ITIFICA

INFORMACION CUALITATIVA

FLUJOGRAMA

Despertarse Asearse Desayunar Trabajar
(Habitacion) (Baho) (Comedor) construccion
JEFE DE FAMILIA e B e Paseo Deporte
Familiar Fultbol
El jefe de familia es una persona trabajadora y
resiliente que vive en barrios altos con acceso
limitado a servicios basicos. A pesar de las
dificultades, prioriza el bienestar de su hogar. La
vivienda social representa una oportunidad para )
mejorar su calidad de vida y ofrecer mayor Cenar Aseﬂrse Dormitr
estabilidad familiar. (Comedor) (Bano) (Habitacion)

ALMUERZA  Jrestreaes DESCANSA st ssmi s s aimn b s w0800 0 00080 B B0 B8 B 0B 4 BB E R R R A R A R R R

4
g 5 »
=] INGRESA ra nrnminly GIE BECISTES I et SE DIRIGE A SU VIVIENDA T g e eyl SALIDA
o : s
: :
SE ASEA . Jrresrases ¥ PASEO FAMILIAR )essssses + DEPORTE = )ssssass ® CENA LEdbha Lt * SE ASEA ) sssess B DUERME
a Espacio de reunion Controlar el Unidad de 7)) - Plaza de acceso - Regjistro de control - Tipologias de viviendas
< previo al ingreso ingreso al conjunto vivienda o) - Lobby
o residencial (&)
@ a
3 i
]
s (4 (5 (4 (5
Areas comunes Zona recreativa - SUM - Areas de ocio
- Area de eventos - Area de parrilla
- Sala de cultura - Area de recreacion
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ITIFICA

INFORMACION CUALITATIVA
FLUJOGRAMA

Despertarse Asearse Desayunar Cocinar
(Habitacion) (Bano) (Comedor) {Cocina)
AMA DE CASA / ABUELA Lavar Limpiar Almorzar Tareas hijas
(Lavanderia) (Casa) (Comedor) (Casa)
Una ama de casa y una abuela de barrios altos es
resiliente y organizada, capaz de gestionar su
hogar con recursos limitados. Enfrenta desafios
econdmicos y de infraestructura, pero con
ingenio mantiene un entorno acogedor para su .
familia. La vivienda social le ofrece estabilidad y Pase_ar Cenar Aseﬂrse D‘?rm'_r
una oportunidad para mejorar su calidad de vida. (Barrio) (Comedor) (Bano) (Habitacion)
INGRESA ssssass .. SE REGISTRA  #ssssatpassssasssssssssassssssssaiigss SE DIRIGE A SU VIVIENDA =~ sessaussrassssasbsssatsssssbisssdsssadssdssdsn
Q v ¥
=} SE ASEA FrE sl COCINA sxnunanna s LAVA LLLELLLLE LIMPIA eRseag SALIDA
T : s
:. F. ALMUERZA = Fesssssssss #{ TAREA DE HIJOS )+ssssssaas B PASEA = kssssssasss r CENA  Jrssssisssss ™ DUERME
a Espacjo de_ reunion Controlar el Unidad de 7)) - Plaza de acceso - Regjistro de control - Tipologias de viviendas
< previo al ingreso ingreso al conjunto vivienda Q - Lobby
o residencial (&)
@ a
O %]
1] T
= 14 (5 14 (5

Areas comunes

Zonha recreativa
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- Centro de lavado - Patio de juegos

- Areas de ocio
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INFORMACION CUALITATIVA
FLUJOGRAMA

Despertarse Asearse Desayunar Trabajar
(Habitacion) (Bano) (Comedor) desde casa
ABUELO Almorzar Trabajar desde casa Paseo Cenar
Familiar (Comedor)
El abuelo es una persona de la tercera edad
trabajadora y resiliente que vive en barrios altos
con acceso limitado a servicios basicos. A pesar
de las dificultades, suele trabajar desde casa. La
vivienda social representa una oportunidad para i
mejorar su calidad de vida y ofrecer mayor Asearse Dormitr
estabilidad familiar. (Bano) (Habitacion)
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SE ASEA . kesvrasen # PASEO FAMILIAR )s=ssssss BN e P r A B * CENA  eeesssassnarasssssin - SEASEA  )sesras = DUERME
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Areas comunes Zona recreativa - SUM - Areas de ocio
- Area de eventos - Area de parrilla
- Sala de cultura - Area de recreacion
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HIJA / HIJO

Una joven resiliente que crece en los bartios
altos, enfrentando desafios con esperanza y
aspiraciones. Suena con un hogar digno y
seguro para mejorar su calidad de vida y la de su
familia. La vivienda social le brinda una
oportunidad de desarrollo y estabilidad para un
futuro mas prometedor.

INGRESA sssssass = SE REGISTRA
- :
=
=
|
L e B i R St el i
a Espacio de reunion Controlar el
< previo al ingreso ingreso al conjunto
o residencial
(72}
17}
2
= (4 (5

Areas comunes Zonha recreativa

Despertarse
(Habitacion)

Almorzar
(Comedor)

Cenar
(Comedor)
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INFORMACION CUALITATIVA
FLUJOGRAMA

Asearse Desayunar Estudi
(Bao) (Cocina) studiar
Tareas Ocio Recrearse
(Casa - Internet) deporte
Dormir
(Habitacion)

.................................... - SE DIRIGE A SU VIVIENDA B BN AR AR B AR B E SRR

.............. i N Bl & e S R Tt el i o i o el o A B i s o e e i N i e e ol i o e e m i

%! RECREAGION & Fsrayrusmrrsyrsnimmsiisarshesrees

(3]

Unidad de
vivienda
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SE ASEA AN EEA N EA RN EE EE I EREES R LR R ALMUERZA T RYTTITE T PRy, TAREAS SALIDA

T

CENA = |Jevsasssisassassssnss E DUERME TP

(1) 2] ©

7)) - Plaza de acceso - Regiistro de control - Tipologias de viviendas
o) - Lobby
Q
o
(7]
T
- Coworking sala - Patio de juegos
de cultura - Gimnasio exterior
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INFORMACION CUALITATIVA

USUARIOS TEMPORALES - VISITANTES FLUJOGRAMA

INGRESA
o]
]
=
-l
[TH
a Espacio de reunion
< previo al ingreso
a
(7]
]
]
= 4

Areas comunes

...................... * SEREGISTRA  sssssssssssssansssaanifs

2] ©

Deja identificacion Espacio de
para recogetla al espera
salir

(5]

Recoge
identificacion al
salir

USUARIOS TEMPORALES - ADMINISTRADOR

INGRESA

FLUJO

o

Espacio de reunion
previo al ingreso

NECESIDAD

o

Necesidades
fisiologicas

serearsle SEREGISTRA  #resess - TRABAJA

2] ©

Controlar el Area de trabajo
ingreso al conjunto administrativo
residencial
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ESPERA A LA PERSONA QUE VISITA =~ sssassas # SEREGISTRA :ssssascp SALIDA
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PAQUETES FUNCIONALES

VIVIENDA SOCIAL

ZONA ADMINIST. ZONA DEVIVIENDA

ZONA DE SERVICIO

Tipologia 1 {1habs.
Tipologia 2 (2habs.
Tipologia 3 (3habs.
Tipologia 4 {(4habs.

o L

Area Total: 9600 m2

SSHH
Oficina

AreaTotal: 15 m2

Cuarto de limpieza
Cuarto de basura
Depositos

SS.HH + Vestidores
Mujeres

SS.HH + Vestidores
Varones

Area Total: 35 m2

ZONA RECREATIVA AREAS COMUNES

ZONA DE MANT.

SUM

Lobby

Area de eventos
Coworking

Sala de cultura
Centro de lavado

Area Total: 400 m2

Patio de juegos
Gimnasios exteriores
Areas de ocio

Zona de parrillas
Sala de recreacion

AreaTotal: 615.14 m2

Cuarto de maguinas
Cuarto de bombas
Cuarto de tableros

AreaTotal: 35 m2
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Figura 92
Cuadro resumen - tipologias de unidades de vivienda

El cuadro resumen presenta la distribucién de las 131 unidades de vivienda del conjunto habitacional, organizadas
en cuatro tipologias (departamentos de 1, 2, 3 y 4 habitaciones) a lo largo de 2 sétanos y 8 pisos. La propuesta
alberga un total de 552 ocupantes, con una concentracion predominante en los pisos 2 y 3 (98 y 84 residentes
respectivamente), respondiendo a las dinamicas de densificacion vertical caracteristica de las intervenciones en el
Centro Historico de Lima.

El Piso 1 presenta la menor cantidad de unidades (2 departamentos) y residentes (14 ocupantes), dado que se
destina prioritariamente a usos complementarios a la vivienda: comercio vecinal, dreas comunes, servicios
compartidos como lavanderia y espacios de estudio, generando una planta de transicion entre el espacio publico y
las areas residenciales superiores, caracteristica de los edificios multifamiliares en contextos urbanos consolidados.

La tipologia de 2 habitaciones representa el 36.6% del total (48 unidades), adaptdndose a las composiciones
familiares nucleares identificadas en la Zona VIl de Barrios Altos (Beneficencia Publica de Lima, 2022), mientras que
los departamentos de 1 habitacidon (31.3%) atienden a familias unipersonales o parejas jovenes. Esta diversidad
tipoldgica permite integrar diversos grupos etarios y estructuras familiares en un mismo conjunto, promoviendo la
mixtura social y generacional propia de los bamrios tradicionales limefos {INEI, 2017).

Nota: Elaboracion propia

a la vivienda social en la zona de tratamiento VII del Centro Hist6rico de Lima” ”‘_\_--lﬁ'
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PAQUETE FUNCIONALES

ZONA

01

ZONA

02

ZONA

03

VIVIENDA

s Tipologia 1 {1habs.)
- Tipologia 2 (2habs.)
- Tipologia 3 (3habs.)

RECREATIVA

» Patio de juegos

» Gimnasios exteriores
« Areas de ocio

« Zona de parrillas

« Sala de recreacidon

MANTENIMIENTO

« Cuarto de maquinas
«» Cuarto de bombas
«» Cuarto de tableros

DIAGRAMA DE
INTERACCION

ZONA DE
VIVIENDA

ZONA

RECREATIVA

INGRESO

-
-
-

AREAS
COMUNES

ZONA DE
SERVICIO
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Figura 94

ZO N I FI CAC I é N Criterio funcional aplicado al terreno
PAQU ETE FU NCIONALES Nota: Elaboracion propia
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CONCEPTO Y FLUJOGRAMA

EN EL TERRENO

Vivienda Social

Flexibilidad

Modificar un componente sin
afectar el resto del sistema

Tabla 8

Conceptualizacion

CONCEPTUALIZACION

Conjunto habitacional
de caracateris social

"

Diseno fisicamente fijo
pero socialmente flexible

A
L 4

LEn qué se piensa por
una vivienda en Barrios
Altos?

Casonas Historicas
Algunos catalogadas como
MONUMETOS O DE VALOR

MONUMENTAL

Nota: Elaboracidn propia

Viviendas para estratos
bajos y medios.

6\

Interior y exterior
conectados por paneles
transparentes o virtuales.

9
o

&{Qué es la vivienda para
la sociedad de Barrios
Altos?

- Espacios de descanso
- Espacio de
confraternidad

- Espacio de recreacion
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MONUMENTOS - TRAMA URBANA
ACCESIBILIDAD

Nucleo Social ----
1

Nucleo Fijo -=-------

<3

Abstraccion por las
formas - geomtrizacion

F‘:l Vias de acceso

Monumentos y
Valor Monumental

Figura 95
Criterio conceptual aplicado a
Nota: Elaboracion propia
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PLANTEAMIENTO DE DISENO

1. Analisis del terreno y su entorno, 2.Volumen normativo por
cumpliendo normativas monumentos colindantes

i [

3.Volumen normativo por visual al 4. Conexion vial de ambos Jirones
peaton gue rodea el terreno

Residqé'ﬁte_s y Visita

/ de los resi

szles
- Vecinos Externo

5. Escalinatas para integrarse con 6.Volimenes con orientacion E-O : oy
los voltimenes del entorno para una adecuada iluminacion [ Personal de SegUfid?d"-.
inmediato ‘ ; .
Figura 96 Figura 97

Concepto arquitectonico
Nota: Elaboracidn propia
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Este proyecto ha sido disefiado con el objetivo de disminuir el hacinamiento y mejorar la calidad de vida de los residentes. Se han
creado huertos urbanos para que las personas de bajos recursos puedan mantener su economia y acceder a alimentos frescos.
Ademas, el proyecto incorpora diversas estrategias bioclimaticas para asegurar un entorno sostenible y confortable para los
habitantes.
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CONCLUSIONES

El marco normativo del Centro Histdérico de Lima,
particularmente el articulo 35.2 del RUA-CHL, no limita el
proyecto: lo ordena. De él se extraen tres reglas que
condicionan la volumetria; altura de perfil, alineamiento a
monumentos colindantes, y mayor altura solo en bloques que
se ubiguen en la parte posterior, sin contradecir la propuesta de
obra nueva.

Los referentes analizados, Lofts Yungay, Malabia 933 y Quinta
Monroy,  permitieron  extraer tres  estrategias de
transformabilidad: espacio libre, espacio variable y espacio
creciente. Aplicadas al proyecto mediante tabigues mdviles,
generan multiples configuraciones espaciales posibles en la
unidad de vivienda.

De los mismos referentes se extraen dos esirategias de
adaptabilidad: multifuncionalidad vy distribucién minima.
Aplicadas mediante mobiliario flexible como camas abatibles,
mesas extensibles y sofds modulares permiten que un mismo
ambiente cumpla distintos usos sin modificacion fisica.

RECOMENDACIONES

Incorporar criterios de flexibilidad como lineamiento en futuras
normativas de renovacién urbana del Centro Histérico de Lima,
mas alla del caso de estudio.

Replicar la metodologia de andlisis de referentes y extraccién de
criterios en ofras Zonas de Tratamiento del CHL con
condiciones similares de tugurizacion.

Fomentar la articulacién con programas municipales de gestion
de residuos y recicladores formalizados, como parte de la
sostenibilidad econdmica de conjuntos similares.
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CARTA DE EXONERACION DE EVALUACION POR COMITE DE ETICA

Lima, 26 de marzo de 2024.

Estimado Director Académico de la carrera Arquitectura y Urbanismo Ambiental.

Le escribo con respecto al proyecto de tesis titulado: “CRITERIOS DE DISENO ESPACIAL Y
FUNCIONAL CON ENFASIS EN LA F LEXIBILIDAD, APLICABLES A LA VIVIENDA SOCIAL EN
LA ZONA DEL TRATAMIENTO VII DEL CENTRO HISTORICO DE LIMA” de la tesista GABY
BEATRIZ DEL CASTILLO MENDIETA  registrado con numero  PRE-3-2024-00114.

Luego de la lectura, como Responsable de Investigacion, se informa que el proyecto en mencién
no serd enviado al Comité de Etica por estar dentro de la categoria descrita en el numeral 1y
por no incluir a seres humanos ni animales en su andlisis.

En particular, corresponde precisar que “proyectos de Arquitectura (estudios de desarrollo
arquitectdnico, urbanistico o tecnoldgicos/constructivos) no realizan entrevistas a personas o
alguna actividad de campo en un area protegida”.

Por lo tanto, se puede proceder a la emisién de la resolucion directoral de aprobacién del
proyecto de tesis mencionado.

Sin otro particular, atentamente me despido.

Responsable de Investigacion
Mag. Arq. José Alonso Pajuelo Bravo

T// (56106738
informes@cientifica.edupe
cientificaedupe
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RESOLUCION DIRECTORAL ACADEMICA DE CARRERA N° 024-2024-DACAUA-DAFCA-U. CIENTIFICA

CARRERA DE: Arquitectura y Urbanismo Ambiental

Lima 29 de marzo del 2024
VISTO:

El informe de resolucion independiente académico y eximicién del Comité de Etica del proyecto de tesis titulado:
“CRITERIOS DE DISENO ESPACIAL Y FUNCIONAL CON ENFASIS EN LA FLEXIBILIDAD,
APLICABLES A LA VIVIENDA SOCIAL EN LA ZONA DEL TRATAMIENTO VII DEL CENTRO
HISTORICO DE LIMA”, presentado por:

- GABY BEATRIZ DEL CASTILLO MENDIETA
CONSIDERADO:

Que, de acuerdo al reglamento general de la universidad Cientifica del sur y los reglamentos de para obtener
el en la Carrera de Arquitectura y Urbanismo Ambiental se debe desarrollar un trabajo de investigacion

Que, de acuerdo normativa vigente de la universidad cientifica del sur, en uso de las atribuciones conferidas
al director académico de carrera

SE RESUELVE:

Aprobar e inscribir el proyecto de tesis titulado: “CRITERIOS DE DISENO ESPACIAL Y FUNCIONAL
CON ENFASIS EN LA FLEXIBILIDAD, APLICABLES A LA VIVIENDA SOCIAL EN LA ZONA DEL
TRATAMIENTO VII DEL CENTRO HISTORICO DE LIMA”, con Nimero de registro: PRE-3-2024-
00114, y establecer el inicio del periodo de ejecucion del mencionado proyecto, con plazo de sustentacion 29
de septiembre de 2025 y nombrar al docente ROBERTO MEDINA MANRRIQUE como asesor para el
desarrollo de tesis en cuestion.

Registrese, Comuniquese y archivese

Arg. André Nery
Director Académico
Carrera de Arquitectura y Urbanismo Ambiental

T // (511) 610 6400 Campus

opcion 3 Panamericana Sur

www.cientifica.edu.pe | km 19 - Lima 42





