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Figura 1.
Corte del cerro Lomo de Corvina en el distrito de Villa El Salvador.

Nota. Adaptado de Google Earth (2025).
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RESUMENRESUMEN

La ocupación de terrenos se realiza frecuentemente en áreas biodiversas, muchas veces sin considerar su ha-
bitabilidad, seguido de una construcción improvisada y subdivisión sin licencia. Esto conduce a asentamientos 
en laderas de montañas, riberas de ríos y áreas protegidas. Esta problemática no solo es responsabilidad de los 
habitantes, sino que también se debe a la falta de viviendas dignas y la segregación socioeconómica (Torres et 
al., 2021). La autoconstrucción incrementa la exposición a peligros naturales y resalta las vulnerabilidades de 
las viviendas populares (Largo, 2022). Lomo de Corvina, una duna con suelo de poca resistencia, está expuesta 
a licuefacción y graduales (Pérez, 2021). La ocupación comenzó en 2003 con materiales precarios y evolucionó 
a construcciones de ladrillo y concreto, sin estudios técnicos adecuados, aumentando la vulnerabilidad de las 
viviendas. La falta de control en la construcción y la alta vulnerabilidad sísmica limitan las áreas óptimas para 
habitar. La presente investigación plantea analizar Lomo de Corvina, enfocándose en el desarrollo de familias 
vulnerables y la mitigación de la vulnerabilidad de la vivienda popular, con el objetivo de mejorar la habitabilidad 

y seguridad de las viviendas.

Palabras claves: Palabras claves: Auto construcción, vulnerabilidad, vivienda popular,sismos.
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ABSTRACTABSTRACT

Land occupation is frequently carried out in biodiverse areas, often without considering their habitability, fo-
llowed by improvised construction and subdivision without a license. This leads to settlements on mountain 
slopes, river banks and protected areas. This problem is not only the responsibility of the inhabitants, but is also 
due to the lack of decent housing and socioeconomic segregation (Torres et al., 2021). Self-construction increases 
exposure to natural hazards and highlights the vulnerabilities of popular housing (Largo, 2022). Lomo de Corvina, 
a dune with low resistance soil, is exposed to gradual liquefaction (Pérez, 2021). The occupation began in 2003 
with precarious materials and evolved into brick and concrete constructions, without adequate technical studies, 
increasing the vulnerability of the homes. The lack of control in construction and high seismic vulnerability limit 
the optimal areas for habitation. This research proposes to analyze Lomo de Corvina, focusing on the develop-
ment of vulnerable families and the mitigation of the vulnerability of popular housing, with the aim of improving 

the habitability and safety of homes.

Keywords: Keywords: Self-construction, vulnerability, low-income housing, earthquakes.
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INTRODUCCIÓNINTRODUCCIÓN

El crecimiento urbano desproporcionado en zonas agravan la vulnerabilidad física de la vivienda e imposibilitan 
el acceso a servicios básicos (ver figura 1) (Pérez, 2021). En América Latina se suscita el proceso de consolidación 
urbana en sectores periféricos de las ciudades principales (Largo & Gómez, 2022). Lo que indica que es una alter-
nativa más asequible para vivir en un espacio puesto que existe el déficit de tierra y vivienda (Draganchuk, 2020). 
Actualmente el Perú crece de forma desproporcionada en el que gran porcentaje de su crecimiento urbano re-
presenta la informalidad, dentro de esta informalidad casi la mitad de su población vive en viviendas vulnerables 
a desastres naturales y actividades antrópicas, todo ello a causa del déficit de viviendas y la condición de pobreza 

(CEPAL, 2023). 
Además, en Lima Metropolitana se suscita la consolidación urbana en las laderas sin las condiciones básicas de 
habitabilidad y expuestos a amenazas externas. Lambert (2021), menciona que no es culpa directa de los pobla-
dores el hecho de ocupar zonas peligrosas es más bien una consecuencia en un principio de la débil planificación 
y las contradicciones de las nuevas regularizaciones, complicando la tenencia legal de la tierra. Por otro lado, en 
Villa el Salvador presenta déficit de tierra y vivienda vulnerabilidad física grave expresando a su vez precariedad 
en el desarrollo de sus actividades, sobre todo en la zona determinada como zona intangible por riesgo sísmico 
Lomas de Corvina en el que se presentan construcciones de viviendas sin seguir los lineamientos normativos y 

más aún agrava la problemática la falta de control de construcción en la zona (Lucio et. al., 2022).
Por otro lugar, esta investigación sigue los lineamientos de investigación específicamente al tema de vivienda y 
hábitat social sostenible, ya que el autor debe contribuir en identificar la problemática de grave urgencia, ana-
lizar mediante instrumentos propios y plantear soluciones que mejoren la calidad de vida del ser humano en la 

vivienda popular.
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Muchas familias de bajos recursos se establecen en terrenos libres sin saber que estos lugares presentan riesgos, 
o porque no cuentan con alternativas habitacionales. Además, suelen elegir estas zonas porque están más cerca 
de los centros de trabajo, mercados y servicios (ver figura 3). Con el tiempo, y ante diversas necesidades, los 
habitantes construyen espacios esenciales para sus actividades, aplicando medidas de seguridad basadas en su 
experiencia. Sin embargo estas condiciones hacen que las viviendas sean altamente vulnerables frente a sismos 
de gran magnitud, debido a que no se considera el tipo de suelo en el que se asientan ni se aplican medidas cons-

tructivas adecuadas para resistir dichos eventos.

RIESGO DE DESASTRE POR SISMO EN LA VIVIENDAS POPULARESRIESGO DE DESASTRE POR SISMO EN LA VIVIENDAS POPULARES Figura 2.
Viviendas ubicadas en zonas de riesgo

Construcciones 
improvisadas

Nota. La imagen representa a las zonas en riesgo de un territorio. Elaboración propia, adaptado de CEPAL (2023).

Zonas 
planificadas

Estratos 
del suelo

Rellenos sueltos

Estra
to rocoso

Estra
to rocoso

Arena y lim
o

Grava y arena
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En conclusión, la vivienda popular vivienda popular 
es una solución habitacional que 
surge por la necesidad de las clases 
sociales más desfavorecidas, ligado 
profundamente con la capacidad 
de las familias de construir, am-
pliar y mejorar su hogares gradual-
mente, en función de sus recursos 
y necesidades. La vivienda popular 
crece conforme se va densificando 
teniendo como principios la acce-
sibilidad económica y eficiencia en 
el uso del espacio (ver figura 4). Sin 
embargo, estas viviendas al situarse 
en una zona intangible por riesgo fí-
sico se vuelven vulnerables ante el 

riesgo de desastre.

Torres (1951) menciona que la vivienda popular es el resultado de 
las condiciones geográficas y del factor humano; es decir, la arqui-
tectura en viviendas populares es un producto natural del suelo y 
del clima, una obra colectiva, que se apega al uso de materiales 
más próximos empleados sin su transformación ocupando áreas 

geográficas con distintos tipos de formas arquitectónicas.

Maria (2015) infiere que la vivienda es producto de la protección 
de los seres humanos para protegerse de las condiciones geográfi-
cas en el que se vive, La arquitectura moderna dispuso propuestas 
de viviendas modulares, industrializadas y de bajo costo, con el 
objetivo de satisfacer la disposición de viviendas para todas las 

personas.

Jiménez (2013) define que es una estructura progresivamente 
cambiante en el espacio-tiempo de acuerdo a sus necesidades.

VIVIENDA POPULARVIVIENDA POPULAR Figura 3.
Evolución de la vivienda popular.

Nota. Elaboración propia

DENSIFICACIÓN POBLACIONALDENSIFICACIÓN POBLACIONAL

FuncionesFunciones FuncionesFunciones FuncionesFunciones FuncionesFunciones
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Lavell (2005) menciona que el riesgo de desastre es la sucesión 
del riesgo cotidiano crónico o social que influye directamente a las 

personas con bajos recursos.

SINAGERD (2021) define que es la expectativa de que los medios 
físicos sufran daños y/o pérdidas a causa de sus condiciones de 

vulnerabilidad y el impacto de un peligro.

De Angellis (2015) menciona que es la probabilidad de que la es-
tructura sufra falla y/o corte por una consecuencia socio-económi-
ca potencial causada por el fenómeno natural (sismo/terremoto).

En conclusión, el riesgo de desastre riesgo de desastre 
por sismopor sismo es una probabilidad de 
que un sismo y/o terremoto (cau-
sadas por la colisión de las placas 
litosféricas) ocasione pérdidas sig-
nificativas en una zona determina-
da, afectando vidas humanas y los 
medios físicos. Es por tanto una 
combinación de la amenaza física, 
la vulnerabilidad de las viviendas y 
la exposición de las personas e in-
fraestructura en el área (ver figura 

5).

RIESGO DE DESASTRE POR SISMORIESGO DE DESASTRE POR SISMO Figura 4.
Riesgo de desastre por sismo

Litosfera Oceánica

Manto Sublitosféri-

Litosfera Continental

Corteza Continental

Manto Sublitosférico

Corteza Oceánica

Nota. Elaboración propia, basada en Fernández, Carlos & et al. (2019).

Tirón de placa

Succión de 

Colisión
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PLANTEAMIENTO DEL PLANTEAMIENTO DEL 
PROBLEMAPROBLEMA
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RIESGO DE DESASTRE EN EL MUNDORIESGO DE DESASTRE EN EL MUNDO

Generalmente las mega ciudades, ciudades 
de tamaño intermedio y ciudades pequeñas, 
se encuentran ubicados en áreas de gran 
amenaza física (ver figura 6) (Pérez, 2021). 

Crecimiento urbano que se desarrolla en las 
periferias de las ciudades mediante la imposi-
ción de viviendas precarias (Sáez et al, 2010).

Se genera la fragmentación del espacio urbano, des-
igualdad social y vulnerabilidades físicas graves, lo que 
constituye un problema social y habitacional de grave 

urgencia (Lucio et al, 2022). 

1. PROBLEMA IDENTIFICADO1. PROBLEMA IDENTIFICADO

Nota. Elaboración propia en base a Bundnis Enwicklung Hilft (2018) & ONU (2022)

Figura 5.
Índice de niveles de riesgo por desastre y la relación con las ciudades más pobladas del mundo.

Muy bajo
Bajo
Medio

Alto
Muy alto
No hay datos

Leyenda:

Niveles de riesgo por desastre:

Metrópolis según numero de habitantes: 

5-10 millones

10 millones o más
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En Perú el crecimiento poblacional 
descontrolado de 1940 a 1984 generó 
que la ocupación del suelo alcance a 
zonas de laderas (zona de riesgo sísmico) 
con topografía accidentada, donde 
los habitantes generan sus propias 
condiciones de habilitación (ver figura 7) 

(Velarde, 2017). 

RIESGO DE DESASTRE POR SISMO EN EL PERÚRIESGO DE DESASTRE POR SISMO EN EL PERÚ

Las características que define a la vivienda 
popular es el proceso de ocupación de 
suelo se da en primer lugar, situarse 
en superficies con biodiversidad que 
pueden o no ser habitables, seguidas de 
la construcción fortuita por la falta de 
opciones y paralelamente la subdivisión sin 

licencia.

Sin embargo, no es responsabilidad exclusiva de los 
habitantes si no se atribuye en gran medida a la carencia 
de posibilidades y opciones de hogares dignos para 
habitar, la segregación socioeconómica y la generación 
de desarrollo humano asentándose en zonas periféricas 

(Torres et al, 2021). 
Nota. Elaboración propia, en base a SIGRID (2024). 

Figura 6.
Mapa de riesgo de desastre por sismo.

Ciudades pequeñas

Zonas de riesgo

Leyenda:

Metrópoli
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En  Lima  Metropolitana, este crecimiento 
se da en áreas encumbradas e inestables 
de poco valor, donde la auto construcción 

representa un 30 % del área urbana. 

RIESGO DE DESASTRE POR SISMO EN LIMA METROPOLITANARIESGO DE DESASTRE POR SISMO EN LIMA METROPOLITANA

La situación de estos asentamientos en zonas de 
riesgo genera mayor exposición de las viviendas auto 
construidas que a su vez influyen directamente en 
la vulnerabilidad física de la vivienda (ver figura 8) 

(Montes, 2017).

Además, la ciudad presenta diferentes 
tipos de zonas sísmicas donde la capacidad 
de soporte influye directamente en la 

vulnerabilidad física de la vivienda.

Zona 1

Zona 2

Zona 3

Zona 4

Zona 5
VILLA EL SALVADOR

SAN JUAN DE LURIGANCHO

COMAS

ATE VITARTE

VENTANILLA

CHORRILLOS

Nota. Elaboración propia, en base a Centro Peruano Japonés de Investigaciones Sismicas y Mitigación de Desastres (CISMID) (2016) & 
CEPAL (2023).

Figura 7.
Ubicación de edificaciones según la tipología sísmica del suelo en Lima Metropolitana.
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RIESGO DE DESASTRE POR SISMO EN VILLA EL SALVADORRIESGO DE DESASTRE POR SISMO EN VILLA EL SALVADOR

En ese sentido, encontramos a Lomo de Corvina que 
se ubica en una zona de muy alto riesgo sísmico con 
viviendas con viviendas precarias, lo que aumenta la 

probabilidad de desastre (ver figura 9).

Villa El Salvador se crea a partir de una 
planificación local, sin embargo, no se tuvo 
en cuenta la población creciente futura, por 
este motivo en los últimos años las viviendas 
populares se asentaron en el distrito debido 
al requerimiento de áreas residenciales por 

nuevas familias (Durand, 2017).

Además, algunas viviendas se encuentran 
ubicados en zonas riesgosas no aptas para la 
habilitación de viviendas. Esta problemática 
sigue evolucionando porque existe el déficit de 

vivienda. (Salinas et al, 2021).

Nota. Elaboración propia en base PREDES (2021) & Google Earth (2024).

Corte A-A’

Villa El Salvador Lomo de 
Corvina

Playa

Muy alto
Alto
Medio
Bajo

Figura 8.
Mapa de micro zonificación sísmica del distrito de Villa El Salvador

Leyenda:

2000

1960

1960

1970

1970

1980

1990
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RIESGO DE DESASTRE POR SISMO EN LOMO DE CORVINARIESGO DE DESASTRE POR SISMO EN LOMO DE CORVINA

La zona de estudio dentro de Lomo de 
Corvina reúne la condición de vulnera-
bilidad física en situación de MUY ALTO 

RIESGO .

La vivienda popular aborda una condición 
intermedia entre los individuos y la es-
tructura socio espacial en la que se des-

envuelven.  

Por lo tanto existen 2025 habitantes aproximadamente 
que se encuentran en estado de vulnerabilidad frente al 
riesgo de desastre y que se distribuyen hacia las zonas 
de uso de vivienda con mayor predominancia en la an-
tigua prolongación de la vía José Carlos Mariátegui (ver 

figura 10).
525 habitantes

600 habitantes

Leyenda:

225 habitantes

375 habitantes 75 habitantes

Figura 9.
Distribución poblacional en la zona de estudio.

Nota: Elaboración propia en base a IMP (2024).
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Recreación Pública Centros educativos Otros tipos (Cementerios, etc).

Leyenda:

Figura 10.
Distribución de los equipamientos urbanos.

Nota: Elaboración propia en base a IMP (2024).

Respecto a los equipamientos, se observa que la zona de estudio no cuenta con equipamientos que permitan 
ayudar a mitigar el riesgo sísmico, mucho menos con espacios abiertos donde puedan evacuar, técnicamente en 

un evento sísmico los habitantes de esta zona se quedarían aislados del resto de los habitantes.

Estrato socioeconómico bajo

Leyenda:

Estrato socio económico medio bajo

Figura 11.
Nivel socioeconómico de la zona de estudio.

Nota: Elaboración propia en base a IMP (2024).

De los 2025 habitantes, el 75% de ellos se encuentran en un estrato socioeconómico BAJO, perjudicando su 
capacidad de adaptarse al riesgo sísmico y poder sobrellevarlo o inclusive poder sobrevivir:



53 54

Nota. Elaboración propia, en base a Medina et. al (2013)

Qpl-e Depósitos  pleistocénicos eólicos

Qh-al Depósitos  holocénico aluvial

Qh-e Depósitos  holocénico eólicos

Qp-al Depósitos  pleistocénicos aluviales

Leyenda:

Figura 12.
Corte esquemático de la compocisión de litoestatrigráfica de la zona de estudio.

Lomo de Corvina se describe como una gran médano caracterizado por tener un suelo de poca 
resistencia y expuesta a licuefacción de tierra, arenamientos y deslizamiento (ver figura 11); además, 
presentan sectores con pendientes demasiada pronunciada que impiden situar infraestructuras; sin 
embargo, se encuentran construcciones sin ningún estudio técnico propensas a desplomarse (ver 

figura 20).
Arena fina suelta

Limo fina suelta

Arena fina mal gradada

Leyenda:

Zona intangible por riesgo físico Zona de riesgo sísmico muy alto Contexto

Figura 13.
Niveles de riesgo de desastre por sismo en Villa el Salvador

Leyenda:

Nota. Elaboración propia, en base a PREDES (2021) & IMP (2024).
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CARACTERÍSTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES EN LA ZONA DE ESTUDIO:CARACTERÍSTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES EN LA ZONA DE ESTUDIO:

El 88% de viviendas esta en riesgo de sufrir 
daños por amenazas naturales como la 
amplificación sísmica por el tipo de suelo 
constituido primordial mente (Pérez, 2021).  

Sobre la base de COFOPRI, se han identificado 591 Sobre la base de COFOPRI, se han identificado 591 
lotes de viviendas aproximadamente (ver figura lotes de viviendas aproximadamente (ver figura 

22).22).

Este escenario se agrava cuando el Instituto 
Metropolitano de Planificación (IMP) indica 
que la zona de estudio se encuentra clasificado 
como Zona Intangible Por Riesgo Físico, 
donde se prohíbe o restringe cualquier tipo 
de actividad humana incluido la construcción 

de viviendas. 

Viviendas populares Almacenes-Granjas-Industrias 
livianas

Entorno inmediato

Figura 14.
Topografía de la zona de estudio e identificación de viviendas populares.

Leyenda:

Nota. Elaboración propia, en base a Visor Geollaqta (2024) & Google Earth (2024).
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Durante este proceso, se emplean materiales de construcción precarios como esteras, plásticos y 
cartones, y convencionales como la madera, ladrillo y concreto armado, construyendo sus propias 

viviendas desde 1 piso hasta los 5 niveles. 

Las tipologías de vivienda popular que se observan en el sector Lomo de Corvina se deben a la 
necesidad habitacional de las familias y muestran su capacidad de crecimiento progresivo de sus 
viviendas a través de la auto construcción, ampliación y reorganización de los espacios internos de  
sus viviendas gradualmente en función a sus recursos y necesidades; lo cual se convierte en una 

forma de habitar y proceso de consolidación de la vivienda. 

CARACTERÍSTICAS DE LAS VIVIENDAS EN LA ZONA DE ESTUDIO:CARACTERÍSTICAS DE LAS VIVIENDAS EN LA ZONA DE ESTUDIO: Figura 15.
Tipologías de viviendas y tendencia de crecimiento progresivo de la vivienda en Lomo de Corvina.

Nota. Elaboración propia en base a visita de campo & Google Earth (2024).
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O.P.2: Mejorar las condiciones de ocupación y uso 
considerando el riesgo de desastres en el territorio.

L.2.3. Implementar intervenciones en gestión del 
riesgo de desastres, con caracter inclusivo y enfoque 
de género e intelectual, priorizando la prevención 
y reducción del riesgo con enfoque integral en los 
territorios, considerando el contexto de cambio 

climático en cuanto corresponda.

Población en riesgo 
ante desastres. MVCS

Objetivo PrioritarioObjetivo Prioritario

LineamientosLineamientos

ServiciosServicios

BeneficiadoBeneficiado ResponsableResponsable

POLÍTICA NACIONAL DE GESTIÓN DEL RIESGO DE 
DESASTRE AL 2050

RESPUESTA DEL ESTADO FRENTE A ESTA SITUACIÓN PROBLEMÁTICARESPUESTA DEL ESTADO FRENTE A ESTA SITUACIÓN PROBLEMÁTICA

S.2.8. Programa de mejoramiento y/o 
acondicionamiento de edificaciones con fines de 

vivienda frente a peligros.

PLAN NACIONAL DE GESTIÓN DE 
RIESGO DE DESASTRES- PLANAGERD 

2022-2030

O.E.2. Evitar y reducir las condiciones 
de riesgo de los medios de vida de la 
población con un enfoque territorial.

A. 2.3.6 Promover el desarrollo de 
reasentamientos poblacional en zonas de 

muy alto riesgo no mitigable.

CENEPRED/MVCS/GOB.
REGIONALES-LOCALES

PCM/CENEPRED

Objetivo EstratégicoObjetivo Estratégico

AcciónAcción

ActoresActores

Responsable de MonitoreoResponsable de Monitoreo

FONDO MI VIVIENDA

Programa TECHO PROPIO

Vivienda de Interés Social  (en lote o conjunto residencial)) 8.7 UIT 
de 

ayuda económica.

Vivienda de Interés Social -Priorizada (en lote o conjunto 
residencial)  9.4 / 9.7 UIT de ayuda económica.

ProgramaPrograma

ModalidadModalidad

Modalidad de adquisiciónModalidad de adquisición

Bono Familiar Habitacional  - BFH:

-Compra de vivienda nueva
-Construcción de su vivienda

Sin embargo, las soluciones 
habitacionales que brinda el 
Estado no responden en como 
las familias reasentadas habitan 
la vivienda, especialmente 
estas soluciones no se adaptan 
al proceso de densificación, es 
decir  el crecimiento progresivo 
de unidades de vivienda popular 
según el incremento de los 
miembros en la familia y sus 
necesidades económicas, debido 
a que los espacios no responden 
a los cambios de la densidad de 
personas que ocupan la vivienda  
y las necesidades económicas 
de las familias que conllevan 
a un generar un capital o dar 
servicio, la vivienda se adapta 
a las necesidades y la densidad 
poblacional, como es el caso 
de: Complejo Multifamiliar Patio 

Unión.
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COMPLEJO MULTIFAMILIAR PATIO COMPLEJO MULTIFAMILIAR PATIO 
UNIÓNUNIÓN

VIVIENDAS: 339 (50 m2 cada una)VIVIENDAS: 339 (50 m2 cada una)

ÁREA CONSTRUÍDA: 25 m2ÁREA CONSTRUÍDA: 25 m2

420420
FAMILIASFAMILIAS

Figura 16.
Ubicación del Complejo Multifamiliar Patio Unión

Nota. Adaptado de Google Earth (2024).

EL PROBLEMA DE LAS SOLUCIONES DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL PARA POBLACIÓN REASENTA-EL PROBLEMA DE LAS SOLUCIONES DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL PARA POBLACIÓN REASENTA-
DADA

Ubicación: Cercado de Lima
Programa: Reasentamiento por zona de riesgo y la cons-
trucción de la Línea Amarilla (LAMSAC)
Modalidad: Adquisición de Vivienda Nueva

Complejo Multifamiliar Parque Unión destinada para la po-
blación reubicada de la margen izquierda del Río Rímac en 
la que vivían familias de hasta 8 personas con subnúcleos 
familiares, las cuales fueron reubicadas en el complejo 
pero esta solo contempla hasta 4 personas por ser vivien-
das tipo departamento, generando el desmembramiento 

de la familia (Takano, 2018).

Figura 18.
Ubicación del Complejo Multifamiliar Patio Unión.

Nota. Adaptado de Google Earth (2024).

Figura 17.
Vista frontal del complejo.

Nota. Adaptado de Google Earth (2024).
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PLANO DE PLANTA PRIMER NIVELPLANO DE PLANTA PRIMER NIVEL

Figura 19.
Módulos de vivienda.

Nota. Elaboración propia en base a Takano (2018) & MML (2013).

SECCIÓN 01SECCIÓN 01

SECCIÓN 02SECCIÓN 02

Se platean módulos básicos de 
hasta 4 integrantes por departa-
mento, sin embargo ya no exis-
te la posibilidad de ampliación, 
los espacios no responden a la 
dinámica familiar debido a que 
solo se contemplan espacios de 
función básica, lo cual es perju-
dicial para las familias que co-
múnmente generan su propia 

actividad económica.

Figura 20.
Módulos de vivienda 

Nota. Google Earth (2024).
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VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL EN VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL EN 
NUEVA BELÉNNUEVA BELÉN

VIVIENDAS: 535 (120 m2 cada VIVIENDAS: 535 (120 m2 cada 
una)una)

ÁREA CONSTRUÍDA: 40 m2ÁREA CONSTRUÍDA: 40 m2

535535
FAMILIASFAMILIAS

Figura 21.
Ubicación de  la VIS NUEVA BELÉN

Nota. Adaptado de Google Earth (2024).

Esta obra se ubica en la ciudad de Iquitos

ANTECEDENTES:

N° familias: 2111 familias
Población: 9870 personas

Viviendas: 1974

OBRA:

Año: 2016
Marco Legal: Ley 3943/2014-PE Ley de emergencia y 
reubicación de población afectada por inundaciones.

Programa: Techo Propio
Modalidad: Adquisición de Vivienda Nueva

Figura 22.
Ubicación de  la VIS NUEVA BELÉN

Nota. Adaptado de Google Earth (2024).Nota. Adaptado de Google Earth (2024).
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SECCIÓN 01SECCIÓN 01

SECCIÓN 02SECCIÓN 02

PLANO DE PLANTAPLANO DE PLANTA

INICIO DE OCUPACIÓNINICIO DE OCUPACIÓN
Figura 23.
Módulos de vivienda en la VIS NUEVA BELÉN.

Nota. Adaptado de MVCS (2016).

Se plantean viviendas construi-
das de 1 nivel con posibilidad de 
ampliación horizontal en el patio 
interior, además las familias pro-
vienen de poseer comercio in-
formal como medio principal de 
subsistencia, la reubicación a la 
zona con poca dinámica econó-
mica conlleva una situación críti-
ca de la vivienda. Además, estos 
módulos en un primer momento 
solo contemplan 2 dormitorios 
destinados únicamente a una 
agrupación familiar de 3-4 per-
sonas y en una proyección a 10 
años esta viviendas solo alberga-
ría a 5-6 personas, sin embargo la 
composición familiar en la actua-
lidad es mayor y sobretodo en el 
tiempo porque está va extendién-
dose complejamente, es por ello 
que esta VIS no se adapta al incre-
mento de la densidad poblacional 

de la vivienda.

SECCIÓN 01SECCIÓN 01

SECCIÓN 02SECCIÓN 02

PLANO DE PLANTAPLANO DE PLANTA

PROYECCIÓN A 10 AÑOSPROYECCIÓN A 10 AÑOS
Figura 24.
Módulos de vivienda con proyección de crecimiento en la VIS NUEVA BELÉN.

Nota. Adaptado de MVCS (2024).
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En Perú el crecimiento poblacional 
descontrolado de 1940 a 1984 
generó que la ocupación del suelo 
alcance a zonas de laderas con 
topografía accidentada, donde los 
habitantes generan sus propias 
condiciones de habilitación (ver 

figura 8) (Velarde, 2017). 

Nota. Elaboración propia, en base a SIGRID (2024), PREDES (2021), CISMID (2016) & Google Earth (2024).

Ciudades pequeñas
Zonas de riesgo

Leyenda:

Metrópoli

SÍNTESIS DEL PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMASÍNTESIS DEL PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En  Lima  Metropolitana, este 
crecimiento se da en áreas 
encumbradas e inestables 
de poco valor, donde la auto 
construcción representa un 30 % 

del área urbana. 

Zona 1

Zona 2

Zona 3

Zona 4

Zona 5

Leyenda:

2000

1960

1960

1970

1970

1980

1990

Muy alto
Alto
Medio
Bajo

Leyenda:

Villa El Salvador se crea a partir 
de una planificación local, sin 
embargo, en los últimos años las 
viviendas populares se asentaron 
en Lomo de Corvina que se ubica 
en una zona de muy alto riesgo 
sísmico debido al requerimiento 
de áreas residenciales por nuevas 

familias (Durand, 2017).

Figura 25.
Secuencia de la problemática general.

Zona intangible por riesgo físico
Zona de riesgo sísmico muy alto
Contexto

Leyenda:

Lomo de Corvina es una ZONA 
INTANGIBLE POR RIESGO FÍSICO, 
SINAGERD (2015) menciona que 
es un área delimitada debido 
a la presencia de amenazas 
naturales, se prohibe o restringe 
cualquier tipo de actividad 

humana. 

Las tipologías de vivienda que 
se utiliza en Lomo de Corvina se 
debe a la necesidad habitacional 
de las familias y a su capacidad 
de construir, ampliar y mejorar 
sus viviendas gradualmente 
en función a sus recursos y 

necesidades.

Viviendas populares
Almacenes-Granjas-Industrias
Entorno inmediato

Leyenda:

Nota. Elaboración propia en base a visita de campo, PREDES (2021), iMP (2024), Visor Geollaqta (2024) & Google Earth (2024).

Viviendas populares
Grupos de viviendas
Entorno inmediato

Leyenda:

El 88% de viviendas esta en riesgo 
de sufrir daños por amenazas 
naturales como la amplificación 
sísmica por el tipo de suelo 
constituido primordial mente 

(Pérez, 2021).  

Figura 26.
Secuencia de la problemática en la ZONA INTANGIBLE POR RIESGO FÍSICO Lomo de Corvina.
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PLANAGERD 2022-2030

FONDO MI VIVIENDA

Programa TECHO PROPIO

Vivienda de Interés Social -Priorizada (Conjunto Residencial)  - 9.7 UIT

ProgramaPrograma

ModalidadModalidad

AdquisiciónAdquisición

Bono Familiar Habitacional - BFH:

-Compra de vivienda nueva

PNGRD AL 2050

Dentro del ámbito de soluciones, 
se ofrecen viviendas de 
tipologías que no se adaptan 
a la forma de habitar de las 
familias reasentadas, tampoco 
al proceso de densificación 
poblacional en la vivienda.

Complejo Multifamiliar Patio 
Unión

SECCIÓN 01SECCIÓN 01

SECCIÓN 02SECCIÓN 02

PLANO DE PLANTAPLANO DE PLANTA

INICIO DE OCUPACIÓNINICIO DE OCUPACIÓN

Figura 27.
Unidad de viviendas en Patio Unión.

En la zona denominada como 
ZONA INTANGIBLE POR RIESGO 
FÍSICO dentro de Lomo de Corvi-
na, se ubican viviendas populares 
expuestas al riesgo de desastre, 
la cual puede ser solucionada 
mediante el reasentamiento dis-
puesto en el PLANAGERD 2022-

2030.
Las soluciones habitacionales que 
brinda el Estado no responden en 
como las familias reasentadas ha-
bitan la vivienda, especialmente 
estas soluciones no se adaptan al 
proceso de densificación, es decir  
el crecimiento progresivo de uni-
dades de vivienda popular según 
el incremento de los miembros en 
la familia y sus necesidades eco-
nómicas, debido a que los espa-
cios no responden a los cambios 
de la densidad de personas que 
ocupan la vivienda  y las necesi-
dades económicas de las familias 
que conllevan a un generar un 
capital o dar servicio, la vivienda 
se adapta a las necesidades y la 

densidad poblacional.

Vivienda de Interés Social en 
Nueva Belén:

SECCIÓN 02SECCIÓN 02

PLANO DE PLANTAPLANO DE PLANTA

INICIO DE OCUPACIÓNINICIO DE OCUPACIÓN

Nota. Elaboración propia, en base a  MVCS (2024).

Figura 28.
Unidad de viviendas en la VIS DE IQUITOS.

SECCIÓN 01SECCIÓN 01



73 74

¿Qué estrategias arquitectónicas de densificación de la VIVIENDA POPULAR pueden ser aplicados a la VIVIENDA ¿Qué estrategias arquitectónicas de densificación de la VIVIENDA POPULAR pueden ser aplicados a la VIVIENDA 
DE INTERÉS SOCIAL en un contexto de población reasentada por riesgo sísmico?DE INTERÉS SOCIAL en un contexto de población reasentada por riesgo sísmico?

¿Cuáles son las estrategias arquitectónicas de auto construcción que utilizan las familias de Lomo de Corvina 
para densificar la vivienda popular?

PREGUNTA GENERAL:PREGUNTA GENERAL:

PREGUNTAS ESPECÍFICAS:PREGUNTAS ESPECÍFICAS:

¿Cuáles son las estrategias arquitectónicas  de crecimiento progresivo y flexibilidad espacial utilizados por 
referentes residenciales construidos cuando se densifica las unidades de vivienda?

¿Cuáles son las estrategias arquitectónicas de la vivienda popular y de los referentes residenciales construi-
dos más efectivos que se pueden mantener e incorporar en las nuevas unidades de vivienda para familias 

reasentadas en Villa el Salvador?

1.2. PREGUNTA DE INVESTIGACIÓN1.2. PREGUNTA DE INVESTIGACIÓN

Implementar en el diseño de VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL las estrategias arquitectónicas procedente de la Implementar en el diseño de VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL las estrategias arquitectónicas procedente de la 
VIVIENDA POPULAR en un contexto de población reasentada por riesgo sísmico.VIVIENDA POPULAR en un contexto de población reasentada por riesgo sísmico.

Identificar las estrategias arquitectónicas de auto construcción que utilizan las familias de Lomo de Corvina 
frente al incremento de la densidad poblacional dentro de la vivienda popular.

OBJETIVO GENERAL:OBJETIVO GENERAL:

OBJETIVOS ESPECÍFICOS:OBJETIVOS ESPECÍFICOS:

Analizar las estrategias arquitectónicas de crecimiento progresivo y flexibilidad espacial utilizadas por referen-
tes residenciales construidos cuando se densifica las unidades de vivienda.

Determinar las estrategias arquitectónicas de la vivienda popular y de los referentes residenciales construi-
dos más efectivos que se pueden mantener e incorporar en las nuevas unidades de vivienda para familias 

reasentadas por riesgo de desastre. 

2.1. OBJETIVOS DE INVESTIGACIÓN2.1. OBJETIVOS DE INVESTIGACIÓN

2. LA INVESTIGACIÓN2. LA INVESTIGACIÓN
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2.2. JUSTIFICACIÓN2.2. JUSTIFICACIÓN

Sáez et al. (2010) sugieren que, para mejorar y 
ofrecer soluciones efectivas a las viviendas populares, 
es fundamental aplicar criterios lógicos basados 
en el funcionamiento real de los asentamientos, 
en lugar de imponer mecanismos formales.

Muchas viviendas en la zona son auto construidas sin 
supervisión técnica y utilizan materiales incapaces de 
resistir estos riesgos. Esto puede tener consecuencias 
físicas graves, como el colapso de viviendas, daños severos 
a la salud física de los habitantes y pérdidas humanas.

Esta investigación se centra en analizar las estrategias 
arquitectónicas de las viviendas populares de la zona de 
estudio y de las soluciones habitacionales más efectivas, 
aplicables a la nueva vivienda de interés social teniendo 

en cuenta la auto construcción, la flexibilidad espacial y el 
crecimiento progresivo de las viviendas. 

Se busca diseñar viviendas que recuperen las características 
espaciales dentro de las unidades de VIS y respondan efi-
cazmente para ayudar a la densificación poblacional de la 

vivienda con ESTRATEGIAS de desificación procedente de la 
vivienda popular.

PREVENCIÓN DE PÉRDIDAS HUAMA-PREVENCIÓN DE PÉRDIDAS HUAMA-
NAS MEDIANTE EL REASENTAMIENTO NAS MEDIANTE EL REASENTAMIENTO 

POBLACIONALPOBLACIONAL

PREVENCIÓN DE PROBLEMAS HABI-PREVENCIÓN DE PROBLEMAS HABI-
TACIONALESTACIONALES

GENERACIÓN DE SOLUCIONES EFEC-GENERACIÓN DE SOLUCIONES EFEC-
TIVAS MEDIANTE LA PRESERVACIÓN TIVAS MEDIANTE LA PRESERVACIÓN 

DE LAS ESTRATEGIAS ARQUITECTÓNI-DE LAS ESTRATEGIAS ARQUITECTÓNI-
CAS PROPIAS DE LA VIVIENDA POPU-CAS PROPIAS DE LA VIVIENDA POPU-

LARLAR

Debido al incremento del riesgo de desastre causado por el 
crecimiento poblacional y la amenaza natural existente en 

la ZONA INTANGIBLE POR RIESGO FÍSICO dentro de Lomo de 
Corvina.
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Tabla 1.
Tabla de matriz de consistencia.

Nota. Elaboración propia en base a revisión bibliográfica

TEMA DE INVESTIGACIÓNTEMA DE INVESTIGACIÓN

ESTRATEGIAS DE DENSIFICA-
CIÓN DE LA VIVIENDA POPU-
LAR APLICADOS AL DISEÑO 

DE LA VIVIENDA DE INTERÉS 
SOCIAL PARA POBLACIÓN REA-
SENTADA POR RIESGO SÍSMI-

CO EN VILLA EL SALVADOR

PROBLEMÁTICA GENERALPROBLEMÁTICA GENERAL REALIDAD PROBLEMÁTICAREALIDAD PROBLEMÁTICA

Nacional: 
Asentamientos ubicados en laderas 
con riesgo físico. (Lambert, 2021).
Lima y Callao: 
Consolidación urbana en laderas 
sin las condiciones básicas de habi-
tabilidad y expuestos a amenazas 
naturales.
Villa el Salvador: 
Déficit de tierra y vivienda (Lucio 
et. al. 2022).
Lomas de Corvina:
Riesgo de desastre causado por 
la amenaza sísmica y carencia de 
condiciones de habitabilidad para 
su desarrollo pleno, constituye un 
problema social y habitacional de 
grave urgencia (Torres et al 2021).

Necesidad de prevenir el riesgo 
de desastre, reasentando soteni-

blemente a las familias más vulne-
rables garantizando su calidad de 
vida y su forma de entender a la 

vivienda.

2.3. METODOLOGÍA2.3. METODOLOGÍA

PREGUNTAS DE INVESTIGACIÓNPREGUNTAS DE INVESTIGACIÓN OBJETIVOS DE INVESTIGACIÓNOBJETIVOS DE INVESTIGACIÓN

¿Cuáles son las estrategias arquitectónicas de creci-
miento progresivo y flexibilidad espacial utilizados por 
referentes residenciales construidos cuando se densifica 

las unidades de vivienda?

Identificar las estrategias arquitectónicas de auto cons-
trucción que utilizan las familias de Lomo de Corvina 
frente al incremento de la densidad poblacional dentro 

de la vivienda popular.

¿Cuáles son las estrategias arquitectónicas de la vivien-
da popular y de los referentes residenciales construidos 
más efectivos que se pueden mantener e incorporar en 
las nuevas unidades de vivienda para familias reasenta-

das en Villa el Salvador?

Analizar las estrategias arquitectónicas de crecimiento 
progresivo y flexibilidad espacial utilizadas por referen-
tes residenciales construidos cuando se densifica las 

unidades de vivienda.

¿Cuáles son las estrategias arquitectónicas de auto 
construcción que utilizan las familias de Lomo de Corvi-

na para densificar la vivienda popular?

Determinar las estrategias arquitectónicas de la vi-
vienda popular y de los referentes residenciales cons-
truidos más efectivos que se pueden mantener e incor-
porar en las nuevas unidades de vivienda para familias 

reasentadas por riesgo de desastre. 

¿Qué estrategias arquitectónicas de densificación de ¿Qué estrategias arquitectónicas de densificación de 
la VIVIENDA POPULAR pueden ser aplicados a la VIVIEN-la VIVIENDA POPULAR pueden ser aplicados a la VIVIEN-
DA DE INTERÉS SOCIAL en un contexto de población re-DA DE INTERÉS SOCIAL en un contexto de población re-

asentada por riesgo sísmico?asentada por riesgo sísmico?

Implementar en el diseño de VIVIENDA DE INTERÉS Implementar en el diseño de VIVIENDA DE INTERÉS 
SOCIAL las estrategias arquitectónicas procedente de SOCIAL las estrategias arquitectónicas procedente de 
la VIVIENDA POPULAR en un contexto de población re-la VIVIENDA POPULAR en un contexto de población re-

asentada por riesgo sísmico.asentada por riesgo sísmico.
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DEFINICIÓN CONCEPTUALDEFINICIÓN CONCEPTUAL

Es la consolidación de la vivienda 
en procesos largos de crecimiento 
progresivo, que considera una auto 
construcción inicial y en su proceso 
de consolidación se configura en 
función a sus necesidades generan-

do flexibilidad espacial.

(Tokeshi, 1999)
(Hernández & velásquez, 2014)

(Pérez, 2016)

Tabla 2.
Tabla de síntesis de matriz de consistencia, operacionalización de la variable y tipología propuesta.

Nota. Elaboración propia enbase a revisión bibliográfica

TIEMPO-DENSIFICACIÓNTIEMPO-DENSIFICACIÓN

NECESIDADES

EXPECTATIVAS

TRADICIONES

VARIABLEVARIABLE

ESTRATEGIAS 
ARQUITECTÓNICAS 

DE DENSIFICACIÓN EN LA 
VIVIENDA POPULAR

DIMENSIONESDIMENSIONES INDICADORESINDICADORES

FLEXIBILIDAD ESPACIAL

(Tokeshi, 1999)
(Hernández & velásquez, 2014)

(Pérez, 2016)

ADAPTACIÓN AL ENTORNO

CRECIMIENTO PROGRESIVO DE LA 
VIVIENDA

(Tokeshi, 1999)
(Hernández & velásquez, 2014)

(Pérez, 2016)

ESPACIOS MULTIFUNCIONALES

AUTO CONSTRUCCIÓN

(Tokeshi, 1999)
(Hernández & velásquez, 2014)

(Pérez, 2016)

FORMACIÓN DE SUBNÚCLEOS 
FAMILIARES

TECNOLOGÍA CONSTRUCTIVA Y 
MATERIALIDAD

MOBILIARIOS MULTIFUNCIONA-
LES

SUBDIVISIÓN DE LAS UNIDADES 
HABITACIONALES

DIVISIONES MÓVILES

ELEMENTOS LIVIANOS

SISTEMA ESTRUCTURAL TRADI-
CIONAL

VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL CON 
ESTRATEGIAS FÍSICO ESPACIALES

PROPUESTAPROPUESTA



81 82

Tabla 3.
Tabla de síntesis de matriz metodología de investigación.

Nota. Elaboración propia en base a revisión bibliográfica.

PREGUNTAS DE INVESTIGACIÓNPREGUNTAS DE INVESTIGACIÓN OBJETIVOS DE INVESTIGACIÓNOBJETIVOS DE INVESTIGACIÓN

¿Cuáles son las estrategias arquitectónicas de crecimiento 
progresivo y flexibilidad espacial utilizados por referentes 
residenciales construidos cuando se densifica las unida-

des de vivienda?

Analizar las estrategias arquitectónicas e creci-
miento progresivo y flexibilidad espacial utili-
zadas por referentes residenciales construidos 

cuando se densifica las unidades de vivienda.

¿Cuáles son las estrategias arquitectónicas de auto cons-
trucción que utilizan las familias de Lomo de Corvina para 

densificar la vivienda popular?

Identificar las estrategias arquitectónicas de 
auto construcción que utilizan las familias de 
Lomo de Corvina frente al incremento de la den-
sidad poblacional dentro de la vivienda popular.

¿Cuáles son las estrategias arquitectónicas de la vivien-
da popular y de los referentes residenciales construidos 
más efectivos que se pueden mantener e incorporar en 
las nuevas unidades de vivienda para familias reasentadas 

en Villa el Salvador?

Determinar las estrategias arquitectónicas 
de la vivienda popular y de los referentes resi-
denciales construidos más efectivos que se pue-
den mantener e incorporar en las nuevas uni-
dades de vivienda para familias reasentadas por 

riesgo de desastre. 

¿Qué estrategias arquitectónicas de densificación de la ¿Qué estrategias arquitectónicas de densificación de la 
VIVIENDA POPULAR pueden ser aplicados a la VIVIENDA VIVIENDA POPULAR pueden ser aplicados a la VIVIENDA 
DE INTERÉS SOCIAL en un contexto de población reasen-DE INTERÉS SOCIAL en un contexto de población reasen-

tada por riesgo sísmico?tada por riesgo sísmico?

Implementar en el diseño de VIVIENDA DE Implementar en el diseño de VIVIENDA DE 
INTERÉS SOCIAL las estrategias arquitectónicas INTERÉS SOCIAL las estrategias arquitectónicas 
procedente de la VIVIENDA POPULAR en un procedente de la VIVIENDA POPULAR en un 
contexto de población reasentada por riesgo contexto de población reasentada por riesgo 

sísmico.sísmico.

INSTRUMENTOSINSTRUMENTOS

Análisis de la vivienda popular y 
referentes construidos más efecti-

vos mediante:

-Ficha analítica de las viviendas 
populares (descripción espacial de 

la vivienda popular)

-Ficha analítica de los referentes 
construidos más efectivos (des-

cripción espacial de los referentes 
construidos más efectivos)

-Ficha de determinación de es-
trategias físico-espaciales de la 

vivienda popular y de los referen-
tes construidos más efectivos

INSTRUMENTOSINSTRUMENTOS

FUENTES PRIMARIAS:

- OBSERVACIÓN Y ANÁLISIS DE LAS 
VIVIENDAS

- REVISIÓN SISTEMÁTICA DE ARTI-
CULOS CIENTÍFICOS

FUENTES SECUNDARIAS:

EXTRACCIÓN DE DATOS PRECISOS 
EN REPORTES:

-INEI
-SEDAPAL
-INDECI

-RNE
-RNC

-PDLC MUNIVES

INSTRUMENTOSINSTRUMENTOS

Enfoque de investigación:
Investigación mixta

Tipo de investigación:
Investigación básica

Nivel de investigación:
Investigación descriptiva - proyec-

tual

Diseño de la investigación:
No experimental descriptiva

Población de estudio: 
Habitantes asentados en la zona 
de Intangible por Riesgo Físico, 

Zona de Reglamentación Especial, 
Lomas de Corvina.
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Análisis de referentes arquitectónicos a nivel Análisis de referentes arquitectónicos a nivel 
internacional y nacional para determinar internacional y nacional para determinar 
las estrategias de solución arquitectónica las estrategias de solución arquitectónica 
frente a la problemática: Este instrumento frente a la problemática: Este instrumento 
permitirá la comprensión profunda sobre permitirá la comprensión profunda sobre 
la propuesta arquitectónica, que esta la propuesta arquitectónica, que esta 
investigación planteará, puesto que su investigación planteará, puesto que su 
análisis es primordial para entender las análisis es primordial para entender las 
múltiples respuestas ante problemáticas múltiples respuestas ante problemáticas 

similares al estudio.similares al estudio.

     Paso 1:  Se realiza el análisis de los referentes 
construidos, mediante un cuadro analítico 
en el que se especifiquen las estrategias 
arquitectónicas abordadas en función a las 
dimensiones de estudio: auto construcción, 
crecimiento progresivo y flexibilidad espacial.
Paso 2: Se realizará un cuadro comparativo 
de las estrategias arquitectónicas de los 
referentes construidos con la finalidad de 
identificar las estrategias más efectivas 
para la vivienda de interés social en Villa El 
Salvador en función a las dimensiones de 
estudio: auto construcción, crecimiento 

progresivo y flexibilidad espacial.

Para identificar las estrategias arquitectónicas Para identificar las estrategias arquitectónicas 
que utilizan las familias para densificar su vivienda que utilizan las familias para densificar su vivienda 
popular en lomo de corvina, se debe recurrir a popular en lomo de corvina, se debe recurrir a 

los siguientes pasos.los siguientes pasos.
Recopilar información de estudios previos Recopilar información de estudios previos 
para reforzar el tema de investigación (ver para reforzar el tema de investigación (ver 
anexo 4), observar las viviendas para registrar anexo 4), observar las viviendas para registrar 
las estrategias arquitectónicas que cubren las las estrategias arquitectónicas que cubren las 
necesidad habitacionales y económicas cuando necesidad habitacionales y económicas cuando 
aumenta la cantidad de personas y unidades aumenta la cantidad de personas y unidades 

habitacionales en la vivienda.habitacionales en la vivienda.
     Paso 1:  Se realiza el análisis de los referentes 
construidos, mediante un cuadro analítico 
en el que se especifiquen las estrategias 
arquitectónicas abordadas en función a las 
dimensiones de estudio: auto construcción, 

crecimiento progresivo y flexibilidad espacial.
     Paso 2: Se realizará un cuadro comparativo de 
las estrategias arquitectónicas de los referentes 
construidos con la finalidad de identificar las 
estrategias más efectivas para la vivienda de 
interés social en Villa El Salvador en función a 
las dimensiones de estudio: auto construcción, 

crecimiento progresivo y flexibilidad espacial.

11 22
FASES DE LA INVESTIGACIÓNFASES DE LA INVESTIGACIÓN

Se determinaran las estrategias Se determinaran las estrategias 
arquitectónicas identificadas en la arquitectónicas identificadas en la 
vivienda popular de Lomo Corvina vivienda popular de Lomo Corvina 
y las estrategias arquitectónicas y las estrategias arquitectónicas 
identificadas en los referentes de identificadas en los referentes de 
la vivienda de interés social, con la vivienda de interés social, con 
la finalidad de plantear estrategias la finalidad de plantear estrategias 
más efectivas para la vivienda de más efectivas para la vivienda de 

interés social en Villa El Salvador.interés social en Villa El Salvador.

   Paso 1:  Se realizará un cuadro 
comparativo de las estrategias 
arquitectónicas de la vivienda 
popular y de los referentes 
construidos con la finalidad de 
determinar las estrategias más 
efectivas para la vivienda de 
interés social en Villa El Salvador 
en función a las dimensiones 
de estudio: auto construcción, 
crecimiento progresivo y 
flexibilidad espacial (ver anexo 9).

33
Planteamiento de los Planteamiento de los 
Estratégias Arquitectónicas Estratégias Arquitectónicas 
para prevenir la para prevenir la 
vulnerabilidad física de las vulnerabilidad física de las 
viviendas y garantizar la viviendas y garantizar la 

habitabilidad del espacio.habitabilidad del espacio.

Planteamiento de la Planteamiento de la 
propuesta arquitectónica propuesta arquitectónica 
viable como respuesta a los viable como respuesta a los 

problemas suscitados.problemas suscitados.

La finalidad del estudio 
es plantear soluciones 
abordando las problemáticas 
encontradas mediante 
el diseño arquitectónico 
de las viviendas.

55Este instrumento analítico 
basado en  artículos 
científicos, tesis doctorales 
y libros arquitectónicos, 
determinará los 
l i n e a m i e n t o s 
arquitectónicos para las 
viviendas populares en 

Lomo de Corvina.

44
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ESTADO DE LA CUESTIÓNESTADO DE LA CUESTIÓN
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HISTORIA DE LA VIVIENDA POPULAR EN LIMAHISTORIA DE LA VIVIENDA POPULAR EN LIMA

Las primeras viviendas populares 
aparecen en los asentamientos 
pequeños a causa de la industrialización 
de la ciudad y la búsqueda de 
oportunidades por parte de las  familias 
migrantes. La Ciudad de Dios, ubicada en 
San Juan de Miraflores, creada a partir 
de un proyecto urbano que abarca 1428 
unidades de vivienda con proporciones 
de 200 m2 (Kahatt, 2024). Las familias 
transformaban su espacio interior o 
construían viviendas vinculadas a su 

modo de vida (Burga, 2006). 

Ciudad de Dios, 1955Ciudad de Dios, 195519401940

Nota. Adaptado de Burga (2006).

Figura 29.
Evolución de la vivienda popular en Lima.

Nota. Adaptado de Kahatt (2024).

Figura 30.
Evolución de la vivienda popular en Lima.

2.1. MARCO TEÓRICO Y ANTECEDENTES2.1. MARCO TEÓRICO Y ANTECEDENTES

Debido al aumento de la migración 
y aumento poblacional se hace 
más notorio las invasiones y la 
conformación de asentamientos. Las 
lotizaciones permite a las familias 
a construir y utilizar materiales y 
sistemas constructivos de acuerdo a 
su necesidad. La Urbanización Popular 
Valdivieso creada en 1962 las unidades 
de vivienda se ubicaban en la parte 
posterior, progresivamente esto se iba 
definiendo conforme a la construcción 

de nuevos espacio.

19601960 Urbanización Popular Valdiviezo, 1962Urbanización Popular Valdiviezo, 1962

Nota. Adaptado de Kahatt (2024).

Figura 31.
Evolución de la vivienda popular en Lima.
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La ciudad se consolida en un patrón 
único de expansión mediante 
asentamientos, la cual también 
creaba sus bases de la nueva ciudad y 
de las nuevas formas de crecimiento, 
adicionando a ello la migración 
masiva del interior del país producto 
del conflicto interno armado. Siendo 
la comunidad de Huaycán creada en 
1984 como propuesta para que las 
familias consoliden sus vivienda con 
sus modos de vida de acuerdo a la 
densificación de la vivienda y el barrio 

conllevando a ser autosuficiente.

Comunidad Urbana Autogestionarioa Huaycán, 1984Comunidad Urbana Autogestionarioa Huaycán, 1984
19801980

Nota. Adaptado de Burga (2006).

Figura 32.
Evolución de la vivienda popular en Lima.

Nota. Adaptado de Kahatt (2024).

Figura 33.
Evolución de la vivienda popular en Lima.

Debido a la ocupación anterior los 
territorios cercanos a la ciudad 
topográficamente llanas, se dejan 
libres zonas en cerros con relieve o 
fajas marginales  que son ocupados 
por las nuevas familias que buscan 
establecerse en la ciudad. La 
vivienda presenta nuevos usos en 
función a la densidad poblacional de 
la vivienda (las familias se extiende, 
se agrupan nuevas familias en una 

misma vivienda).

20002000
Ciudad de los Constructores, 1985Ciudad de los Constructores, 1985

Nota. Adaptado de Kahatt (2024).

Figura 34.
Evolución de la vivienda popular en Lima.
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Ochoa & Guzmán (2020) en su estudio de vulnerabilidad urbana se enfoca en aquellos grupos sociales 
vulnerables que presentan dinámicas demográficas como: niveles de bienestar en educación, salud 
y cobertura de servicio. Técnicamente es medida mediante los índices de desarrollo humano y las 

desigualdades que los grupos sociales desfavorecidos presentan, todo ello para la comprensión 
específicas de sus debilidades.

En este enfoque se estudian la capacidad económica de los estratos socioeconómicos de responder 
frente a eventualidades de  riesgo, denominados grupos sociales resilientes ante emergencias. Se 

puede medir mediante los aspectos del nivel de marginación que tienen los grupos sociales y el rezago 
social que presentan.

LA VULNERABILIDAD URBANA Y SU CARACTERIZACIÓN SOCIO-ESPACIALLA VULNERABILIDAD URBANA Y SU CARACTERIZACIÓN SOCIO-ESPACIAL

Son los soportes físicos de las personas para enfrentar los desafíos de riesgo, normalmente los hábitats 
adecuados permiten un desarrollo humano pleno. Este enfoque se mide respecto a la consolidación 

urbana de una zona de estudio y la vulnerabilidad espacial en la que se encuentran ubicados.

RIESGO AMBIENTALRIESGO AMBIENTAL

HÁBITAT DEGRADADOHÁBITAT DEGRADADO CONDICIÓN DELCONDICIÓN DEL
ENTORNO INMEDIATOENTORNO INMEDIATO

RIESGO AMBIENTALRIESGO AMBIENTAL:: Causada por un población asentada en zonas de riesgo 
externo, debido a una falta de estudio técnico y la necesidad de construir un hábitat.

C O N D I C I Ó N C O N D I C I Ó N 
DELDEL

E N T O R N O E N T O R N O 
INMEDIATOINMEDIATO::  La falta 
de planificación  en  
las zonas periféricas 
conllevan a un difícil 
o nulo acceso a 
servicios públicos, 
generando un 
sentimiento de 

vulnerabilidad.

VULNERABILIDADVULNERABILIDADH Á B I T A T H Á B I T A T 
D E G R A D A D O : D E G R A D A D O : 
Causada por el 
déficit de superficie 
apta para la 
c o n s t r u c c i ó n 
de viviendas, 
conllevando a la 
construcción de 
hábitats en zonas no 

aptas.
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El riesgo es la probabilidad de un proceso catastrófico que se puede dar en un determinado ecosistema 
(medio ambiente, personas, infraestructura, etc) a causa de fenómenos naturales.

De Angellis (2015) De Angellis (2015) infiere en su tesis doctoral que una zona es altamente vulnerable porque las actividades 
humanas se realizan en zonas con alta probabilidad de desastre siendo esta una zona de alto riesgo que no 
presenta instrumentación ni medidas mitigables frente al desastre o poder reducirlas. En consecuencia, se 
propone a realizar ocho estudios de casos del riesgo sísmico y de inundación en Italia, Chile, Japón y Estados 

Unidos, mediante  cuatro factores principales de riesgo, peligrosidad, exposición y vulnerabilidad.

ARQUITECTURA Y DESASTRES NATURALES: MEDIDAS PARA MITIGAR EL RIESGO SÍSMICO Y DE ARQUITECTURA Y DESASTRES NATURALES: MEDIDAS PARA MITIGAR EL RIESGO SÍSMICO Y DE 
INUNDACIÓNINUNDACIÓN

Es la consecuencia socioeconómica causada por la fragilidad de la estructura de las edificaciones en torno 
a terremotos de gran magnitud, este riesgo puede ser evaluado mediante la siguiente fórmula: R = f (P,V,E),  
donde R es el riesgo sísmico, P es la peligrosidad de las estructuras respecto al sismo, V es la vulnerabilidad 
física de los centros urbanos y edificaciones respecto al sismo y E es la exposición que tiene una edificación 

debido a su ubicación respecto a probabilidades altas de que un sismo se produzca. 

PELIGROSIDAD SÍSMICAPELIGROSIDAD SÍSMICA

VULNERABILIDAD VULNERABILIDAD 
SÍSMICASÍSMICA

EXPOSICIÓN EXPOSICIÓN 
SÍSMICASÍSMICA

E X P O S I C I Ó N E X P O S I C I Ó N 
SÍSMICA:SÍSMICA:  Es el 
grado del impacto 
que puede sufrir 
las personas, 
edificaciones y 
medio ambiente, a 
causa de los efectos 
secundarios  de 
terremoto o del 

mismo.

DESASTRE DESASTRE 
NATURALNATURAL

VULNERABILIDAD SÍSMICA: VULNERABILIDAD SÍSMICA: Entendida como la probabilidad de las 
edificaciones y personas de ser dañadas por el sismo, conllevando a dos 

términos importantes: vulnerabilidad física y vulnerabilidad social.

PELIGROSIDAD PELIGROSIDAD 
SÍSMICA:SÍSMICA: Son los 
efectos secundarios 
que ocasiona 
un terremoto 
(licuefacción, falla 
del terreno, etc) 
d e p e n d i e n d o 
principalmente  de 
las características 
geológicas y geo 
tectónicas del área 
en el que se emplaza 

la edificación.
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MANUAL PARA LA EVALUACIÓN DEL RIESGO POR SISMOSMANUAL PARA LA EVALUACIÓN DEL RIESGO POR SISMOS

Factores desencadenante: Interacción de placa tectónicas, fallas geológicas y actividad volcánica. Factores 
condicionantes: Tipos de suelo, hipo centro y distancia al epicentro

CENEPRED (2015)CENEPRED (2015) dispuso que después de la aprobación del “Manual para la Evaluación de riesgos originados 
por Fenómenos Naturales Segunda Versión” se elabore el “MANUAL DE EVALUACIÓN DEL RIESGO POR 
SISMOS”; en el que se incorpora en el análisis de la vulnerabilidad, la dimensión física teniendo como 

indicadores específicos: la exposición física, la fragilidad física y la resiliencia física.

Para el análisis, previamente se delimita las zonas expuestas mediante el mapa de peligromapa de peligro. El mapa 
de peligro permite la cuantificación de los elementos expuestos  e infraestructura dentro de la zona 

delimitada.

POBLACIÓN EXPUESTAPOBLACIÓN EXPUESTA

FRAGILIDADFRAGILIDAD SIN RESILIENCIASIN RESILIENCIA

ALTAMENTE ALTAMENTE 
VULNERABLEVULNERABLE

FRAGILIDAD:FRAGILIDAD: son 
las condiciones 
de desventaja o 
debilidad de las 
personas y/o los 
medios de vida 

frente al peligro.

RESILIENCIA: RESILIENCIA: es 
la capacidad de 
los elementos 
expuestos a asimilar, 
absorber, adaptarse, 
cambiar, resistir 
y recuperarse del 
impacto de un 
peligro o amenaza.

EXPOSICIÓN:EXPOSICIÓN: es la cuantificación de los elementos expuestos 
(personas, infraestructuras, etc) frente a un determinado peligro.
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Quispe (2005), menciona que el Plan Nacional de Vivienda para todos de 2003 reconoce patrones de 
ocupación del suelo residencial, la invasión, la formalización y la urbanización progresiva, además el 
Banco de Materiales (BANMAT) tiene la obligación de apoyar la auto construcción de viviendas, viviendas auto construcción de viviendas, viviendas 
progresivas y viviendas básicasprogresivas y viviendas básicas; es decir se emplean préstamos para la construcción de núcleos básico 
de material noble de 30 m2, módulos de material liviano de 18 m2, ampliación y/o mejoramiento de la 

vivienda.

Por un lado el Fondo Mivivienda prevee disposición de viviendas a aquellas personas con disminuida 
participación en el mercado inmobiliario, mediante el Crédito Mivivienda el cual es un préstamo con bajas 
tasas de interés y Techo Propio el cual es un subsidio directo ya sea por bonos familiares y renovaciones 

urbanas con el fin de garantizar equipamientos adecuados para los beneficiarios.

La creación habitacional se da si hay disponibilidad de suelo con patrones de ocupación de invasión. 
formalización, urbanización progresiva o urbanización previa, adquisición del suelo, inscripción registral; 
siendo el primer patrón mayoritario en todo el Perú extendiéndose hacia zonas de riesgo como los márgenes 

de ríos, laderas con pendiente pronunciadas, etc.

EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN EL PERÚ, RETOS Y PERSPECTIVASEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN EL PERÚ, RETOS Y PERSPECTIVAS

Plan NacionalPlan Nacional

Presupuesto Presupuesto 
participativoparticipativo

FONDO DE LA VIVIENDA FONDO DE LA VIVIENDA 
POPULARPOPULAR

IMFIMF MEFMEF MVCSMVCS MUNISMUNIS

Plan Local de ViviendaPlan Local de Vivienda

ConcursoConcurso

Programa de 
Saneamiento 

Ambiental

Programa 
de Vivienda 

Nueva

Programa de 
Mejoramiento

Vivienda

Programa de 
Renovación 

Urbana

Programa 
de acceso 
al suelo y 
vivienda 

progresiva

Programa de 
Densificación

Figura 35.
Subsidio para la vivienda popular en el Perú.

Nota. Elaboración propia en base a Quispe (2005).

Distribución territorial de Distribución territorial de 
recursosrecursos
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SUELO Y CIELO DE LA CIUDAD POPULARSUELO Y CIELO DE LA CIUDAD POPULAR

La vivienda es como la vida: La vivienda es como la vida: La experiencia de la vida en el día a día de las familias generan un planteamiento 
de diseño de crecimiento progresivo en familias que aumentan, la adaptabilidad en la economía familiar crecimiento progresivo en familias que aumentan, la adaptabilidad en la economía familiar 
cambiante y constructivamente posiblecambiante y constructivamente posible, todo ello permite una comprensión total del proceso de densificación 

en la vivienda.

Tokeshi (1999)Tokeshi (1999) menciona que la densificación es un proceso de crecimiento poblacional controlado que en 
los barrios populares se da de forma espontánea, aislada y sin apoyo técnico.

La vivienda popular es un proceso: La vivienda popular es un proceso: La vivienda denominada “precaria” debe verse como vivienda en 
evolución que tiene distintas etapas de crecimiento y reformulación en la misma.

CIUDADCIUDAD BARRIOBARRIO

DENSIFICACIÓNDENSIFICACIÓN

VIVIENDAVIVIENDA

Crecimiento horizontal

Figura 36.
Proceso de densificación en la ciudad, el barrio y la vivienda popular.

Nota. Elaboración propia en base a Tokeshi (1999).

Baja densidad

Más extensión

Crecimiento por 
densificación

Ampliación de 
la vivienda

Crecimiento controlado

Espontáneo
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Consolidación de la 
vivienda en procesos 

largos

Auto 
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consolidación  de 
la vivienda
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EL DISEÑO DE LA VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL: LA SATISFACCIÓN DE LAS NECESIDADES Y EX-EL DISEÑO DE LA VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL: LA SATISFACCIÓN DE LAS NECESIDADES Y EX-
PECTATIVAS DEL USUARIO.PECTATIVAS DEL USUARIO.

Las tradiciones, necesidades y expectativas de las familias son articulaciones que permiten un entendimiento 
de la vivienda, siendo entonces vinculada al crecimiento progresivo de la vivienda y al principio de flexibilidad 
espacial, debido al proceso evolutivo de la familia en la vivienda condicionado por el estilo de vida de las 

familias (ver figura 42).

Pérez (2016)Pérez (2016) menciona que las viviendas de interés social en Bogotá, Colombia no responde a la realidad 
propia en la población de bajos ingresos. Es por ello que su metodología se basa en el análisis de referencias 
con prácticas efectivas, la experiencia de la vivienda en Bogotá y en las investigaciones sobre la calidad de 

la misma en distintos procesos de la vivienda.

La vivienda responde a las familias cuando se proponen tecnologías constructivas que favorezcan a la evolución 
de la vivienda, cuando existe flexibilidad espacial para permitir una mayor capacidad de transformación con 
el mínimo uso de los recursos y cuando se favorece a alternativas de crecimiento progresivo de la vivienda 

(vivienda semilla, cáscara, soporte y mejorable).

PASADOPASADO PRESENTEPRESENTE FUTUROFUTURO

Figura 37.
Enfoque de relaciones para la evaluación según el tiempo

Nota. Elaboración propia en base a Perez (2016).

NECESIDADES

Gustos
EXPECTATIVASTRADICIONES

Costumbres

Preferencias

Estilo de vida

TIEMPOTIEMPO
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Según Torres (1951) menciona que la 
vivienda popular esta condicionada a su 

factor natural

Según Tokeshi (1999) define que son los hábitats 
de construcción comunes que se suscitan en los 
asentamientos y que implicarían problemas de 

hacinamiento.

VIVIENDA POPULARVIVIENDA POPULAR

La vivienda popular se concibe por la agrupación familiar y que con el tiempo se va densificando, generando La vivienda popular se concibe por la agrupación familiar y que con el tiempo se va densificando, generando 
un crecimiento progresivo de la familia en la búsqueda de espacios propios y que conllevan a la autogestión un crecimiento progresivo de la familia en la búsqueda de espacios propios y que conllevan a la autogestión 
de la construcción horizontal y/o verticalmente. La vivienda es un espacio donde convive una cantidad de de la construcción horizontal y/o verticalmente. La vivienda es un espacio donde convive una cantidad de 
personas que agrupan a una familia a lo largo del tiempo, es el espacio donde las relaciones familiares personas que agrupan a una familia a lo largo del tiempo, es el espacio donde las relaciones familiares 
se hacen fuertes, se aprende a convivir y a valorar las relaciones fuertes, influidos por la configuración se hacen fuertes, se aprende a convivir y a valorar las relaciones fuertes, influidos por la configuración 
del diseño arquitectónico del espacio, sus dimensión y proporción entre el espacio de convivencia y los del diseño arquitectónico del espacio, sus dimensión y proporción entre el espacio de convivencia y los 
espacios privados de la vivienda. La vivienda reune las condiciones precisas de responder a su contexto espacios privados de la vivienda. La vivienda reune las condiciones precisas de responder a su contexto 

ambiental, cultural y es abierto a un futuro satisfactorio.ambiental, cultural y es abierto a un futuro satisfactorio.

Según Chardón (2010) infiere que es un sistema 
que está expuesto a amenazas naturales, 
antrópicas, etc., y presenta condición precaria 
que no permite una recuperación en el tiempo.

Maria (2015), infiere que la vivienda es producto de la 
protección de los seres humanos para protegerse de las 
condiciones geográficas en el que se vive, La arquitectura 
moderna dispuso propuestas de viviendas modulares, 
industrializadas y de bajo costo, con el objetivo de 
satisfacer la disposición de viviendas para todas las 

personas.

Según Del Carmen (2004) menciona que contempla 
un conjunto de fragilidades, deficiencias o limitaciones 

latentes.

Según Lambert (2021) deduce que contempla la 
interacción de la normas, el proceso evolutivo 
del asentamiento y el resultado espacial fomenta 

el aumento de riesgo de los habitantes.
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RIESGO DE DESASTRERIESGO DE DESASTRE

VULNERABILIDADVULNERABILIDAD DESASTRE DESASTRE 
CATASTRÓFICOCATASTRÓFICO

VULNERABILIDAD:VULNERABILIDAD: 
Son componentes con 

características heterogéneas 
que conllevan a un riesgo.

AMENAZAAMENAZA

AMENAZA:AMENAZA: Eventos 
sísmicos, deslizamiento 
de talud, licuefacción de 
tierra y falta de acceso a 

servicios básicos

Para la definición de las variables se determina a nivel conceptual la problemática presente en Lomas de 
Corvina. En ese sentido, Del Carmen (2004) y Jiménez (2013) infieren que:

RIESGO:RIESGO: El riesgo es la probabilidad de 
daño o pérdida.

RIESGO DE DESASTRE POR SISMORIESGO DE DESASTRE POR SISMO SISMOSISMO
Según CENEPRED (2015), menciona que es el movimiento de la superficie causado por la ruptura de las o roce 
de las capas internas de la tierra, liberando energía en forma de ondas sísmicas. De acuerdo a ello se generan 

parámetros que tipifican y/o caracterizan el sismo:

GRADOSGRADOS DESCRIPCIÓNDESCRIPCIÓN
I Observable por instrumentos sísmicos.
II El movimiento se siente en pisos superiores de edificios altos y los objetos suspendidos oscilan notoriamente.
III La duración del movimiento puede ser estimada.
IV Los muros pueden crujir y los automóviles oscilan notoriamente.
V Se puede generar grietas en recubrimientos de las edificaciones.
VI Los muebles pesados pueden cambiar de sitio y puede existir daño ligero en las edificaciones.
VII En edificaciones con diseño y construcción de calidad: daños sin importancia

En edificaciones con diseño y construcción regular: daños ligeros en estructuras ordinarias 
En edificaciones mal proyectadas: daños considerables, rotura de estructuras.

VIII En edificaciones con diseño y construcción de calidad: daños ligeros
En edificaciones con diseño y construcción regular: daños considerables con derrumbe parcial. 
En edificaciones mal proyectadas: daños grave, los muros salen de su armadura, caída de columnas y muros.

IX En edificaciones con diseño y construcción de calidad: daños considerable, la estructura se puede inclinar por los daños 
en los cimientos; los edificios sólidos presentan grandes daños con derrumbe parcial y se salen de sus cimientos. El 
terreno se agrieta y las tuberías se rompen.

X Destrucción completa de los muros de mampostería y armaduras incluido los cimientos, con grietas considerables en 
el terreno.

XI Destrucción casi en su totalidad de muros de mampostería, se generan hundimientos y derrumbes en terrenos suaves, 
los puentes y las tuberías subterráneas quedan destruidos.

XII Consecuencias mortales con destrucción total, las ondas sísmicas se hacen visibles en la superficie terrestre, se generan 
perturbaciones en las cotas de nivel (ríos, lagos y mares).

Nota. Elaboración propia, en base a CENEPRED (2015).

Tabla 4.
Tabla de medición sísmica en la escala MERCALLI MODIFICADA
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Según CENEPRED (2015), menciona que es 
la vulnerabilidad es la susceptibilidad de 
las personas, los elementos, las unidades 
productoras de servicio (infraestructura) 
y las actividades socioeconómicas a sufrir 
algún tipo de daño a causa de un peligro o 

amenaza. 

De Angellis (2015) menciona que la vulnerabilidad sísmica es un valor de clasificación que se le otorga a 
una determinada estructura en un rango de altamente vulnerable a nada vulnerable ante el movimiento 
sísmico, entendiendo que el movimiento es variable a la duración y la magnitud con la que se expone.

VULNERABILIDADVULNERABILIDAD

VULNERABILIDADVULNERABILIDAD

Es el grado de exposición y debilidad de las 
personas, familias, comunidades y recursos 
materiales frente a los peligros. Mientras 
todos vivamos en construcciones seguras 
y estemos más organizados, protegidos, 
capacitados y preparados, entonces 

seremos menos vulnerables. 

VULNERABILIDAD SÍSMICAVULNERABILIDAD SÍSMICA

Aunque sea imposible la predicción de los sismos en la superficie terrestre, se puede dimensionar la magnitud 
de daños y/o pérdidas de cada comunidad, sector, ciudad  y región, todo ello iniciando mediante la micro 
zonificación sísmica. Estimar la cantidad de víctimas y la probabilidad de daños a futuro es posible mediante el 
método probabilista (se evalúa mediante la teórica de la probabilidad de sufrir daños a partir de la vulnerabilidad 
y estimando pérdidas potenciales) y el métodos determinista (se evalúa mediante el uso de información de 
daños ocurridos anticipadamente a causas del movimiento sísmico más grave que se llevó a cabo en el área de 

estudio, denominado “máximo terremoto histórico”. 

Vulnerabilidad en entornos urbanosVulnerabilidad en entornos urbanos

Vulnerabilidad física de las edificacionesVulnerabilidad física de las edificaciones

Son las condiciones de desventaja o debilidad que una edificación o infraestructura presentan en su estructura 
o configuración, relacionado con la calidad del diseño sismorresistente (la vulnerabilidad de la edificación se 
evalúa en función a un diseño estructural). En el caso edificaciones con estructuras de concreto armado en 
las lozas, columnas, vigas y muros portantes es común el daño por cortantes y/o torsiones, grietas verticales, 

pandeo, aplastamiento y desprendimiento del a cado debido al exceso de flexión y comprensión. 
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DIMENSIONES - FACTORES DE LA VULNERABILIDAD FÍSICADIMENSIONES - FACTORES DE LA VULNERABILIDAD FÍSICA

Según CENEPRED (2015), menciona que  son las condiciones específicas de infraestructura y ubicación de la 
comunidad, centro poblado o sector que pueden sufrir los efectos de daños y pérdidas por acción del peligro 

sísmico.

Relacionado a la localización de viviendas 
dentro de la zona de influencia del peligro, 
mientras la vivienda se encuentra más 
alejado de la zona de influencia está será 

menos vulnerable.

Relacionada a las capacidades que tienen 
las estructuras físicas para asimilar, 
absorber, adaptarse, cambiar, resistir 
y recuperarse frente al impacto de un 

peligro.

VULNERANILIDAD SÍSMICA FÍSICAVULNERANILIDAD SÍSMICA FÍSICA

EXPOSICIÓN FÍSICAEXPOSICIÓN FÍSICA RESILIENCIA FÍSICARESILIENCIA FÍSICA

Localización de la vivienda de la zona de 
riesgo.

Porcentaje de viviendas que cumplen 
con medidas de reforzamiento de 
infraestructura y/o edificaciones.

Porcentaje de viviendas que cumplen 
con el código de construcción.

FRAGILIDAD FÍSICAFRAGILIDAD FÍSICA

Referida a las condiciones de desventaja o debilidad y ubicación que tienen los activos 
físicos al impacto de un peligro, en Lomo de Corvina se evidencia la ubicación de viviendas 

en zona de pendiente.

Número de pisos de la vivienda

Antigüedad en años de la vivienda

Estado de conservación de la edificación

Material predominante 

Porcentaje de viviendas con acceso al 
agua potable
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La ocupación familiar ini-
cia como un módulo bási-

co (mono ambiente).

Nace un nuevo miembro 
familiar, se agrega un es-

pacio adicional.

Nace otro miembro fa-
miliar, el hijo(a) mayor ad-

quiere dormitorio.

SECCIÓN 01SECCIÓN 01

SECCIÓN 02SECCIÓN 02

PLANO DE PLANTAPLANO DE PLANTA

INICIO DE OCUPACIÓNINICIO DE OCUPACIÓN 5 AÑOS5 AÑOS 10 AÑOS10 AÑOS

Figura 38.
Consolidación de la vivienda tipología n° 1 ubicada en la zona de estudio.

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo & visor Google earth (2024).

PRIMERA TIPOLOGÍA - EVOLUCIÓN DE LA VIVIENDA EN RELACIÓN A LA DENSIFICACIÓNPRIMERA TIPOLOGÍA - EVOLUCIÓN DE LA VIVIENDA EN RELACIÓN A LA DENSIFICACIÓN

16m12840

ESCALA GRÁFICA: 1:250

SECCIÓN 03SECCIÓN 03

SECCIÓN 04SECCIÓN 04

PLANO DE PLANTAPLANO DE PLANTA

SECCIÓN 05SECCIÓN 05

SECCIÓN 06SECCIÓN 06

PLANO DE PLANTAPLANO DE PLANTA

Nace un tercer miembro, 
y se aumenta un nuevo 

dormitorio.

Se va definiendo los espa-
cios  acorde a la conforma-

ción familiar.

El hijo mayor va confor-
mando una nueva familia 

en la vivienda.

15 AÑOS15 AÑOS 20 AÑOS20 AÑOS ACTUALIDADACTUALIDAD

Figura 39.
Consolidación de la vivienda tipología n° 1 ubicada en la zona de estudio.

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo & visor Google earth (2024).

SECCIÓN 07SECCIÓN 07

SECCIÓN 08SECCIÓN 08

PLANO DE PLANTAPLANO DE PLANTA

SECCIÓN 11SECCIÓN 11SECCIÓN 09SECCIÓN 09

SECCIÓN 12SECCIÓN 12SECCIÓN 10SECCIÓN 10

PLANO DE PLANTAPLANO DE PLANTAPLANO DE PLANTAPLANO DE PLANTA

16m12840

ESCALA GRÁFICA: 1:250
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PLANTA PRIMER NIVELPLANTA PRIMER NIVEL SECCIÓN 11SECCIÓN 11

SECCIÓN 12SECCIÓN 12

Sistema estruc-
tural y construc-
tivo de madera.

Formación de 
subnúcleos fa-
miliares median-
te dormitorios.

La construc-
ción da un es-
pacio a la calle 
como integra-

ción.

Figura 40.
Planta y corte de la vivienda tipológica 1 consolidada.

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo & visor Google earth (2024).

PRIMERA TIPOLOGÍA - ESTRATEGIAS FÍSICO-ESPACIALPRIMERA TIPOLOGÍA - ESTRATEGIAS FÍSICO-ESPACIAL

0 8 m642

ESCALA GRÁFICA: 1:125

Figura 41.
Vista tridimensional de la vivienda tipológica 1.

Espacio multi-
funcional usado 
como lavande-
ría, almacén ex-
terior y  zona de 

trabajo.
Cerramien-
tos livianos 
de madera.

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo & visor Google earth (2024).
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La ocupación familiar de este tipo de vivienda inicia como 
un módulo básico que cubre las necesidades más urgentes del 

pequeño grupo familiar.

SEGUNDA TIPOLOGÍA - EVOLUCIÓN DE LA VIVIENDA EN RELACIÓN A LA DENSIFICACIÓNSEGUNDA TIPOLOGÍA - EVOLUCIÓN DE LA VIVIENDA EN RELACIÓN A LA DENSIFICACIÓN

Nace un nuevo miem-
bro familiar y se agrega un 

espacio adicional.

SECCIÓN 01SECCIÓN 01 SECCIÓN 02SECCIÓN 02 SECCIÓN 03SECCIÓN 03

INICIO DE OCUPACIÓNINICIO DE OCUPACIÓN 5 AÑOS5 AÑOS

PLANO DE PRIMER NIVELPLANO DE PRIMER NIVEL PLANO DE SEGUNDO NIVELPLANO DE SEGUNDO NIVEL PLANO DE PRIMER NIVELPLANO DE PRIMER NIVEL

Figura 42.
Evolución de la vivienda tipológica n° 2 ubicada en la zona de estudio.

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo & visor Google earth (2024).

16m12840

ESCALA GRÁFICA: 1:250

Se añade un espacio productivo de tipo bodega para la sub-
sistencia de la economía familiar, que al inicio se vende mediante 

la ventana.

SECCIÓN 04SECCIÓN 04 SECCIÓN 05SECCIÓN 05 SECCIÓN 06SECCIÓN 06

10 AÑOS10 AÑOS

PLANO DE SEGUNDO NIVELPLANO DE SEGUNDO NIVEL PLANO DE PRIMER NIVELPLANO DE PRIMER NIVEL PLANO DE SEGUNDO NIVELPLANO DE SEGUNDO NIVEL

 En este caso, se pro-
yecta la necesidad de te-
ner un espacio productivo.

Figura 43.
Evolución de la vivienda tipológica n° 2 ubicada en la zona de estudio.

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo & visor Google earth (2024).

16m12840

ESCALA GRÁFICA: 1:250
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Nace un tercer miembro y se aumenta un nuevo dormi-
torio pero en un segundo nivel, además la bodega aumenta  y 

presenta vanos más abiertos con el público.

Crece aún más la vivienda, de-
bido a la integración de familias le-

janas.
PLANO DE PRIMER NIVELPLANO DE PRIMER NIVEL

SECCIÓN 07SECCIÓN 07 SECCIÓN 08SECCIÓN 08 SECCIÓN 09SECCIÓN 09

15 AÑOS15 AÑOS 20 AÑOS20 AÑOS

PLANO DE SEGUNDO NIVELPLANO DE SEGUNDO NIVEL PLANO DE PRIMER NIVELPLANO DE PRIMER NIVEL

Figura 44.
Evolución de la vivienda tipológica n° 2 ubicada en la zona de estudio.

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo & visor Google earth (2024).

16m12840

ESCALA GRÁFICA: 1:250

La familia se consolida, los dormitorios se definen y se añade un 
espacio no definido que se usa para diversas funciones familiares, como 

almacén pequeño, ambiente de juego o cuarto de visita.

SECCIÓN 11SECCIÓN 11 SECCIÓN 12SECCIÓN 12

ACTUALIDADACTUALIDAD

SECCIÓN 10SECCIÓN 10

PLANO DE SEGUNDO NIVELPLANO DE SEGUNDO NIVEL PLANO DE PRIMER NIVELPLANO DE PRIMER NIVEL PLANO DE SEGUNDO NIVELPLANO DE SEGUNDO NIVEL

Estos espacios permiten aco-
ger a los nuevos integrantes de la 

familia.

Figura 45.
Evolución de la vivienda tipológica n° 2 ubicada en la zona de estudio.

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo & visor Google earth (2024).

16m12840

ESCALA GRÁFICA: 1:250
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SECCIÓN 11SECCIÓN 11 SECCIÓN 12SECCIÓN 12

PLANO DE PRIMER NIVELPLANO DE PRIMER NIVEL PLANO DE SEGUNDO NIVELPLANO DE SEGUNDO NIVEL

Figura 46.
Planta y corte de la vivienda tipológica 2 consolidada.

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo & visor Google earth (2024).

SEGUNDA TIPOLOGÍA - ESTRATEGIAS FÍSICO-ESPACIALESSEGUNDA TIPOLOGÍA - ESTRATEGIAS FÍSICO-ESPACIALES

Sistema estructural tra-
dicional y constructivo de 

madera.

Subdivisión de unidades 
habitacionales.

Mobiliario multifuncio-
nal, el lavadero es usado 
para lavandería  y lavama-

nos.

16m12840

ESCALA GRÁFICA: 1:250

Figura 47.
Vista tridimensional de la vivienda tipológica 2 consolidada.

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo & visor Google earth (2024).

Espacio multi-
funcional (espa-
cio no definido) 
se usa como 
ambiente de al-
macén, zona de 
juegos o cuarto 

de visita.
Cerramientos 
livianos de 

madera.

Espacio multi-
funcional (es-
pacio agregado 
en el proceso 
evolutivo de la 
vivienda) se usa 
como un am-
biente de pro-
ducción econó-
mica y almacén 

de perecibles.
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La ocupación familiar inicia 
con 1 ambiente que se divide 

en 2.

Se añade otro espacio en 
función a la necesidad de alma-

cén.

SECCIÓN 01SECCIÓN 01

SECCIÓN 02SECCIÓN 02

PLANO DE PLANTAPLANO DE PLANTA PLANO DE PLANTAPLANO DE PLANTA

SECCIÓN 01SECCIÓN 01

SECCIÓN 02SECCIÓN 02

INICIO DE OCUPACIÓNINICIO DE OCUPACIÓN 5 AÑOS5 AÑOS

Figura 48.
Consolidación de la vivienda tipológica n° 3 ubicada en la zona de estudio.

TERCERA TIPOLOGÍA - EVOLUCIÓN DE LA VIVIENDA EN RELACIÓN A LA DENSIFICACIÓNTERCERA TIPOLOGÍA - EVOLUCIÓN DE LA VIVIENDA EN RELACIÓN A LA DENSIFICACIÓN

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo & visor Google earth (2024).

16m12840

ESCALA GRÁFICA: 1:250

Se adiciona 1 ambiente como 
dormitorio para los hijos.

PLANO DE PLANTAPLANO DE PLANTA

SECCIÓN 01SECCIÓN 01

SECCIÓN 02SECCIÓN 02

10 AÑOS10 AÑOS

Se consolida la familia en el primer nivel con un espacio multifuncional y se constru-
ye otro nivel para poder alquilarla, se destina las habitaciones en función a la habita-

ción, si embargo el espacio de comedor-cocina se convierte además en dormitorio.

1° NIVEL1° NIVEL

ACTUALIDADACTUALIDAD

Figura 49.
Consolidación de la vivienda tipológica n° 3 ubicada en la zona de estudio.

2° NIVEL2° NIVEL

SECCIÓN 01SECCIÓN 01 SECCIÓN 02SECCIÓN 02

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo & visor Google earth (2024).

16m12840

ESCALA GRÁFICA: 1:250
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Figura 50.
Plantas y corte de la vivienda consolidada 3.

TERCERA TIPOLOGÍA - ESTRATEGIAS FÍSICO ESPACIALESTERCERA TIPOLOGÍA - ESTRATEGIAS FÍSICO ESPACIALES

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo & visor Google earth (2024).

SECCIÓN 11SECCIÓN 11 SECCIÓN 12SECCIÓN 12

PLANO DE PRIMER NIVELPLANO DE PRIMER NIVEL PLANO DE SEGUNDO NIVELPLANO DE SEGUNDO NIVEL

Formación de subnú-
cleos familiares

Subdivisión de unidades 
habitacionales.

Espacio multifuncional 
usado como almacén y 
área de producción (ta-

ller)

16m12840

ESCALA GRÁFICA: 1:250

Figura 51.
Vista tridimensional de la vivienda consolidada 3.

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo & visor Google earth (2024).

Espacio mul-
tifuncional (es-
pacio no de-
finido) se usa 
como ambiente 
de almacén de 
movilidad (mo-
tos, mototaxis 
y autos) incluso 
llegando a usar-
se como taller o 

bodega.

C e r ra m i e nto s 
livianos de sis-
tema en seco 
(drywall) para la 
definición de los 

ambientes.

El primer nivel 
forma una agru-
pación familiar, 
el segundo nivel 
forma otra agru-
pación familiar 
en la misma vi-
vienda debido a 
la extensión fa-
miliar  en el que 
los hijos mayores 
forman su familia 
o los hermanos 
construyen en la 
misma, además 
se debe a que se 
alquila la vivien-
da a  grupos fa-

miliares.
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DECRETO SUPREMO N° 038-2021-PCMDECRETO SUPREMO N° 038-2021-PCM

La política de Estado del Acuerdo Nacional N° 32 “Gestión del Riesgo del Desastre”, tiene como finalidad 
la protección de la población, promoviendo y velando por su ubicación y sus equipamientos en zonas de 

mayor seguridad, reduciendo las vulnerabilidades bajo un enfoque de:

Estimación y reducción del  
riesgo

ReconstrucciónRespuesta ante emergencias y 
desastres

POLÍTICA NACIONAL DE GÉSTIÓN DEL RIESGO DE DESASTRES AL 2050 (PNGRD 2050)POLÍTICA NACIONAL DE GÉSTIÓN DEL RIESGO DE DESASTRES AL 2050 (PNGRD 2050)

3.1. MARCO NORMATIVO3.1. MARCO NORMATIVO

Nota. Elaboración propia, en base a la PCM (2021).

Tabla 5.
Tabla de resumen de los aspectos relevantes de la PNGRD 2050.

Comprender el riesgo de 
desastre para la toma de 

decisiones.

OBJETIVOS LINEAMIENTOS SERVICIOS ENTIDAD

Mejorar las condiciones 
de ocupación y uso 
considerando el riesgo de 
desastres en el territorio.

Mejorar la 
i m p l e m e n t a c i ó n 
articulada de la gestión 
del riesgo de desastres en 

el territorio.

Fortalecer la 
incorporación de la 
gestión del riesgo de 
desastres en la inversión 

pública y privada.

Acceso universal a la 
información.

Intervenciones respecto a la 
prevención y reducción del 
riesgo con enfoque integral en 

los territorios.

Fortalecer en los tres niveles 
de gobierno mecanismos de 
coordinación, fiscalización y 
evaluación de la gestión del 

riesgo de desastres.

Mejorar la capacidad de 
respuesta.

-Programa de investigación  aplicada 
y desarrollo tecnológico.

-Análisis del riesgo en el territorio
-Monitoreo y vigilancia.

-Difusión de la información.

-Programa de servicio de 
saneamiento seguro en materia de 
gestión del riesgo de desastres, en 
zonas de alta y muy alta exposición al 

peligro.

-Asistencia técnica, fortalecimiento 
de competencias y operatividad y 
plataforma para el monitoreo de la 

gestión del riesgo de desastres.

Programas e instrumentos de 
retención y transferencias de riesgos.

CONCYTEC, Entidades 
Técnico Científicas, 
INDECI, CENEPRED, 

SINAGRED, MINEDU.

MVCS

PCM, CEPLAN, 
CENEPRED, INDECI, 
SINAGERD, tres niveles 

de gobierno.

MEF, SINAGRED, 
involucrados de los tres 

niveles de gobierno.
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El Plan Nacional de Gestión del Riesgo de Desastres (PLANAGERD) 2022-2030 es un instrumento estratégico 
que busca consolidar un enfoque preventivo y reducir las vulnerabilidades ante desastres en Perú. Su 
objetivo es articular las acciones del Estado y la sociedad civil para mejorar la capacidad de prevención, 
preparación, respuesta y rehabilitación ante los desastres, alineándose con los compromisos internacionales 
en materia de reducción del riesgo de desastres, como el Marco de Sendai. El plan se centra en reducir las 
pérdidas humanas, económicas y ambientales provocadas por eventos adversos naturales y antrópicos, 

estableciendo mecanismos y directrices que garantizan una gestión integral del riesgo de desastres.

Capacidad de prevenciónCapacidad de preparaciónReconstrucción

DECRETO SUPREMO N° 115-2022-PCMDECRETO SUPREMO N° 115-2022-PCM

PLAN NACIONAL DE GESTIÓN DEL RIESGO DE DESASTRES 2022-2030PLAN NACIONAL DE GESTIÓN DEL RIESGO DE DESASTRES 2022-2030

Nota. Elaboración propia, en base a la PCM (2022).

Tabla 6.
Tabla de resumen de los aspectos relevantes de la PNGRD 2022-2030.

OBJETIVOS

ASPECTOS DESCRIPCIÓN

LINEAMIENTOS

ESTRATEGIAS

ENTIDAD ENCARGADA

- Reducir la vulnerabilidad de las personas y bienes expuestos a desastres. 
- Fortalecer la capacidad de preparación y respuesta ante emergencias. 
- Garantizar la rehabilitación y reconstrucción sostenible tras desastres. 
- Promover el desarrollo resiliente al riesgo de desastres mediante una 
gestión integrada en los planes de desarrollo.

- Enfoque preventivo y correctivo
- Gestión participativa
- Fortalecimiento de capacidades

- Articulación multisectorial
- Evaluación del riesgo
- Desarrollo de infraestructura resiliente

- Instituto Nacional de Defensa Civil (INDECI) como órgano rector. 
- Gobiernos regionales y locales encargados de implementar medida. 
- Ministerios sectoriales involucrados en la ejecución de políticas y 
programas que impacten en la gestión del riesgo.
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Auto construcciónAuto construcción

Flexibilidad espacialFlexibilidad espacial

Crecimiento progresivoCrecimiento progresivo

Máximo nivel de piso de crecimiento: 6 niveles

Se debe de tomar en consideración el cálculo estructural de la vivienda.

La vivienda debe tener un diseño sismorresistente que soporte los movimientos sísmicos.

No debe comprometer la seguridad y estabilidad de edificaciones vecinas

Se debe de considerar las dimensiones mínimas requeridas para los usuarios

Altura libre, dotación de ambientes de servicios, niveles de piso, etc.

Vivienda (Norma A-0.20)Vivienda (Norma A-0.20)

La normativa nacional peruana indica que las viviendas tienen el uso principal o de exclusividad para fines 
de residencia, satisfacción de necesidades habitacionales y funcionales de manera optima. En el que plantea 

condiciones generales de diseño .

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONESREGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES DISEÑO SISMORRESISTENTE (NTP E.030)DISEÑO SISMORRESISTENTE (NTP E.030)

Nota. Elaboración propia, en base a la MVCS (2021).

Tabla 7.
Tabla de resumen de los aspectos relevantes del diseño sismorresistente.

Categoría de edificaciones

ASPECTOS DESCRIPCIÓN

- Clasificación de las edificaciones según su uso (residencial, comercial, 
industrial, etc.) y nivel de importancia ante un sismo.

Sistema estructural y regularidad - Se establece que los sistemas estructurales deben ser seleccionados 
para garantizar estabilidad y ductilidad. 

Análisis estructural - Se deben aplicar métodos de análisis sísmico estático o dinámico, 
dependiendo de la complejidad de la edificación y su importancia.

Requisitos de rigidez, resistencia y 
ductilidad

- Las estructuras deben cumplir con los requisitos de rigidez, resistencia 
y ductilidad.

Elementos no estructurales - Los elementos como muros divisorios, cielorrasos y otros deben ser 
diseñados para evitar su colapso o desprendimiento.

Apéndices y equipos - Se deben asegurar y fijar adecuadamente los equipos pesados y 
apéndices de los edificios, como tanques de agua y otros equipos.

Cimentaciones - Las cimentaciones deben estar diseñadas para transmitir 
correctamente las cargas sísmicas al suelo.
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Creada a partir del compromiso en el Marco de acción de Hyogo y a la recomendación de la Organización 
de las Naciones Unidas (ONU) en 2010 debido al alto índice de desastres naturales ocurridos en el país 
a causa de amenazas geológicas, volcánicas, sísmicas, tsunami e hidrometerológicas, siendo la actividad 
sísmica con mayor índice de nivel, debido a que ocurrió un terremoto de una magnitud de 9,5° registrado 

mundialmente como el más grandes y de 8.8 Mw en 2010 causando 521 pérdidas humanas.

Territorialidad  en todos los niveles 
de gobierno.

Guía de Gestión Integral de riesgo 
de desastres.

Temporalidad  de lineamientos en 
los gobiernos

Reglamento de ChileReglamento de Chile

POLÍTICA NACIONAL PARA LA GESTIÓN DEL RIESGO DE DESASTRESPOLÍTICA NACIONAL PARA LA GESTIÓN DEL RIESGO DE DESASTRES

Nota. Elaboración propia, en base a la Ministerio del Interior y Seguridad Pública (2021).

Tabla 8.
Tabla de resumen de los aspectos relevantes de la PNGRD Chile.

Reducción del riesgo 
de desastre como 

prioridad nacional y 
local

PRIORIDAD PRINCIPIOS EJES ESTRATÉGICOS OBJETIVOS

Analizar el riesgo de 
desastre y aumentar la 

alerta temprana

Propiciar una 
cultura de seguridad 
y resiliencia a nivel 

nacional

Reducir las 
consecuencias y causas 

del riesgo

Fortalecer la 
preparación ante 

desastres y generar 
respuesta eficaz

- Gradualidad de metas y 
plazos.

- Seguridad mediante 
acciones.

- Prevención mediante 
mecanismos.

- Solidaridad de los 
ciudadanos

-Complementariedad entre 
las sinergias públicas y 
privadas

- Responsabilidad de los 
involucrados en el riesgo

- Sustentabilidad como 
instrumento de prevención 
y acción

Fortalecimiento 
institucional.

Sistema de Monitoreo y 
Alerta Temprana.

Cultura de prevención y 
auto aseguramiento.

Reducción de factores de 
Causa-Efecto del Riesgo.

Fortalecimiento de 
Preparación ante 

Desastres.

Presupuesto para la 
realización de acciones

Participación ciudadana. 

Creación de sistema 
estadístico de registro 

con representación 
espacial.

Fomento de la 
investigación de 

reducción de riesgos.

Desarrollo de mapas 
de riesgo, amenazas y  

vulnerabilidad.

Actualización de 
información de riesgos.
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LEY DE REASENTAMIENTO POBLACIONAL PARA ZONAS DE MUY ALTO RIESGO NO MITIGABLE - LEY DE REASENTAMIENTO POBLACIONAL PARA ZONAS DE MUY ALTO RIESGO NO MITIGABLE - 
LEY Nº 29869 (2012)LEY Nº 29869 (2012)

El objetivo primordial de la ley es la necesidad pública e interés nacional el reasentamiento poblacional 
de todas las personas ubicadas en zonas de muy alto riesgo no mitigable dentro del territorio nacional 
siendo asociada a los peligros naturales, socio naturales o por causas humanas que ponen en peligro la vida 

de los pobladores.

Proteger la vida y el bienestar 
público

Prevenir y disminuir los riesgos de 
desastres

Garantizar los derechos e intereses 
de la población de las zonas de riesgo

PRINCIPIOS PROCEDIMIENTOS

-Legalidad

-Sostenibilidad

-Igualdad

-Información

-Subsidiariedad

- Gradualidad de metas y plazos.

Estudio técnico  de la zona de estudio

Solicitud de reasentamiento poblacional  con los datos del grupo 
priorizado de pobladores a reasentar, los costos estimados y la 

identificación de la zona de acogida.

Se prioriza a los grupos poblacionales en condición de pobreza bajo la 
base del Sistema de Focalización de Hogares (SISFOH)

La zona de acogida tiene condiciones de seguridad frente al riesgo de 
desastre

Se debe prever nuevas viviendas con servicios básicos y mejores 
condiciones de seguridad frente al riesgo de desastre

Nota. Elaboración propia, en base a la Congreso de la República del Perú (2012).

Tabla 9.
Tabla de resumen de los aspectos relevantes de la LEY N° 29869
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LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE, LEY N° 31313LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE, LEY N° 31313

MODALIDADESMODALIDADES TIPOSTIPOS

REGLAMENTO DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIALREGLAMENTO DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL

ADQUISICIÓN DE VIVIENDA NUEVA

CONSTRUCCIÓN DE VIVIENDA

MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

VIVIENDAS PARA ARRENDAMIENTO

DERECHO REAL DE SUPERFICIE

Dirigido a todos 
los grupos 

poblacionales

Dirigidos a 
población 

con ingreso 
económicos bajos, 

especialmente 
a la población 
vulnerable por 

riesgo de desastre.

VISVIS VIS - PRIORIZADAVIS - PRIORIZADA

PARÁMETROS URBANOS PARÁMETROS URBANOS 

Conjunto residencial / conjunto de Conjunto residencial / conjunto de 
usos mixtosusos mixtos

Frente a calleFrente a calle Frente a parque o Av.Frente a parque o Av.

Área libre 50 %

Coeficiente de 
edificación 4.30

Altura máxima 
21.50

COEFICIENTE DE EDIFICACIÓN (CE)COEFICIENTE DE EDIFICACIÓN (CE)

Sugiere la cantidad de m2 
construíbles por cada m2 de suelo

CE= Altura de edificación x área CE= Altura de edificación x área 
construíbleconstruíble

Altura máxima de 
edificación 21.50

Área construíble 
respecto al suelo 50%
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Constitución, CHILE 2010
ELEMENTAL-Alejandro Aravena

3.3. REFERENTES ARQUITECTÓNICOS CONSTRUÍDOS3.3. REFERENTES ARQUITECTÓNICOS CONSTRUÍDOS
VILLA VERDE - VIVIENDA SOCIALVILLA VERDE - VIVIENDA SOCIAL

El proyecto se desarrolla bajo la empresa forestal Arauco y en el marco de la Política habitacional para los 
Fondos Solidarios de Vivienda I-II, con subvención de deuda cero y créditos con interés para trabajadores 
y contratistas que puedan acceder a su vivienda definitiva, planteado módulos con ampliación, un total 
de 9000 unidades de vivienda. Las unidades de viviendas se rigen bajo el principio de incrementalidad 
y concentración prioritaria, debido a reducir costos en la demanda de la gran cantidad de viviendas 

demandadas.

Unidades de viviendas:
Superficie incial= 57 m2.
Superficie final= 85 m2.

Figura 52.
VILLA VERDE-VIVIENDA SOCIAL

Nota: Adaptado de ArchDaily (2013).

CRECIMIENTO PROGRESIVOCRECIMIENTO PROGRESIVO

Figura 53.
Planteamiento de estrategias arquitectónicas de crecimiento progresivo.

Nota: Adaptado de ArchDaily (2013).

Construcción del 50% de 
la vivienda, permite que la 
familia nuclear se extienda a su 
conveniencia durante el tiempo.

FORMACIÓN DE SUBNÚCLEOS FORMACIÓN DE SUBNÚCLEOS 
FAMILIARESFAMILIARES

Cerramiento con paneles de 
madera sobre la estructura de 

soporte.
Planta libre con cerramiento 

lateral sin ornamento.

Posibilidad de ampliación.
Leyenda:

Planta típicas de módulos Elevación de viviendas

Ampliación futura de la vivienda.
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Espacios de futura expansión sin 
definición, para que las familias 
configuren sus espacios en función 

a sus necesidades.

Posibilidad de ampliar los espacios 
de la vivienda.

Las zonas sociales y de servicio 
son compartidas por toda la 
familia extensa para el ahorro y la 

convivencia.

Figura 54.
Planteamiento de estrategias espaciales en los módulos de vivienda.

Nota: Adaptado de ArchDaily (2013).

SUBDIVISIÓN DE LAS UNIDADES SUBDIVISIÓN DE LAS UNIDADES 
HABITACIONALESHABITACIONALES

CRECIMIENTO PROGRESIVOCRECIMIENTO PROGRESIVO

Leyenda:

Nivel 1 - planta inicial Nivel 1 - planta final Vista interior de la vivienda.

Ampliación de la vivienda.

ELEMENTOS LIVIANOSELEMENTOS LIVIANOS

Estructura de madera sobre 
cimientos de concreto armado, 
con cerramientos de reforzados 

con parante de aluminio.

Revestimiento de paneles con 
yeso-carton y fibrocemento y 
cubierta con láminas de aluminio 

y zinc.

Planta baja con mobiliarios 
pesados y planta alta con camas y 
roperos empotrados de melamina 

de poco peso.

Figura 55.
Planteamiento de estrategias arquitectónicas de crecimiento progresivo.

CRECIMIENTO PROGRESIVOCRECIMIENTO PROGRESIVO

Nota: Adaptado de ArchDaily (2013).
Estructura de soporte.

Leyenda:

Axonometría de unidad de vivienda Detalle constructivo. Elevación de fachadas

Mobiliarios pesados.
Mobiliarios livianos.

Nivel 1 Nivel 2
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Iquique, CHILE 2004
ELEMENTAL - Alejandro Aravena
QUINTA MONROYQUINTA MONROY

Figura 56.
Fachada de los módulos de viviendas de la Quinta Monroy.

Nota: Adaptado de Aravena (2007).

En el marco del programa Vivienda Social Dinámica sin Deuda se asignaron subsidios económicos a la 
sociedad más desfavorable, este programa consiste en la entrega de un subsidio por única vez y no está 
asociada a la deuda por la falta de capacidad de endeudamiento de los beneficiarios. En ese sentido, el 
subsidio solo permite la construcción de una vivienda de 30 m2, es por ello que el escaso monto obliga 
a los beneficiarios a ser ellos quienes complementen su vivienda a lo largo del tiempo con su propios 
recursos y además generen sus propias soluciones habitacionales en una vivienda digna. Bajo ese 
contexto, los proyectistas generan facilidades de operaciones de ampliación de la vivienda, la diversidad 
de conformaciones, gustos y sensibilidades de las distintas familias beneficiarias, localización y cercanía 
a las redes de oportunidades de trabajo, transporte, educación, salud, etc. conllevaron al diseño deuna 

nueva tipología de vivienda 

Unidades de viviendas:
Superficie incial= 30 m2.
Superficie final= 48 m2.

FLEXIBILIDAD ESPACIALFLEXIBILIDAD ESPACIAL

ESPACIOS MULTIFUNCIONALESESPACIOS MULTIFUNCIONALES

La configuración permite ampliar 
los espacios cuando se necesite.

Los espacios vacíos se utilizan 
como terraza o recreación de 

acuerdo a las familias.

Las unidades pueden configurarse 
de acuerdo a las necesidades de 

cada familia.

Figura 57.
Planteamiento de estrategias espaciales en los módulos de vivienda.

Nota: Adaptado de Aravena (2007).
Ampliación de vivienda.

Leyenda:

Elevación del los módulos de viviendas Sección de 1 módulo de vivienda

Vivienda independiente.Sentido de crecimiento
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El concepto nace en los 
llenos y vacíos de módulos de 

departamentos.

Planteamiento de módulos tipo 
departamentos, en el que se 

construye el 50 % de la misma.

Se otorga una parte construida a 
las familias con el fin de que ellos 

la completen en el tiempo.

Figura 58.
Planteamiento de la modulación arquitectónica.

Nota: Adaptado de Aravena (2007).

CRECIMIENTO PROGRESIVOCRECIMIENTO PROGRESIVO

SUBDIVISIÓN DE LAS UNIDADES SUBDIVISIÓN DE LAS UNIDADES 
HABITACIONALESHABITACIONALES

Módulo

Módulo
Módulo

Módulo

Vacío Vacío

Vacío Vacío
Tipo 2

Tipo 1

Tipo 2 Tipo 2

Tipo 1

Módulo Módulo Módulo

Módulo Módulo Módulo

Módulo

Módulos de vivienda.

Leyenda:

Planta típica de departamentos Alzado de espacios flexibles Elevación de fachadas

Vivienda independiente construida.

Vivienda independiente.
Vivienda independiente.
Vivienda independiente.

ELEMENTOS LIVIANOSELEMENTOS LIVIANOS

La vivienda puede generar 
subnúcleos con la división de 

departamentos por cada nivel.

Los siguientes niveles poseen 
servicios básicos y tienen ingresos 

desde la vía pública.

Se utilizan Placa de OSB para la 
siguiente etapa de disposición del 

crecimiento progresivo.

Figura 59.
Planteamiento de estrategias arquitectónicas de crecimiento progresivo.

FORMACIÓN DE SUBNÚCLEOS FORMACIÓN DE SUBNÚCLEOS 
FAMILIARESFAMILIARES

CRECIMIENTO PROGRESIVOCRECIMIENTO PROGRESIVO

Nota: Adaptado de Aravena (2007).

Primer Nivel Segundo Nivel

Tercer Nivel

D1

Detalle D1

Espacios construídos. Espacios de ampliación.

Leyenda:
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Madrid, España
ARANGUREN & GALLEGOS ARQUITECTOS
67 VIVIENDAS SOCIALES EN CARABANCHEL67 VIVIENDAS SOCIALES EN CARABANCHEL

Figura 60.
Fachada principal de 67 VIVIENDAS SOCIALES EN CARABANCHEL
Nota: Adaptado de Arquitectura Viva (2025).

El proyecto se coincibe a partir de la racionalización, normalización de la vivienda de precio ajustado y 
al aumento de complejidad de los requisitos de los proyectistas que exigen flexibilidad espacial de las 

viviendas.

Unidades de viviendas:
Superficie tipología 1 (2 dormitorios)= 50 m2.
Superficie tipología 2 (3 dormitorios)= 70 m2.
Superficie tipología 3 (4 dormitorios)= 150 m2.

Nota: Adaptado de Arquitectura Viva (2025).

FLEXIBILIDAD ESPACIALFLEXIBILIDAD ESPACIAL

Centralización de los cuartos de 
servicio y acceso para dar mayor 
amplitud a los dormitorios y áreas 

sociales.

Ritmo en la distribución de los 
dormitorios y sala de estar, para 
que posteriormente se amplíe el 

espacio.

Delimitación de espacios mediante 
desniveles para agrupar a una 

zona flexible.

Figura 61.
Planteamiento de estrategias espaciales en los módulos de vivienda.

ESPACIOS MULTIFUNCIONALESESPACIOS MULTIFUNCIONALES

Espacios flexibles

Leyenda:

Planta típicade bloque. Axonometría de sub bloque. Sección de espacios flexibles
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Nota: Adaptado de Arquitectura Viva (2025).

FLEXIBILIDAD ESPACIALFLEXIBILIDAD ESPACIAL

DIVISIONES MÓVILESDIVISIONES MÓVILES

Se emplean paneles movibles para 
dar mayor amplitud espacial al 

dormitorio y sala de estar.

Se utiliza placas de madera 
como revestimiento en los 
paneles movibles para su fácil 

maniobrabilidad.

Sistema de ventanas corredizas de 
aluminio con correderas metálicas 
para intercalar el cierre de vanos 

en las fachadas.

Figura 62.
Planteamiento de estrategias espaciales en los módulos de vivienda.

Espacios flexibles Paneles movibles

Leyenda:

Planta típica de departamentos Sección de espacios flexibles Elevación de fachadas

Protección corrediza en ventanas
Nota: Adaptado de Arquitectura Viva (2025).

FLEXIBILIDAD ESPACIALFLEXIBILIDAD ESPACIAL

MOBILIARIOS MULTIFUNCIONALESMOBILIARIOS MULTIFUNCIONALES

Se emplean aberturas internas 
debajo de los pasillos para esconder 

los muebles temporalmente.

Las aberturas se ubican debajo de 
muebles empotrados, precisando 

mejor el espacio.

Se utilizan muebles movibles  con 
estructuras rígidas como cama, 
sillones, sillas y mesas de fierro 

galvanizado.

Figura 63.
Planteamiento de estrategias espaciales en los módulos de vivienda.

Áreas de aberturas internas.

Leyenda:

Planta típica de departamentos Axonometría de departamentos Vista de mobiliario movible 



149 150

Los Olivos, Lima, Perú 1969
Autores varios (Peter Land, director), tipología James Stirling.

PREVIPREVI

Figura 64.
VIVIENDA SOCIAL EN FRANCIA
Nota: Adaptado de Martínez & Rivera (s.f.).

Según Kahatt (2024) el Proyecto Experimental de Vivienda (PREVI) Lima fue una iniciativa del gobierno 
peruano que se llevó a cabo entre 1966 y 1975, con el objetivo de responder con alternativas 
arquitectónicas y urbanas a la alta demanda de vivienda de bajo costo. Para el diseño del proyecto 
en un terreno de 30 hectáreas se implantaron viviendas progresivas de alrededor de 1500 unidades 
habitacionales, con espacios públicos, equipamientos y servicios.  Las viviendas se articularon bajo el 

concepto de “casa que crece” para responder a las necesidades de las familia a largo tiempo.

Unidades de viviendas:
Superficie fase 1= 81 m2.
Superficie fase 2= 91 m2.
Superficie fase 3= 106 m2.
Superficie fase 4 tipo 1 (1 vivienda - 2 niveles)= 111 m2.
Superficie fase 4 tipo 2 (1 vivienda - 1 nivel)= 106 m2.
Superficie fase 4 tipo 3 (1 vivienda - 2 niveles)= 111 m2.

FLEXIBILIDAD ESPACIALFLEXIBILIDAD ESPACIAL

ESPACIOS FLEXIBLESESPACIOS FLEXIBLES

Otra opción dentro de la misma 
vivienda es: 4 dormitorios, 1 
SS.HH., 1 lavandería, 1 cocina, 1 
comedor, 1 sala de estar y 1 sala 

familiar.

Figura 65.
Planteamiento de flexibilidad espacial en el primer nivel de vivienda.

Nota: Elaboración propia en base a Martínez & Rivera (s.f.).

El proyecto plantea 2 ingresos 
para 2 viviendas en 2 niveles para 
cada familia y alrededor de un 
patio central: 4 dormitorios, 1 
SS.HH., 1 lavandería, 1 cocina, 1 

comedor y 1 sala de estar. 

Otra opción dentro de la misma 
vivienda es: 2 dormitorios, 1 
SS.HH., 1 lavandería, 1 cocina, 
1 comedor, 1 sala de estar y 1 
ambiente productivo (tienda, 

oficina, taller u otro uso).

Muros fijos y de soporte. Áreas de vivienda Área productiva (comercio , etc).

Leyenda:

Primer Nivel Primer Nivel Primer Nivel
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SUBDIVISIÓN DE LAS UNIDADES SUBDIVISIÓN DE LAS UNIDADES 
HABITACIONALESHABITACIONALES

Figura 66.
Fases de crecimiento progresivo de la vivienda.

En la fase 1, se entrega una 
vivienda elemental: 2 dormitorios, 
1 SS.HH., 1 escalera, 1 lavandería y 

1 cocina-comedor-sala.

Luego la familia es responsable 
de complementar su vivienda 

adicionando 1 dormitorio.

Además tiene la posibilidad de 
adicionar ambientes de acuerdo 
a sus necesidades ya sea tiendas, 
talleres básicos, oficinas u otros 

ambientes.

CRECIMIENTO PROGRESIVOCRECIMIENTO PROGRESIVO

Muros fijos y de soporte. Adición de ambientes Áreas verdes.

Leyenda:

Fase 1 - Nivel 1 Fase 2 - Nivel 1 Fase 3 - Nivel 1

Nota: Elaboración propia en base a Martínez & Rivera (s.f.).

FORMACIÓN DE SUBNÚCLEOS FORMACIÓN DE SUBNÚCLEOS 
FAMILIARESFAMILIARES

La fase 4 es la fase final de la 
vivienda, la cual puede terminar 
siendo 1 vivienda de 2-3 niveles 
con un comercio local que sustente 

la economía familiar.

Otra tipología, presenta 2 
viviendas, en un mismo lote que 
puede agrupar a una familia 

extensiva.

Esta tipología de 2 viviendas 
consiste en, la primera vivienda 
ocupa el primer nivel y la segunda 
vivienda ocupa el ingreso, escalera, 

segundo y tercer nivel.
Figura 67.
Planteamiento de estrategias espaciales en los módulos de vivienda.

CRECIMIENTO PROGRESIVOCRECIMIENTO PROGRESIVO

Ambiente productivo. Adición de segunda vivienda. Áreas verdes.

Leyenda:

Fase 4 - 1 vivenda Fase 4 - 2 viviendas Fase 4 - 2 viviendas

Nota: Elaboración propia en base a Martínez & Rivera (s.f.).
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RIESGO 
AMBIENTAL

HÁBITAT 
DEGRADADO

CONDICIÓN 
DEL ENTORNO 

INMEDIATO

VULNERABILIDADVULNERABILIDAD

PELIGROSIDAD 
SÍSMICA

VULNERABILIDAD 
SÍSMICA

EXPOSICIÓN 
SÍSMICA

DESASTRE NATURALDESASTRE NATURAL

POBLACIÓN 
EXPUESTA

FRAGILIDAD POBLACIÓN SIN
RESILIENCIA

ALTAMENTE VULNERABLEALTAMENTE VULNERABLE

ARQUITECTURA Y DESASTRES NATU-ARQUITECTURA Y DESASTRES NATU-
RALES: MEDIDAS PARA MITIGAR EL RALES: MEDIDAS PARA MITIGAR EL 
RIESGO SÍSMICO Y DE INUNDACIÓNRIESGO SÍSMICO Y DE INUNDACIÓN

LA VULNERABILIDAD URBANA Y SU LA VULNERABILIDAD URBANA Y SU 
CARACTERIZACIÓN SOCIO-ESPACIALCARACTERIZACIÓN SOCIO-ESPACIAL

MANUAL PARA LA EVALUACIÓN DEL MANUAL PARA LA EVALUACIÓN DEL 
RIESGO POR SISMOSRIESGO POR SISMOS

De Angellis (2015) De Angellis (2015) infiere que las 
actividades humanas se realizan 
en zonas con alta probabilidad de 

desastre.

Ochoa & Guzmán (2020)Ochoa & Guzmán (2020) 
menciona que los soportes 

físicos de las personas permiten 
enfrentar los desafíos de riesgo.

CENEPRED (2015)CENEPRED (2015) plantea la 
evaluación de la vulnerabilidad 
física frente al riesgo de desastre 

por sismo.

SÍNTESIS DE MARCO TEÓRICO Y ANTECEDENTESSÍNTESIS DE MARCO TEÓRICO Y ANTECEDENTES

Plan NacionalPlan Nacional

FONDO DE LA VIVIENDA FONDO DE LA VIVIENDA 
POPULARPOPULAR

Plan Local de ViviendaPlan Local de Vivienda

Programa 
de Vivienda 

Nueva

Programa de 
Densificación

EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN EL EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN EL 
PERÚ, RETOS Y PERSPECTIVASPERÚ, RETOS Y PERSPECTIVAS

Quispe (2005) Quispe (2005) el Fondo Mivivienda 
prevé disposición de viviendas a 
aquellas personas con disminuida 
participación en el mercado 

inmobiliario.

DENSIFICACIÓNDENSIFICACIÓN

Crecimiento 
progresivo 

de la 
vivienda

Flexibilidad 
espacial 

conforme la 
vivienda se 
consolida

Auto 
construcción 
inicial y en el 
proceso de 

consolidación  de 
la vivienda

SUELO Y CIELO DE LA CIUDAD SUELO Y CIELO DE LA CIUDAD 
POPULARPOPULAR

Tokeshi (1999) Tokeshi (1999) Las 
experiencias familiares generan 
un planteamiento de diseño 
de crecimiento progresivo, crecimiento progresivo, 
la adaptabilidad en la la adaptabilidad en la 
economía familiar cambiante y economía familiar cambiante y 

constructivamente posibleconstructivamente posible.

Vivienda PopularVivienda Popular

Consolidación de la vivienda en 
procesos largos

EL DISEÑO DE LA VIVIENDA DE IN-EL DISEÑO DE LA VIVIENDA DE IN-
TERÉS SOCIAL: LA SATISFACCIÓN DE TERÉS SOCIAL: LA SATISFACCIÓN DE 
LAS NECESIDADES Y EXPECTATIVAS LAS NECESIDADES Y EXPECTATIVAS 

DEL USUARIODEL USUARIO

Pérez (2016) Pérez (2016) La VIS responde a 
las familias cuando se proponen 
tecnologías constructivas, 
flexibilidad espacial y alternativas 
de crecimiento progresivo de la 

vivienda.

DENSIFICACIÓNDENSIFICACIÓN

Flexibilidad 
espacial con 
el mínimo 

recurso

Crecimiento 
progresivo de 

la vivienda: 
semilla, cáscara, 

soporte y 
mejorable

Tecnologías 
constructivas 
que favorecen 
a la evolución 
de la vivienda

VISVIS

Forma de habitar la vivienda en su 
proceso de consolidación

Programa de  
Mejoramiento 

de la
Vivienda
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VULNERABILIDAD:VULNERABILIDAD: Son componentes con características 
heterogéneas que conllevan a un riesgo.

AMENAZA:AMENAZA: Eventos sísmicos, deslizamiento de talud, 
licuefacción de tierra y falta de acceso a servicios 

básicos

RIESGO:RIESGO: El riesgo es la probabilidad de daño o pérdida.

SISMO: SISMO: Según CENEPRED (2017), menciona que es el 
movimiento de la superficie causado por la ruptura de 
las o roce de las capas internas de la tierra, liberando 
energía en forma de ondas sísmicas. De acuerdo a ello 
se generan parámetros que tipifican y/o caracterizan el 

sismo:

RIESGO DE DESASTRE POR SISMORIESGO DE DESASTRE POR SISMO VULNERABILIDADVULNERABILIDAD

Según CENEPRED (2017), menciona que es la 
vulnerabilidad es la susceptibilidad de las personas, 
los elementos, las unidades productoras de servicio 
(infraestructura) y las actividades socioeconómicas 
a sufrir algún tipo de daño a causa de un peligro o 

amenaza. 

De Angellis (2015) menciona que la vulnerabilidad 
sísmica es un valor de clasificación que se le 
otorga a una determinada estructura en un 
rango de altamente vulnerable a nada vulnerable 
ante el movimiento sísmico, entendiendo que el 
movimiento es variable a la duración y la magnitud 

con la que se expone.

VULNERABILIDAD SÍSMICAVULNERABILIDAD SÍSMICA

Vulnerabilidad en entornos urbanosVulnerabilidad en entornos urbanos

Vulnerabilidad física de las edificacionesVulnerabilidad física de las edificaciones

SÍNTESIS DE MARCO TEÓRICO Y ANTECEDENTESSÍNTESIS DE MARCO TEÓRICO Y ANTECEDENTES

La vivienda popular se concibe por la agrupación La vivienda popular se concibe por la agrupación 
familiar y que con el tiempo se va densificando, familiar y que con el tiempo se va densificando, 

generando un crecimiento progresivo de la familia generando un crecimiento progresivo de la familia 
en la búsqueda de espacios propios y que conllevan en la búsqueda de espacios propios y que conllevan 

a la autogestión de la construcción horizontal y/o a la autogestión de la construcción horizontal y/o 
vertical encontrando distintas funciones integrando la vertical encontrando distintas funciones integrando la 

flexibilidad espacialflexibilidad espacial

Según Torres (1951), Tokeshi (1999), Del Carmen 
(2004), Chardón (2010),  Maria (2015) & Lambert 

(2021) mencionan que:

VIVIENDA POPULARVIVIENDA POPULAR

Según CENEPRED (2017), menciona que  son 
las condiciones específicas de infraestructura y 
ubicación de la comunidad, centro poblado o sector 
que pueden sufrir los efectos de daños y pérdidas 

por acción del peligro sísmico.

VULNERABILIDAD SÍSMICA FÍSICAVULNERABILIDAD SÍSMICA FÍSICA

EXPOSICIÓN FÍSICAEXPOSICIÓN FÍSICA

RESILIENCIA FÍSICARESILIENCIA FÍSICA

FRAGILIDAD FÍSICAFRAGILIDAD FÍSICA

FACTORES DE LA VULNERABILIDAD FÍSICAFACTORES DE LA VULNERABILIDAD FÍSICA



157 158

SÍNTESIS DEL MARCO NORMATIVOSÍNTESIS DEL MARCO NORMATIVO

Es un marco legal que promueve la identificación 
de las zonas de riesgo y la prevención del riesgo de 

desastre bajo el instrumento de acción:

POLÍTICA NACIONAL DE GESTIÓN DE RIESGO DE POLÍTICA NACIONAL DE GESTIÓN DE RIESGO DE 
DESASTREDESASTRE

PLAN NACIONAL DE GESTIÓN DEL RIESGO DE PLAN NACIONAL DE GESTIÓN DEL RIESGO DE 
DESASTREDESASTRE

Es un instrumento que sugiere reasentar 
las zonas de riesgo no mitigable bajo la 
identificación y evaluación de riesgo de 

desastre.

REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONESREGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES

LEY DE REASENTAMIENTO POBLACIONAL PARA LEY DE REASENTAMIENTO POBLACIONAL PARA 
ZONAS DE MUY ALTO RIESGO NO MITIGABLE - ZONAS DE MUY ALTO RIESGO NO MITIGABLE - 

LEY N° 29869LEY N° 29869

REGLAMENTO DE VIVIENDA DE INTERÉS REGLAMENTO DE VIVIENDA DE INTERÉS 
SOCIAL BAJO LA LEY DE DESARROLLO URBANO SOCIAL BAJO LA LEY DE DESARROLLO URBANO 

SOSTENIBLESOSTENIBLE

Enfatiza el reasentamiento poblacional de zonas 
de muy alto riesgo no mitigable priorizando a la 

población en condición de pobreza.

Se plantea como proyecto la VIS debido a la 
tipología de vivienda, enfocada especialmente 

a la población en condición de pobreza y 
vulnerable por riesgo de desastre.

Es un manual de diseño y construcción de 
apoyo técnico para el proyecto respecto a las 
dimensiones mínimas y espacios requeridos.
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SÍNTESIS DE LOS REFERENTES ARQUITECTÓNICOS CONSTRUÍDOSSÍNTESIS DE LOS REFERENTES ARQUITECTÓNICOS CONSTRUÍDOS

FLEXIBILIDAD ESPACIALFLEXIBILIDAD ESPACIAL

CRECIMIENTO PROGRESIVOCRECIMIENTO PROGRESIVO

ESPACIOS FLEXIBLESESPACIOS FLEXIBLES

DIVISIONES MÓVILESDIVISIONES MÓVILES

MOBILIARIOS MULTIFUNCIONALESMOBILIARIOS MULTIFUNCIONALES

FORMACIÓN DE SUBNÚCLEOS FORMACIÓN DE SUBNÚCLEOS 
FAMILIARESFAMILIARES

SUBDIVISIÓN DE LAS UNIDADES SUBDIVISIÓN DE LAS UNIDADES 
HABITACIONALESHABITACIONALES

ELEMENTOS LIVIANOSELEMENTOS LIVIANOS

VILLA VERDEVILLA VERDE

Construcción del 50% de la vivienda.

Espacios de futura expansión sin 
definición, zonas sociales y de servicio 

compartidas

Revestimiento de paneles con yeso-
carton y fibrocemento, mobiliarios 

pesados en planta baja

QUINTA MONROYQUINTA MONROY 67 VIVIENDAS SOCIALES EN 67 VIVIENDAS SOCIALES EN 
CARABANCHELCARABANCHEL PREVI, LimaPREVI, Lima

Primer nivel módulo 1, segundo y 
tercer nivel módulo 2.

Estructura de soporte y fija, con tres 
opciones funcionales de 1 misma 

vivienda.

Ingreso y escalera con 
posibilidad de separación de la 

vivienda del primer nivel para el 
crecimiento vertical.

Servicios básicos permiten la 
ampliación del primer nivel como 
módulo al igual que el segundo y 

tercero.

Se utilizan Placa de OSB para la 
siguiente etapa de disposición del 

crecimiento progresivo.

Centralización de los cuartos de 
servicio y acceso, desniveles para 

agrupar a zonas flexibles.

Paneles movibles y sistema de 
ventanas corredizas de aluminio con 

correderas metálicas.

Muebles movibles  con estructuras 
rigidas para esconder en aberturas.

Construcción en fases de la 
vivienda con posibilidad de fácil 

adición de ambientes (dormitorios, 
tienda, etc).

Vacíos funcionan como terraza, 
recreación o ampliación de los 

departamentos.
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VIVIENDA POPULARVIVIENDA POPULAR

FLEXIBILIDAD ESPACIAL

CRECIMIENTO PROGRESIVO DE LA VIVIENDA

AUTO CONSTRUCCIÓN

El grupo familiar construye su vivienda desde el inicio 
de ocupación hasta la consolidación de la vivienda, algu-
nas veces adaptándose al entorno con sistemas estructu-
rales tradicionales accesibles y con diversas tecnologías 

constructivas.

El grupo familiar deja espacios neutros que es utilizado 
para múltiples funciones a su vez divididas por divisiones 
móviles y equipadas con mobiliarios multifuncionales que 
ayudan a generar complementariedad con otros espacios.

Cuando el grupo familiar es demasiado grande se forman 
subnúcleos familiares dentro de la vivienda, conllevando 
a su vez a la subdivisión de los espacios habitacionales 

mediante elementos livianos temporalmente.

Según el PLANAGERD (2022-2030), se debe reasentar zonas de riesgo no mitigable y que según la Ley 
Reasentamiento Poblacional - Ley N° 29869 se debe priorizar a la población en condición de pobreza. 

Además, el Reglamento de Vivivienda de Interés Social está enfocada primordialmente en este tipo de 
población (en condición de pobreza y vulnerable por riesgo de desastre).

DEFINICIÓN DE LA TIPOLOGÍADEFINICIÓN DE LA TIPOLOGÍA
3.4. RESULTADOS3.4. RESULTADOS

VIVIENDA DE INTERÉS SOCIALVIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL

FLEXIBILIDAD ESPACIAL

CRECIMIENTO PROGRESIVO DE LA VIVIENDA

AUTO CONSTRUCCIÓN
La adaptabilidad al entorno, sistemas estructurales tra-
dicionales y las tecnologías constructivas y materialidad 

fortalecen la densificación poblacional en la vivienda.

Los espacios neutros, las divisiones móviles y los mobi-
liarios multifuncionales fortalecen la forma de habitar de 

las familias.

La formación de subnúcleos familiares, la subdivisión de 
las unidades habitacionales y los elementos livianos for-
talecen la forma de habitar y la densificación poblacional 

en la vivienda.

Por lo tanto, se plantea diseñar un Conjunto Habitacional de unidades de VIVIENDAS DE INTERÉS SOCIAL 
(de densidad media) CON ESTRATEGIAS ARQUITECTÓNICAS DE LA VIVIENDA POPULAR 
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AUTO AUTO 
CONSTRUCCIÓNCONSTRUCCIÓN

ADAPTACIÓN AL ENTORNOADAPTACIÓN AL ENTORNO

SISTEMA ESTRUCTURAL SISTEMA ESTRUCTURAL 
TRADICIONALTRADICIONAL

TECNOLOGÍA CONSTRUCTIVA Y TECNOLOGÍA CONSTRUCTIVA Y 
MATERIALIDADMATERIALIDAD

FLEXIBILIDAD FLEXIBILIDAD 
ESPACIALESPACIAL

CRECIMIENTO CRECIMIENTO 
PROGRESIVOPROGRESIVO

ESPACIOS FLEXIBLESESPACIOS FLEXIBLES

DIVISIONES MÓVILESDIVISIONES MÓVILES

MOBILIARIOS MOBILIARIOS 
MULTIFUNCIONALESMULTIFUNCIONALES

FORMACIÓN DE SUBNÚCLEOS FORMACIÓN DE SUBNÚCLEOS 
FAMILIARESFAMILIARES

SUBDIVISIÓN DE LAS UNIDADES SUBDIVISIÓN DE LAS UNIDADES 
HABITACIONALESHABITACIONALES

ELEMENTOS LIVIANOSELEMENTOS LIVIANOS

Determinación de estrategias arquitectónicasDeterminación de estrategias arquitectónicas

VIVIENDA POPULARVIVIENDA POPULAR

Uso de sistemas estructurales tradicionales de madera y la-
drillo para la fácil adquisición.

El uso de drywall como tecnología constructiva para su rápi-
da configuración del espacio.

Espacios intermedios para la conexión con el exterior.

Aumento de dormitorios en el tiempo para albergar mayor 
número de miembros de la familia.

Uso de elementos livianos como el cerramiento de madera 
o drywall.

Espacio vacío para uso como almacén o taller.

REFERENTE ARQUITECTÓNICO CONSTRUÍDOREFERENTE ARQUITECTÓNICO CONSTRUÍDO ESTRATEGIAS ESTRATEGIAS 
ARQUITECTÓNICAS PARA LA NUEVA VISARQUITECTÓNICAS PARA LA NUEVA VIS

Construcción del 50% de la vivienda.

Espacios de futura expansión sin definición, zonas sociales y de servicio 
compartidas

Revestimiento de paneles con yeso-carton y fibrocemento para la rápida 
configuración del espacio con la finalidad de crecer en el tiempo.

Centralización de los cuartos de servicio y acceso, desniveles para agrupar 
a zonas flexibles.

Paneles movibles y sistema de ventanas corredizas de aluminio con 
correderas metálicas.

Muebles movibles para ser escondidos en aberturas internas del pasillo o 
armario.

Uso de sistemas estructurales tradicionales de madera y ladrillo 
para la fácil adquisición.

Uso de sistema en seco para la fácil configuración del espacio inte-
rior y crecimiento progresivo de la vivienda.

Espacios intermedios para la conexión con el exterior.

Centralización de los cuartos de servicio y acceso para agrupar a 
zonas flexibles y espaciós vacíos para el uso espontáneo requerido 

Paneles movibles y sistema de ventanas corredizas de aluminio con 
correderas metálicas.

Utilización de muebles movibles para ser escondidos en aberturas 
internas del pasillo o armario.

Construcción del 50% de la vivienda.

Espacios de futura expansión sin definición, zonas sociales y de 
servicio compartidas.

Revestimiento de paneles con yeso-carton y fibrocemento para la 
rápida configuración del espacio con la finalidad de crecer en el 

Uso de sistema en seco para la fácil configuración del espacio interior y 
crecimiento progresivo de la vivienda.
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LINEAMIENTOS DE DISEÑOLINEAMIENTOS DE DISEÑO
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CONSIDERACIONES GENERALES: VILLA EL SALVADORCONSIDERACIONES GENERALES: VILLA EL SALVADOR

En el informe técnico de CENEPRED (2023) del Plan de Prevención y Reducción del Riesgo del distrito 
de Villa el Salvador 2023-2026, presenta un mapa de IDENTIFICACIÓN DE ZONAS CRÍTICAS POR PELIGRO 
DE SISMO, concluyendo que Villa el Salvador se encuentra ubicado en una zona altamente VULNERABLE, 
debido al tipo de suelo que posee, afectando a 470,000 personas y 109,000 viviendas contemplando 
todos los tipos de materiales de construcción de la zona, como se observa en la siguiente imagen.

CONSIDERACIONES GENERALES: LOMO DE CORVINACONSIDERACIONES GENERALES: LOMO DE CORVINA

Lomo de Corvina se describe como una gran duna caracterizada por tener un suelo de poca resistencia y 
determinada según la unidad litoestatigráfica como depósitos holeocénicos eólicos, expuesta a licuefacción 
de tierra, arenamientos y deslizamiento; además, en el plano de zonificación del Instituto Metropolitano 
de Planificación en su última actualización, expresa mediante el plano que parte de la zona denominada 
Lomo de Corvina se encuentra clasificado como: ZONA INTANGIBLE POR RIESGO FÍSICO, SINAGERD (2015) 
menciona que una zona intangible por riesgo físico es un área delimitada en la cual, debido a la presencia 
de amenazas naturales o factores que comprometen la seguridad, se prohibe o restringe cualquier tipo de se prohibe o restringe cualquier tipo de 

actividad humanaactividad humana. 

4.1. EL LUGAR Y ELECCIÓN DEL TERRENO4.1. EL LUGAR Y ELECCIÓN DEL TERRENO ELECCIÓN DEL TERRENOELECCIÓN DEL TERRENO

OPCIÓN 1

OPCIÓN 1

OPCIÓN 2

OPCIÓN 3

OPCIÓN 2

OPCIÓN 3

Figura 68.
Mapa de ubicación de terrenos prospectivos.

Nota: Adaptado del plano de zonificación del IMP (2025).

Límite distrital

Leyenda:

Límite ZRE - 
Pantanos de Villa

Zona de estudio
Área específica
Terrenos

0,80,60,40,2 1,0 Km0

Límite industrial

6040200 80 m

6040200 80 m

6040200 80 m
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RESUMEN DE LA ELECCIÓN DEL TERRENO RESUMEN DE LA ELECCIÓN DEL TERRENO 
CRITERIOS GENERALESCRITERIOS GENERALES

LOCALIDAD INFRAESTRUCTURA OPC. 
1

OPC. 
2

OPC. 
3V.E.S/LIMA/PERÚ VIVIENDAS 

CRITERIO 
CALIFICACIÓN

DIRECCIÓN Y 
SUPERFICIE

Av. Separadora Industrial intersección con Av, Juan Velazco Alvarado x
Jr. Jose Carlos Mariategui intersección con Calle 55 x
Av. Pachacutec intersección con Av. Universitaria x

6=CUMPLE
3=PARCIAL

0=NO CUMPLE
UBICACIÓN

El terreno se encuentra ubicado en una zona segura 0 6 6

El terreno se encuentra cerca a sistemas viales locales 6 3 6

6 8 12
 

6=CUMPLE
3=PARCIAL

0=NO CUMPLE

CONEXIÓN CON 
EL CENTRO 

URBANO

El terreno está alejado de fuentes de ruidos y contaminación de residudos sólidos 3 6 6

Se encuentra cerca a la zona de centro urbano 6 3 3

6 9 9

6=CUMPLE
3=PARCIAL

0=NO CUMPLE
TIPOLOGÍA DEL 

SUELO
El tipo de suelo es granular o arcilloso 6 3 3

El tipo de suelo es rocoso y con grava 0 6 6

6 9 9

Nota. Elaboración propia.

Tabla 10.
Tabla de resumen puntaje para criterios generales. LOCALIDAD INFRAESTRUCTURA OPC. 

1
OPC. 

2
OPC. 

3V.E.S/LIMA/PERÚ VIVIENDAS 

6=CUMPLE
3=PARCIAL

0=NO CUMPLE

VULNERABILIDAD 
FÍSICA DE LAS 

CONSTRUCCIONES 
DEL ENTORNO 

Las condiciones de edificaciones cercanas no presentan deterioro 3 3 5
El material predomianante de edificaciones cercanas son de ladrillo o bloque de 

cemento 3 4 3

Las edificaciones existentes cercanas son menores a 10 años 6 3 4
El número de piso de las edificaciones cercanas son menores a 2 pisos 4 3 3

La pendiente del terreno es menor al 10 % 3 2 0
Riesgo bajo de sufrir el encadenamiento de desastres frente al sismo 1 3 4

20 18 19

6=CUMPLE
3=PARCIAL

0=NO CUMPLE

EXPOSICIÓN 
FÍSICA AL RIESGO 
DE DESASTRE POR 

SISMO

Nivel alto 0 6 6
Nivel moderado 3 6 6

Nivel leve 0 6 6
3 18 18

6=CUMPLE
3=PARCIAL

0=NO CUMPLE
MEDIDAS DE 
SEGURIDAD Las obras de mitigación para subsanar riesgos de desastres son mínimas 1 1 3

1 1 3

6=CUMPLE
3=PARCIAL

0=NO CUMPLE
USOS DEL SUELO

Existe diversidad de uso en el entorno inmediato 3 6 6
Existe uso mixto en las viviendas del entorno 6 6 6

Existe compatibilidad de uso del entorno en relación a la tipología del proyecto 6 3 4
15 15 16

LINEAMIENTOS PROPUESTALINEAMIENTOS PROPUESTA

Nota. Elaboración propia.

Tabla 11.
Tabla de resumen puntaje para lineamientos propuesta
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LOCALIDAD INFRAESTRUCTURA OPC. 
1

OPC. 
2

OPC. 
3V.E.S/LIMA/PERÚ VIVIENDAS 

6=CUMPLE
3=PARCIAL

0=NO CUMPLE
ASPECTO SOCIO-

AMBIENTAL

 La construcción no afecta a la biodiversidad 4 3 3
Los bienes de valor patrimonial se encuentran fuera del terreno 6 3 3

El terreno se encuentra libre de ocupantes que viven permanentemente 6 6 6
16 12 12

6=CUMPLE
3=PARCIAL

0=NO CUMPLE
ANÁLISIS LEGAL

Cuenta con título de propiedad a nombre del contratante 3 6 6
Cuenta con registros y documentación legal actualizada 3 6 6

Se encuentra libre y disponible para el inicio de la construcción 6 3 3
12 15 15

6=CUMPLE
3=PARCIAL

0=NO CUMPLE
ANÁLISIS 

NORMATIVO

Existe normativa específica del terreno 3 6 6
El uso del suelo permite la construcción de la infrestructura 6 3 3

No se ubica en una zona de protección urbanistica que condicione el diseño 6 3 3
 Cuenta con espacio suficiente para construir estacionamientos 6 3 6

21 15 18

TOTAL 106 120 131

CRITERIOS COMPLEMENTARIOSCRITERIOS COMPLEMENTARIOS

Nota. Elaboración propia.

Tabla 12.
Tabla de resumen puntaje para criterios complementarios.
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CRITERIOS GENERALESCRITERIOS GENERALES

OPCIÓN 1OPCIÓN 1 OPCIÓN 2OPCIÓN 2

-El terreno se encuentra en la 
clasificación de zona de riesgo 
MEDIO de acuerdo con CENEPRED.
-El terreno colinda con una vía 
colectora por el norte y con vías 

locales.
-El terreno se encuentra en la 
localización definida, sin embargo 
según la Búsqueda Catastral de 
Predios Urbanos en el Portal de 
Geollaqta de Cofopri se vio que 
existen 3 lotes dentro del terreno a 

elegir.

Figura 69.
Mapa de localización del terreno 1.

Nota: Adaptado de IMP (2025).

6040200 80 m

Figura 70.
Mapa de localización del terreno 2.

Nota: Adaptado de IMP (2025).

6040200 80 m

1. UBICACIÓN1. UBICACIÓN

-El terreno se encuentra en la 
clasificación de zona de riesgo BAJO 

de acuerdo con CENEPRED.
-El terreno colinda con una vía 
arterial por el norte y con vías 

locales.
-El terreno se encuentra en la 
localización definida, y no hay 
conflicto con otros terrenos según 
la Búsqueda Catastral de Predios 
Urbanos en el Portal de Geollaqta 

de Cofopri.

OPCIÓN 3OPCIÓN 3

-El terreno se encuentra en la 
clasificación de zona de riesgo BAJO 

de acuerdo con CENEPRED.
-El terreno colinda con una vía 
arterial por el norte, por el oeste 
con una vía colectora y con vías 

locales.
-El terreno se encuentra en la 
localización definida, y no hay 
conflicto con otros terrenos según 
la Búsqueda Catastral de Predios 
Urbanos en el Portal de Geollaqta 

de Cofopri.

6040200 80 m

Figura 71.
Mapa de localización del terreno 3.

Nota: Adaptado de IMP (2025).
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2. CONEXIÓN CON EL CENTRO URBANO2. CONEXIÓN CON EL CENTRO URBANO

-El terreno se encuentra en la zona 
periférica del distrito de VES.

-El terreno se ubica cerca de las 
zonas industriales y terminales 
privados de buses públicos, por lo 

que existe contaminación.
-El terreno se encuentra a 2.7 km de 
distancia de la laguna de oxidación 
del Parque Zonal Huascar, por lo 

que no afecta.
-El terreno se encuentra 
relativamente alejado del centro 

urbano.

OPCIÓN 1OPCIÓN 1 OPCIÓN 2OPCIÓN 2
Figura 72.
Mapa de conexión del terreno 1.

Nota: Adaptado de Google Earth (2025).

Figura 73.
Mapa de conexión del terreno 2.

Nota: Adaptado de Google Earth (2025).

-El terreno se encuentra en la zona 
periférica del distrito de VES y Villa 

María del Triunfo.
-El terreno se ubica en una zona 

residencial.
-El terreno se encuentra a 0.8 km de 
distancia de la laguna de oxidación 
del Parque Zonal Huascar, por lo 
que podría verse afectado por la 

contaminación sensorial.
-El terreno se encuentra 
relativamente alejado del centro 

urbano.

-El terreno se encuentra en la zona 
periférica del distrito de VES y Villa 

María del Triunfo.
-El terreno se ubica en una zona 

residencial.
-El terreno se encuentra a 0.81 
km de distancia de la laguna de 
oxidación del Parque Zonal Huascar, 
por lo que podría verse afectado 

por la contaminación sensorial.
-El terreno se encuentra 
relativamente alejado del centro 

urbano.

OPCIÓN 3OPCIÓN 3
Figura 74.
Mapa de conexión del terreno 3.

Nota: Adaptado de Google Earth (2025).
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-El terreno presenta un tipo de suelo 
granular con presencia de arena 

eólica media densa 
-No presenta suelos de afloramiento 
rocoso, por lo que tiene la 
clasificación de zona sísmica de 

riesgo moderado.

3. TIPOLOGÍA DEL SUELO3. TIPOLOGÍA DEL SUELO

OPCIÓN 1OPCIÓN 1 OPCIÓN 2OPCIÓN 2
Figura 75.
Mapa de tipología de suelo del terreno 1.

Nota: Adaptado de IMP (2025).

Figura 76.
Mapa de tipología de suelo del terreno 2.

Nota: Adaptado de IMP (2025).

-El terreno presenta un tipo de 
suelo de afloramiento rocoso sano 

y/o fractura
-Por lo que tiene la clasificación de 

zona sísmica de riesgo bajo.

-El terreno presenta un tipo de 
suelo de afloramiento rocoso sano 

y/o fractura.
-Por lo que tiene la clasificación de 

zona sísmica de riesgo bajo.

OPCIÓN 3OPCIÓN 3
Figura 77.
Mapa de tipología de suelo del terreno 3.

Nota: Adaptado de IMP (2025).
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LINEAMIENTOS PROPUESTALINEAMIENTOS PROPUESTA
1. VULNERABILIDAD FÍSICA DE LAS CONSTRUCCIONES DEL ENTORNO1. VULNERABILIDAD FÍSICA DE LAS CONSTRUCCIONES DEL ENTORNO

-Las viviendas cercanas presentan 
deterioros, sin embargo la 
estructura que las compone es la 
albañilería armada, en este caso 
todos los lotes cercanos cuentan 

con abastecimiento de agua.
-Las edificaciones de viviendas 
cuentan con más de 10 años de 
antigüedad, con más de 2 niveles de 

pisos.
-La pendiente del terreno es 
relativamente baja no mayor al 10%.

OPCIÓN 1OPCIÓN 1 OPCIÓN 2OPCIÓN 2

Figura 78.
Mapa de vulnerabilidad física del terreno 1.

Nota: Adaptado de IMP (2025).

6040200 80 m

Figura 79.
Mapa de vulnerabilidad física del terreno 2.

Nota: Adaptado de IMP (2025).

6040200 80 m

-Las viviendas cercanas presentan 
deterioros, sin embargo la estructura 
que las compone es la albañilería 
armada y albañilería simple, en 
este caso todos los lotes cercanos 
cuentan con abastecimiento de 

agua.
-Las edificaciones de viviendas 
cuentan con más de 10 años de 
antigüedad, con más de 2 niveles 

de pisos.
-La pendiente del terreno es 

pronunciada de más de 10%.

-Las viviendas cercanas presentan 
deterioros, sin embargo la estructura 
que las compone es la albañilería 
armada y albañilería simple, en 
este caso todos los lotes cercanos 
cuentan con abastecimiento de 

agua.
-Las edificaciones de viviendas 
cuentan con menos de 10 años 
de antigüedad, pero con más de 2 

niveles de pisos.
-La pendiente del terreno es 

pronunciada de más de 10%.

OPCIÓN 3OPCIÓN 3

6040200 80 m

Figura 80.
Mapa de vulnerabilidad física del terreno 3.

Nota: Adaptado de IMP (2025).
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2. EXPOSICIÓN FÍSICA AL RIESGO DE DESASTRE POR SISMO2. EXPOSICIÓN FÍSICA AL RIESGO DE DESASTRE POR SISMO

El Plan Met 2040 menciona que esta 
zona se encuentra en la clasificación 

ALTA frente al riesgo ante sismo.
- El terreno se encuentra ubicado 
en una zona donde existen 

antecedentes de sismos.

OPCIÓN 1OPCIÓN 1 OPCIÓN 2OPCIÓN 2

Figura 81.
Mapa de exposición física del terreno 1.

Nota: Adaptado de IMP (2025).

6040200 80 m

Figura 82.
Mapa de exposición física del terreno 2.

Nota: Adaptado de IMP (2025).

6040200 80 m

El Plan Met 2040 menciona que 
esta zona se encuentra no tiene una 
clasificación frente al riesgo ante 

sismo.
- El terreno se encuentra ubicado 
en una zona donde existen 

antecedentes de sismos.

El Plan Met 2040 menciona que 
esta zona se encuentra tiene una 
clasificación de MEDIO frente al 

riesgo ante sismo.
- El terreno se encuentra ubicado 
en una zona donde existen 

antecedentes de sismos.

OPCIÓN 3OPCIÓN 3

6040200 80 m

Figura 83.
Mapa de exposición física del terreno 3.

Nota: Adaptado de IMP (2025).
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3. MEDIDAS DE SEGURIDAD3. MEDIDAS DE SEGURIDAD

-Se debe realizar acciones de 
mitigación frente al sismo, 

particularmente en el entorno.
-Se debe realizar un estudio técnico 

detallado del suelo.

OPCIÓN 1OPCIÓN 1 OPCIÓN 2OPCIÓN 2

Figura 84.
Mapa de seguridad física del terreno 1.

Nota: Adaptado de IMP (2025).

6040200 80 m

Figura 85.
Mapa de seguridad física del terreno 2.

Nota: Adaptado de IMP (2025).

6040200 80 m

-Se debe realizar acciones de 
mitigación frente al sismo, 

particularmente en el entorno.
-Se debe realizar un estudio técnico 

detallado del suelo.

-Se debe realizar acciones de 
mitigación frente al sismo, en el 

entorno.
-Se debe realizar un estudio técnico 

detallado del suelo.

OPCIÓN 3OPCIÓN 3

6040200 80 m

Figura 86.
Mapa de seguridad física del terreno 3.

Nota: Adaptado de IMP (2025).
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4. USOS DEL SUELO 4. USOS DEL SUELO 

-Existe diversidad de uso en el 
entorno pero mínimamente, 
además las viviendas del entorno 
algunas la mitad cuenta con uso 
mixto y se adecua la compatibilidad 

del uso en relación al entorno.

OPCIÓN 1OPCIÓN 1 OPCIÓN 2OPCIÓN 2

Figura 87.
Mapa de uso de suelo del terreno 1.

Nota: Adaptado de IMP (2025).

6040200 80 m

Figura 88.
Mapa de uso de suelo del terreno 2.

Nota: Adaptado de IMP (2025).

6040200 80 m

-Existe mayor diversidad de usos del 
suelo en el entorno, las viviendas 
cercanas presentan usos mixtos, 
pero la compatibilidad de uso del 
terreno no es la correcta debido 
a su uso actual como ZONA DE 
RECREACIÓN PÚBLICA, además 

colinda con viviendas.

-Existe mayor diversidad de usos del 
suelo en el entorno, las viviendas 
cercanas presentan usos mixtos, 
pero la compatibilidad de uso del 
terreno no es la correcta debido 
a su uso actual como ZONA DE 
RECREACIÓN PÚBLICA, sin embargo 
puede ser rescatarle por colindar 

con las vías importantes.

OPCIÓN 3OPCIÓN 3

6040200 80 m

Figura 89.
Mapa de uso de suelo del terreno 3.

Nota: Adaptado de IMP (2025).
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-El terreno en cuestión no afecta la 
biodiversidad, sin embargo afecta 
a los terrenos con Partida Registral 
dentro del terreno, además 
presenta riesgo por factores 
industriales debido a su ubicación 

a estos.
-El terreno en cuestión presenta 
una zonificación de RESIDENCIA DE 
DENSIDAD MEDIA con un frente de 

COMERCIO VECINAL.

CRITERIOS COMPLEMENTARIOS CRITERIOS COMPLEMENTARIOS 

OPCIÓN 1OPCIÓN 1 OPCIÓN 2OPCIÓN 2
Figura 90.
Mapa de análisis complementario del te-
rreno 1.

Nota: Adaptado de IMP (2025).

6040200 80 m

Nota: Adaptado de IMP (2025).

6040200 80 m

1. ASPECTO SOCIO-AMBIENTAL, ANÁLISIS LEGAL Y ANÁLISIS NORMATIVO.1. ASPECTO SOCIO-AMBIENTAL, ANÁLISIS LEGAL Y ANÁLISIS NORMATIVO.

Figura 91.
Mapa de análisis complementario del te-
rreno 2.

-El terreno en cuestión no afecta 
a un bio huerto una zona arbórea 
ubicando en el límite del terreno, 
también perjudica a una loza 
deportiva dentro del terreno, sin 
embargo esta libre de riesgos 

químicos.
-El terreno en cuestión presenta 
una zonificación de ZONA DE 
RECREACIÓN PÚBLICA determinada 
como parque, según el Instituto 

Metropolitana de Planificación.

-El terreno en cuestión no afecta la 
biodiversidad, sin embargo afecta 
a una capilla y un ocupante dentro 
del terreno, el uso del terreno no 
representa ningún riesgo químico.

-El terreno en cuestión presenta 
una zonificación de ZONA DE 
RECREACIÓN PÚBLICA determinada 
como parque, según el Instituto 

Metropolitana de Planificación.

OPCIÓN 3OPCIÓN 3

6040200 80 m

Nota: Adaptado de IMP (2025).

Figura 92.
Mapa de análisis complementario del te-
rreno 3.
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EXPEDIENTE TÉCNICOEXPEDIENTE TÉCNICO

FORMULARIO ÚNICO DE EDIFICACIÓN (FUE)FORMULARIO ÚNICO DE EDIFICACIÓN (FUE)
El Ministerio de Vivienda Construcción y Saneamiento (MVCS) otorga un formulario para la solicitud de 
anteproyecto en consulta (para evaluar normativas incumplidas y garantizar la aprobación ante la municipalidad) 

y licencia de edificación, mediante el que se rigen todas las construcciones.

Figura 93.
Formulario Único de Edificación para la Anteproyecto en Consulta y Licencia de Edificación.

Nota: Formulario extraído de MVCS (2021).

PLANO PERIMÉTRICOPLANO PERIMÉTRICO
La información urbana fue extraída del IMP (2024), se georreferenció en coordenadas UTM Zona 18 Sur mediante 
Google Earth (2025),  los datos de parámetros urbanos fueron sacados del RNE y del Reglamento de la Vivienda 

de Interés Social.

Figura 94.
Plano Perimétrico del Proyecto Vivienda de Interés Social en Villa el Salvador

Nota: Elaboración propia en base al IMP (2024), MVCS (2021), MVCS (2025) & Google Earth (2025).
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PLANO TOPOGRÁFICOPLANO TOPOGRÁFICO
La información de las curvas de nivel a cada 1 metro se extrayeron por Global Mapper (2025), las alturas son 
referenciales, puesto que es necesario un estudio topográfico completo para verificar los vértices y niveles 

precisos del terreno.

Figura 95.
Plano de Topográfico del Proyecto Vivienda de Interés Social en Villa el Salvador

Nota: Elaboración propia en base al IMP (2024), MVCS (2021), MVCS (2025) & Global Mapper (2025).

PLANO DE UBICACIÓN Y LOCALIZACIÓNPLANO DE UBICACIÓN Y LOCALIZACIÓN
La información de las alturas del entorno urbano fueron extraídas por la visita a campo realizada y la información 
de Google Earth (2025), además la información de la altura del proyecto fueron extraídos de acuerdo al proyecto 

final de arquitectura.

Figura 96.
Plano de Ubicación del Proyecto Vivienda de Interés Social en Villa el Salvador

Nota: Elaboración propia en base al IMP (2024), MVCS (2021), MVCS (2025) & Google Earth (2025).
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PÚBLICO OBJETIVO:PÚBLICO OBJETIVO:

INFORMACIÓN CUALITATIVAINFORMACIÓN CUALITATIVA

De acuerdo al Reglamento del artículo 76, del capítulo I, del título III, de la Sección IV de la Ley Nº 31313 - Ley 
de Desarrollo Urbano Sostenible el público objetivo respecto a la Vivienda de Interés Social, menciona que está 
dirigida a favor de todas las personas que se encuentren asentadas en zonas de riesgo no mitigable o en situación 

de vulnerabilidad. De las cuales están conformadas por hogares:

Familia compuestaHogar Unipersonal Familia nuclear Familia extendida

Hogar solitario 
por persona adulta 

indepediente:

- 1 solo miembro

Grupo familiar 
inicial:

- Padre
- Madre

-Hijo

Grupo familiar 
creciente:

- Abuelos
-Tios

- Padres
-Hijos

-Primos

Grupo familiar de 2 o más lazos 
sanguíneos:

- Abuelos
-Tios

- Padres
-Hijos

-Yernos
-Primos

4.2. USUARIO4.2. USUARIO
CARACTERÍSTICAS DE LOS USUARIOS: USUARIOS PERMANENTES Y TEMPORALESCARACTERÍSTICAS DE LOS USUARIOS: USUARIOS PERMANENTES Y TEMPORALES

U
SU

AR
IO

 P
ER

M
AN

EN
TE

:
U

SU
AR

IO
 P

ER
M

AN
EN

TE
:

USUARIO USUARIO 
TEMPORAL:TEMPORAL:

Nota. Elaboración propia.

Tabla 13.
Tabla de estancias de usuarios en el proyecto.

USUARIO Madrugada Día Tarde Noche
1:00 2:00 3:00 4:00 5:00 6:00 7:00 8:00 9:00 10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00 21:00 22:00 23:00 0:00

Visitantes
Clientes

Personal de servicios y 
mantenimiento

HOGA UNIFAMILIAR Persona 
independiente

FAMILIA NUCLEAR Padre
Madre
Hijo(a)

FAMILIA EXTENDIDA Abuelo
Abuela

Tío
Tía

Padre
Madre
Hijo(a)

Primo (a)

FAMILIA COMPUESTA Abuelo
Abuela

Tío
Tía

Padre
Madre
Hijo(a)

Primo (a)
Yerno (a)
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NIVEL SOCIOECONÓMICONIVEL SOCIOECONÓMICO

75 %75 %

25 %25 %

Ingreso económico medio bajo

Ingreso económico bajo

INGRESO PERCÁPITAINGRESO PERCÁPITANIVEL DE INGRESO ECONÓMICONIVEL DE INGRESO ECONÓMICO

Menor a 200 soles

200-500 soles

501-750 soles

70 %70 %

20 %20 %

10 %10 %

Figura 97.
Porcentaje económico de los usuarios.

Nota: Elaboración propia en base a IMP (2024).

POBLACIÓN ECONÓMICAMENTE ACTIVAPOBLACIÓN ECONÓMICAMENTE ACTIVA ESTRATO SOCIOECONÓMICOESTRATO SOCIOECONÓMICO

Toda la población es económicamente activa Nivel socioeconómico bajo

Nivel socioeconómico medio

100 %100 %

80 %80 %

20 %20 %
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DATOS DE LA POBLACIÓN: ESTADÍSTICAS DEL LUGARDATOS DE LA POBLACIÓN: ESTADÍSTICAS DEL LUGAR

INFORMACIÓN CUANTITATIVAINFORMACIÓN CUANTITATIVA

Población actual total afectada por 
el riesgo de desastre ante el sismo

22252225

Población que presenta ingreso 
económico bajo

Población de todas las edades 
vulnerables

Población más vulnerable ante el 
riesgo de desastre

19251925

Población que vive en lotes 
compactos y reducidos

Población más vulnerable ante el 
riesgo de desastre

15001500

NORMATIVAS DE LA TIPOLOGÍA PARA PODER REALIZAR EL CÁLCULO DEL USUARIONORMATIVAS DE LA TIPOLOGÍA PARA PODER REALIZAR EL CÁLCULO DEL USUARIO

Según el RNE E.0.20 para vivienda 
unipersonal:

Área destinada en el proyecto  
para la vivienda unipersonal (sin 

crecimiento progresivo)

16 m216 m2

Área destinada en el proyecto  
para la vivienda unipersonal (con 

crecimiento progresivo)

25 m225 m2

Según el RNE E.0.20 para vivienda 
multifamiliar y el referente de Villa 

Área destinada en el proyecto  
para la vivienda multifamiliar (sin 

crecimiento progresivo)

40 m240 m2

Área destinada en el proyecto  
para la vivienda multifamiliar (con 

crecimiento progresivo)

80 m280 m2

Según el RNE E.0.20 para vivienda 
de uso mixto y el referente de Villa 

Área destinada en el proyecto  
para la vivienda de uso mixto (sin 

crecimiento progresivo)

40 m240 m2

Área destinada en el proyecto  
para la vivienda de uso mixto (con 

crecimiento progresivo)

80 m280 m2
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CALCULO DEL USUARIO: POR EDADES-POR TIPO-POR HORARIO DE USO Y ROTACIÓNCALCULO DEL USUARIO: POR EDADES-POR TIPO-POR HORARIO DE USO Y ROTACIÓN

USUARIO PERMANENTE:USUARIO PERMANENTE:

USUARIO TEMPORAL:USUARIO TEMPORAL:

Nota. Elaboración propia.

Tabla 14.
Usuarios por tipo, edad y horario.

Pd=Pa(1+r)
t

Pd=Población de diseño
Pa=Población actual

r=Tasa de crecimiento
t=Tiempo de proyección (años)

r=Población total del 2007 - 
Población total en 2017

r=381790-393254
r=11464

r=0.3 (Según INEI, 2018)
r=3%

Pd=1500(1+3%)
Pd=2015.87

Pd=2016 PersonasPd=2016 Personas

10

PROYECCIÓN A 10 AÑOS: PROYECCIÓN A 10 AÑOS: 

De la fórmula para identificar 
la población total en 10 años.

Del cálculo de la tasa de 
crecimiento, considerando la 
tasa de crecimiento distrital  

según INEI (2018).

Se asumen la tasa de 
crecimiento poblacional del 
distrito en la zona de estudio.

USUARIO EDADES HORARIO CANTIDAD SUBTOTAL TOTAL

Visitantes
Todas las eda-

des
9:00 am - 8:00 pm 1 Variable

Clientes
Todas las eda-

des
7:00 am - 8:00 pm 1 Variable

Personal de servicios y manteni-
miento

18-60 6:00 am - 5:00 pm 1 9

HOGAR UNIFAMILIAR Persona independiente 18-Decesado 8:00 pm - 5:00 am 1 149

1500

FAMILIA NUCLEAR
Padre 18-60 6:00 pm -5:00 am

3 591Madre 18-60 6:00 pm -8:00 am
Hijo(a) 0-18 2:00 pm -8:00 am

FAMILIA EXTENDIDA

Abuelo 37-Decesado 6:00 pm -10:00 am

8 400

Abuela 37-Decesado Todo el día
Tío 18-60 6:00 pm -5:00 am
Tía 18-60 6:00 pm -5:00 am

Padre 18-60 6:00 pm -5:00 am
Madre 18-60 6:00 pm -5:00 am
Hijo(a) 0-18 2:00 pm -8:00 am

Primo (a) 0-18 2:00 pm -8:00 am

FAMILIA COMPUESTA

Abuelo 37-Decesado 6:00 pm -5:00 am

9 360

Abuela 37-Decesado 6:00 pm -5:00 am
Tío 18-60 6:00 pm -5:00 am
Tía 18-60 6:00 pm -5:00 am

Padre 18-60 6:00 pm -5:00 am
Madre 18-60 6:00 pm -5:00 am
Hijo(a) 18-37 8:00 pm - 5:00 am

Primo (a) 0-18 6:00 pm -5:00 am
Yerno (a) 18-37 8:00 pm - 5:00 am
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CÁLCULO DE USUARIO TOTAL CON UNA PROYECCIÓN A 10 AÑOS Y DÉFICIT A CUBRIRCÁLCULO DE USUARIO TOTAL CON UNA PROYECCIÓN A 10 AÑOS Y DÉFICIT A CUBRIR

- Área construida total- Área construida total

Datos y parámetros del terreno según el MUNIVES 
y el RNE E.0.20 (2021):

De la cantidad de área total de cada tipo de 
vivienda según el RNE E.020 (2021) 

V. U = área mínima x N° de usuarios
=25 m2 x 74.5 personas

1192 m21192 m2

V. U = área mínima x N° de usuarios
=35 m2 x 74.5 personas

1862 m21862 m2

Con posibilidad de crecimiento progresivoCon posibilidad de crecimiento progresivo

Sin posibilidad de crecimiento progresivoSin posibilidad de crecimiento progresivo

- Área del terreno propuesto: 

17945 m2

- Porcentaje de área libre: 
40% 

7178 m2

- Área construida subtotal- Área construida subtotal

10767 m210767 m2

-Número de pisos según -Número de pisos según 
parámetro urbano: parámetro urbano: 

6 niveles6 niveles

64602 m264602 m2

++

xx

V. M = área mínima x N°de usuarios
=40 m2 x 337.75 personas

13510 m213510 m2

V. M = área mínima x N° de 
usuarios

=80 m2 x 337.75 personas

27020 m227020 m2

V. U.M = área mínima x N°de 
usuarios

13510 m213510 m2

V. U.M = área mínima x N° de 
usuarios

=80 m2 x 337.75 personas

27020 m227020 m2

Se realiza el calculo del déficit 
a cubrir:

Área total requerida Área total requerida 
=  84 114 m2 = 1500 personas=  84 114 m2 = 1500 personas

Área proyectada de construcción Área proyectada de construcción 
del terreno del terreno 

= 64 602 m2 = x personas= 64 602 m2 = x personas

Déficit a cubrir = Área proyectada - Déficit a cubrir = Área proyectada - 
Área requeridaÁrea requerida

= 64 602 m2 - 84 114 m2= 64 602 m2 - 84 114 m2
= - 19 512 m2= - 19 512 m2

= - 348 personas= - 348 personas
= 23,2 % que no se cubre= 23,2 % que no se cubre

76,8 %76,8 %

Déficit a cubrir Déficit a cubrir 



203 204

FLUJOS Y NECESIDADES POR TIPOS DE USUARIOS - FUNCIONESFLUJOS Y NECESIDADES POR TIPOS DE USUARIOS - FUNCIONES

FLUJOGRAMASFLUJOGRAMAS

USUARIO PERMANENTE:USUARIO PERMANENTE:

USUARIO TEMPORAL:USUARIO TEMPORAL:

Nota. Elaboración propia.

Tabla 15.
Actividades de usuarios.

USUARIO Madrugada Día Tarde Noche
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Visitantes Llega Visita Recrea-estudia-trabaja Se va
Clientes Llega Busca-elige y compra Recrea Se va

Personal de servicios y mantenimiento Llega-se alista Trabaja Trabaja Se alista -se va
HOGA UNIFAMILIAR Persona independiente Duerme Despierta-asea-cocina-come Trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme
FAMILIA NUCLEAR Padre Duerme Despierta-asea-come Trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme

Madre Duerme Despierta-asea-cocina-come Trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme
Hijo(a) Duerme Despierta-asea-come Estudia-trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme

FAMILIA EXTENDIDA Abuelo Duerme Despierta-asea-come Trabaja-estudia-recrea Duerme
Abuela Duerme Despierta-asea-come Trabaja-estudia-recrea Duerme

Tío Duerme Despierta-asea-come Trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme
Tía Duerme Despierta-asea-cocina-come Trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme

Padre Duerme Despierta-asea-come Trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme
Madre Duerme Despierta-asea-cocina-come Trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme
Hijo(a) Duerme Despierta-asea-come Estudia-trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme

Primo (a) Duerme Despierta-asea-come Estudia-trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme
FAMILIA COMPUESTA Abuelo Duerme Despierta-asea-come Trabaja-estudia-recrea Duerme

Abuela Duerme Despierta-asea-come Trabaja-estudia-recrea Duerme
Tío Duerme Despierta-asea-come Trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme
Tía Duerme Despierta-asea-cocina-come Trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme

Padre Duerme Despierta-asea-come Trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme
Madre Duerme Despierta-asea-cocina-come Trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme
Hijo(a) Duerme Despierta-asea-cocina-come Estudia-trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme

Primo (a) Duerme Despierta-asea-come Estudia-trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme
Yerno (a) Duerme Despierta-asea-cocina-come Estudia-trabaja Trabaja-estudia-recrea Duerme
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ESPACIOSESPACIOS

FAMILIA UNIPERSONAL: 
18 años-60 años

CLIENTES
Todas las edades

FAMILIA NÚCLEO: 
Todas las edades

FAMILIA EXTENDIDA: 
Todas las edades

FAMILIA COMPUESTA: 
Todas las edades

PERSONAL DE SERVICIO Y 
MANTENIMIENTO
18 años-60 años

USUARIO PERMANENTE:USUARIO PERMANENTE:

USUARIO TEMPORAL:USUARIO TEMPORAL:

PÚBLICO

PRIVADO-
PÚBLICO DORMITORIO

PRIVADO-PÚBLICO

PRIVADO-PÚBLICO

SS.HH

CIRCULACIÓN COMERCIAL

DORMITORIOS SS.HH COCINA

SS.HH-VESTUARIO

ESPACIO DE DESCANSO

ESPACIO DE TRABAJO

COCINA-COMEDOR-SALA ESPACIO FLEXIBLE(ESTUDIE-TRABAJE-EJERCITE)

PLAZA DE INGRESOSS.HH-PÚBLICO

COMEDOR-SALA ESPACIO PRODUCTIVO (NEGOCIO FAMILIAR-TALLER)

ESPACIO DE TRABAJO ESPACIO DE DESCANSO

PARQUE

EQUIPAMIENTO FLEXIBLE
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DEFINICIÓN DE PAQUETES FUNCIONALES Y AMBIENTESDEFINICIÓN DE PAQUETES FUNCIONALES Y AMBIENTES

ÁREA PÚBLICA ESPACIO COLECTVO

PLAZA DE INGRESO

PARQUE

EQUIPAMIENTO FLEXIBLE
Espacio de ingreso

Espacio de descanso

Espacio de descanso
Circulaciones

Espacio deportivo

SUM
Foyer
SS.HH

CIRCULACIÓN HORIZONTAL

CIRCULACIÓN VERTICAL

Corredores comerciales
Corredores por niveles

Escaleras
Rampas

VIVIENDA UNIFAMILIAR
Dormitorio

SS.HH
Sala-Comedor-Cocina-Lavandería

Espacio de uso flexible (estudio-
trabajo-ejercicio)

ÁREA PRODUCTIVA

Vivero 
Huertos

Parroquia

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Sala de oración

Oficina
SS.HH público

4.3 PROGRAMA4.3 PROGRAMA

VIVIENDAS

VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL 

VIVIENDA MULTIFAMILIAR SERVICIOS-MANTENIMIENTOVIVIENDA CON USO MIXTO
Dormitorios

SS.HH
Sala-Comedor

Cocina-Lavandería
Espacio productivo (estudio-

trabajo-ejercicio)
Espacio  de crecimiento (estrategias 

de la vivienda popular)

Dormitorios
SS.HH

Sala-Comedor
Cocina-Lavandería

Espacio productivo (Bodega, 
restaurante, taller)

Administración-secretaría
Área de limpieza

Seguridad
Cuartos de sistemas

SSHH+Vestidores
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PLAZA DE INGRESO

VIVIENDA CON USO MIXTO
Dormitorios

SS.HH
Sala-Comedor

Cocina-Lavandería
Espacio productivo

Espacio de ingreso
Espacio de descanso

Relación indirecta
Relación directa leve
Relación directa fuerte

Leyenda:

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

SERVICIOS-MANTENIMIENTO

ÁREA PRODUCTIVA

Vivero 
Huertos

Parroquia

Administración-secretaría
Área de limpieza

Seguridad
Cuartos de sistemas

SSHH+Vestidores

CORREDOR DE INTEGRACIÓN

EQUIPAMIENTO FLEXIBLE

VIVIENDA UNIPERSONAL

EQUIPAMIENTO 
COMUNITARIO

Sala de oración
Oficina

SS.HH público

SUM
Foyer
SS.HH

Dormitorio
SS.HH

Sala-Comedor-Cocina-Lavandería
Espacio de uso flexible

Dormitorios
SS.HH

Sala-Comedor
Cocina-Lavandería
Espacio productivo 

Espacio  de crecimiento 
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INFORMACIÓN CUANTITATIVAINFORMACIÓN CUANTITATIVA

Nota. Elaboración propia.

Tabla 16.
Cálculo de áreas del proyecto. PAQUETE FUNCIONAL COMPONENTES AMBIENTES SUBAMBIENTES ÁREA SUB TOTAL DE LOS AMBIENTES (m2) N° DE AMBIENTES (und) ÁREA TOTAL DE LOS AMBIENTES (m2)

ZONA PÚBLICA

PLAZA DE INGRESO Espacio de ingreso Espacios de descanso 910.00 1.00 910.00Espacios de circulación

PLAZA CENTRAL Espacio central Espacios de cultivos 3000.00 1.00 3000.00Espacio de descanso

PLAZA DE RECREACIÓN PASIVA Espacio recreativo Espacios de descanso 900.00 1.00 900.00Áreas verdes

PLAZA DE RECREACIÓN ACTIVA Espacio recreativo
Espacios de descanso

850.48 1.00 850.48Gimnasio
Áreas verdes

ZONA COLECTIVA

ÁREA PRODUCTIVA

Vivero Área de cultivos 201.63 1.00 201.63Depósito

Carpintería

Área de lisado

145.00 1.00 145.00
Área de corte

Área de armado
Aula de capacitación

Depósito de herramientas y madera

Olla común
Cocina

125.00 1.00 125.00Comedor
Almacen de alimentos

ÁREA COMUNAL Capilla flexible con crecimiento progresivo
Antesala

372.93 1.00 372.93SUM
Almacén general

SS.HH Público H y M

ZONA RESIDENCIAL

ÁREA DE VIVIENDAS CRECIMIENTO PROGRESIVO - FLEXIBLES

Vivienda unifamiliar tipo 3
Dormitorio

76.40 40.00 3056.00SS.HH 
Sala-Comedor-Cocina-Lavandería

Espacio de crecimiento progresivo - flexible 

Vivienda unifamiliar tipo 1

Dormitorio principal

134.44 127.00 17073.88
Dormitorio secundario

SS.HH 
Sala-Comedor

Cocina-Lavandería
Espacio de crecimiento progresivo - flexible 

ÁREA DE VIVIENDAS FLEXIBLES - PRODUCTIVAS Vivienda unifamiliar tipo 2

Dormitorio principal

134.44 32.00 4302.08

Dormitorio secundario
Dormitorio terceario

SS.HH 
Cocina-Lavandería
Cocina-Lavandería

Espacio de flexible - productivo (Bodega - restaurante - taller - estudio)

ÁREA DE ESTACIONAMIENTOS Estacionamientos Estacionamiento 1697.00 1.00 1697.00Estacionamiento discapacitados

ZONA COMERCIAL ÁREA DE VENTAS

Tiendas en alquiler para los reasentados Stand de ventas

2098.00 1.00 2098.00Tiendas en alquiler para empresas Tienda Comercial

Recreación Pasiva Terraza

Servicios SS.HH

SERVICIOS SERVICIOS GENERALES Casa de fuerza

Subestación eléctrica

814.00 1.00 814.00

Grupo electrogeno
Cuarto de tableros
Cuarto de bombas

Tanque cisterna
Depósito general
Estacionamiento

SUBTOTAL 35546.00
ÁREA DE CIRCULACIÓN Y MUROS 30.00% 15234.00

ÁREA TOTAL CONSTRUÍDA 50780.00
ÁREA TOTAL DEL TERRENO 20047.00

ÁREA LIBRE TOTAL DEL TERRENO 57.59% 11545.07
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La vivienda unipersonal se configura en torno al 
dormitorio pero con delimitaciones movibles para 
ampliar el espacio y generar mayor uso.

El uso de cerramientos plegables entre la cocina y el 
dormitorio ayudan tener espacios flexibles para 

PLANTA PLANTA CORTE

FUTURA 
AMPLIACIÓN

FUTURA 
AMPLIACIÓN

FUTURA AMPLIACIÓN FUTURA AMPLIACIÓN

FUTURA 
AMPLIACIÓN

FUTURA 
AMPLIACIÓN

FUTURA 
AMPLIACIÓN

FUTURA 
AMPLIACIÓN

ANÁLISIS ESPACIALANÁLISIS ESPACIAL

CORTE

Figura 97.
Análisis espacial de las unidades habitacionales.

Nota: Elaboración propia.

62 840 12 m

ESCALA GRÁFICA: 1:200

Pnero & Zelnik (1996), mencionan que los estándares de las medidas de espacios interiores se deben respetar en 
función a la contextura humana.

INODORO DUCHA

LAVABO MOBILIARIO EMPOTRADO

Figura 98.
Ergonometría del espacio del inodoro.

Nota: Adaptado de Panero & Zelnik (1996).

Figura 100.
Ergonometría del espacio del lavabo.

Figura 99.
Ergonometría del espacio de la ducha.

Figura 101.
Ergonometría del espacio de mobiliario empotrado de la cocina.

Nota: Adaptado de Panero & Zelnik (1996).

Nota: Adaptado de Panero & Zelnik (1996). Nota: Adaptado de Panero & Zelnik (1996).
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Análisis de una vivienda multifamiliarAnálisis de una vivienda multifamiliar
La vivienda multifamiliar tiende a crecer el tiempo 
ampliando los integrantes, los cuales necesitan espacios 

en el interior de la vivienda.

PLANTA CORTE

FUTURA AMPLIACIÓN

FUTURA AMPLIACIÓN

FLEXIBLE

Las mamparas permiten dividir entre lo exterior y lo 
interior, a su vez ayuda a crear mayor amplitud espacial 

y fomentar el uso flexible

FUTURA AMPLIACIÓN

Figura 102.
Análisis espacial de las unidades habitacionales.

Nota: Elaboración propia.

0 8 m642

ESCALA GRÁFICA: 1:125

Análisis de una vivienda con uso mixtoAnálisis de una vivienda con uso mixto
La vivienda con uso mixto tiende a priorizar los 
ambientes de bodega y taller en la fachada principal de 

la vivienda para facilitar el comercio.

PLANTA CORTE

El uso de mobiliarios flexibles permiten el uso como 
limitadores de espacios para definir ambientes en 

relación a las necesidades.

FLEXIBLE

FLEXIBLE

PRODUCTIVO

FUTURA AMPLIACIÓN

FUTURA AMPLIACIÓN

Figura 103.
Análisis espacial de las unidades habitacionales.

Nota: Elaboración propia.

0 8 m642

ESCALA GRÁFICA: 1:125

FLEXIBLEFLEXIBLEFLEXIBLE
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CRITERIOS URBANOSCRITERIOS URBANOS
4.4. ESTRATEGIAS PROYECTUALES4.4. ESTRATEGIAS PROYECTUALES

Figura 104.
Vista satelital de la ubicación del área del proyecto.

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo, visor Google earth (2024) & IMP (2025).

ConectividadEspacio de Ingreso Integración

Eje de 

co
necci

ón

Complemento de trama 
urbana

Abertura de 
ingreso

Figura 105.
Esquema volumétrico de criterios urbanos.

Nota: Elaboración propia en base a visita de campo, visor Google earth (2024) & IMP (2025).
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CRECIMIENTO PROGRESIVOAUTO CONSTRUCCIÓN FLEXIBILIDAD ESPACIAL

Soporte 
físico para la 
construcción 
vertical más 

viviendas

Diversidad 
de usos en 

niveles bajos 
hacia la 
avenida

CRITERIOS ESPACIALESCRITERIOS ESPACIALES
Figura 106.
Esquema volumétrico de criterios espaciales.

Nota: Elaboración propia.

CRITERIOS ESTRUCTURALES Y CONSTRUCTIVOSCRITERIOS ESTRUCTURALES Y CONSTRUCTIVOS

CRECIMIENTO PROGRESIVOAUTO CONSTRUCCIÓN FLEXIBILIDAD ESPACIAL

Espacios de 
expansión 

progresiva y 
de soporte

Bloques 
rígidos de 
viviendas 

Espacios 
flexibles 
estables 

Figura 107.
Esquema volumétrico de criterios estructurales y constructivos.

Nota: Elaboración propia.
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CRITERIOS FUNCIONALESCRITERIOS FUNCIONALES
Figura 108.
Esquema volumétrico de criterios funcionales.

Nota: Elaboración propia.

VIVIENDASVIVIENDAS

VIVIENDASVIVIENDAS

VIVIENDASVIVIENDAS
VIVIENDASVIVIENDAS

HUERTOSHUERTOS

HUERTOSHUERTOS

EQUIPAMIENTOSEQUIPAMIENTOS

PLAZA DE PLAZA DE 
INGRESOINGRESO

Av. Pachacútec

Av. Pachacútec

Av
. U

ni
ve

rs
ita

ria
Av

. U
ni

ve
rs

ita
ria

PLAZA DE INGRESO

VIVIENDA CON USO MIXTO

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

ÁREA PRODUCTIVA

EQUIPAMIENTO 
FLEXIBLE

VIVIENDA UNIPERSONAL

EQUIPAMIENTO 
COMUNITARIO

Figura 109.
Esquema volumétrico de criterios funcionales.

Nota: Elaboración propia.
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El uso de sistemas estructurales 
tradicionales como la madera y el 

ladrillo.

El uso de drywall como tecnología 
constructiva.

Espacios intermedios para la cone-
xión con el exterior.

Construcción del 50% de la 
vivienda.

Espacios de futura expansión sin 
definición, zonas sociales y de 

servicio compartidas

Revestimiento de paneles con 
yeso-carton y fibrocemento, 
mobiliarios pesados en planta baja

CRITERIOS FUNCIONALES EN LAS UNIDADES DE VIVIENDASCRITERIOS FUNCIONALES EN LAS UNIDADES DE VIVIENDAS
Figura 110.
Esquema conceptual de criterios funcionales en unidades de vivienda unipersonales.

Nota: Elaboración propia.

PLANO DE PRIMER NIVELPLANO DE PRIMER NIVEL

SECCIÓN S-01SECCIÓN S-01

SECCIÓN S-02SECCIÓN S-02

VISTA TRIDIMENSIONALVISTA TRIDIMENSIONAL
Centralización de los cuartos de 
servicio y acceso, desniveles para 

agrupar a zonas flexibles.

Paneles movibles y sistema de 
ventanas corredizas de aluminio 

con correderas metálicas.

Se utilizan muebles movibles  
con estructuras rígidas para ser 
escondidos en aberturas internas 

del pasillo o armario.

Figura 111.
Esquema conceptual de criterios funcionales en unidades de vivienda unifamiliar.

Nota: Elaboración propia.

PLANO DE PRIMER NIVELPLANO DE PRIMER NIVEL

SECCIÓN S-01SECCIÓN S-01

SECCIÓN S-02SECCIÓN S-02

VISTA TRIDIMENSIONALVISTA TRIDIMENSIONAL
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LA PROPUESTALA PROPUESTA
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5.1. EL PROYECTO5.1. EL PROYECTO

ZONA REASENTADA

Límite distrital
Leyenda:

Límite ZRE - 
Pantanos de Villa

Zona de estudio
Área específica

Figura 112.
Máster Plan Macro de la zona de estudio y proyecto.

Nota: Adaptado del plano de zonificación del IMP (2025).
0,80,60,40,2 1,0 Km0

Límite industrial

Zona reasentadaZona reasentada

COMPONENTESCOMPONENTES

Debido al plan general del distrito 
de Villa el Salvador, se plantea man-
tener el uso industrial y agropecua-
rio e incorporando zona de recrea-

ción pública.

Zona del proyectoZona del proyecto

La zona del proyecto se compone 
por usos residenciales, comerciales 

y equipamientos urbanos.

MASTER PLAN DE LA ZONA DE ESTUDIOMASTER PLAN DE LA ZONA DE ESTUDIO
Figura 113.
Master Plan de la zona de estudio.

Nota: Adaptado del plano de zonificación del IMP (2025).

Límite distrital

Leyenda:

Límite ZRE - 
Pantanos de Villa
Zona de estudio
Área específica

Zonas Industriales Zonas Industriales 
- Agropecuaria- Agropecuaria

ZONA POR REASENTARZONA POR REASENTAR

Después de reasentar la zonas po-
sesionadas, se plantea que las edi-
ficaciones existentes se destruyan 
progresivamente para evitar la ocu-

pación futura de otras personas.

Zona de Recreación PúblicaZona de Recreación Pública

De igual forma, la zona a reasentar, 
se plantea la demolición progresiva 
de las edificaciones existentes para 
implementar zonas de recreación 
pública con la finalidad de amorti-
guar la zonas industriales - agrope-
cuarias con las zonas residenciales.

ZONA REASENTARZONA REASENTAR
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CONDICIONANTES DEL TERRENOCONDICIONANTES DEL TERRENO

Corredores comercialesCorredores comerciales EquipamientosEquipamientos Vacíos urbanosVacíos urbanos

USO DE SUELOUSO DE SUELO

Figura 114.
Vista del entorno inmediato del área del proyecto.

Nota: Elaboración propia en base al IMP (2025).

Vías arterialesVías arteriales Vías colectorasVías colectoras
Intersecciones a diferente Intersecciones a diferente 

nivelnivel

Av. Separadora Industrial

Av. Pachacútec

Av. 200 Millas

Av
. L

im
a

Av
. U

ni
ve

rs
ita

ria

CiclovíaCiclovía

JERARQUÍA VIALJERARQUÍA VIAL

Figura 115.
Vista del las jerarquías viales cercanas del área del proyecto.

Nota: Elaboración propia en base al IMP (2025).
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MASTER PLAN MESOMASTER PLAN MESO
MASTER PLANMASTER PLAN

ARTICULAR 
CICLOVÍA

IMPLEMENTAR 
PUENTE PEATONAL

INCREMENTAR 
HUERTOS

ARBORIZAR VÍAS

INTEGRAR ESPACIOS 
PÚBLICOS CON 

CORREDORES VERDES
ARBORIZAR VACÍOS 

URBANOS

Figura 116.
Trazado de estrategias urbanas del anteproyecto Complejo Habitacional de Vivienda de Interés Social.

Nota: Elaboración propia.

Figura 117.
Estrategias urbanas del anteproyecto Complejo Habitacional de Vivienda de Interés Social

Nota: Elaboración propia.
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Inicio (edificación) Espacio ColectivoÁrea Pública Viviendas Operación y Manteni-
miento

CONCEPTUALIZACIÓNCONCEPTUALIZACIÓN

Figura 118.
Proceso de conceptualización del proyecto.

Nota: Elaboración propia.

Juego de nivelesJuego de niveles Cambio de orientación de bloquesCambio de orientación de bloques
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TRAZOS INICIALESTRAZOS INICIALES

Figura 119.
Proceso de conceptualización del proyecto.

Nota: Elaboración propia.
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ESTRATEGIAS DE EMPLAZAMIENTOESTRATEGIAS DE EMPLAZAMIENTO

Integración a la topografíaIntegración a la topografía Forma con crecimiento escalonadoForma con crecimiento escalonado

Volumen Volumen

Figura 120.
Emplazamiento de los volúmenes.

Nota: Elaboración propia.

Paquetes funcionalesPaquetes funcionales Cambio de orientación de bloquesCambio de orientación de bloques
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ZONIFICACIÓNZONIFICACIÓN

Viviendas con 
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uso mixto

Figura 121.
Emplazamiento de los volúmenes.

Nota: Elaboración propia.
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InviernoInvierno

ESTRATEGIAS BIOCLIMÁTICASESTRATEGIAS BIOCLIMÁTICAS

Hora: 9:00 am Hora: 12:00 am Hora: 3:00 pm

Figura 122.
Análisis bioclimático de la propuesta.

Nota: Elaboración propia.

Hora: 9:00 am Hora: 12:00 am Hora: 3:00 pm

VeranoVerano

Ventilación cruzada Ventilación cruzada

Protección solar 
mediante lamas metálicas

Protección solar mediante 
terrazas con pérgolas y cultivos

Figura 123.
Análisis bioclimático de la propuesta.

Nota: Elaboración propia.

Hora: 10:00 am Hora: 12:00 pm Hora: 3:00 pm



239 240

POZO ANAERÓBICOPOZO ANAERÓBICO

BIOGÁSBIOGÁS

TANQUE CISTERNA DE AGUA TANQUE CISTERNA DE AGUA 
TRATADATRATADA
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Terraza de cultivosTerraza de cultivos

Plaza central con huertosPlaza central con huertos

Figura 124.
Ubicación de elementos de generación de biogás y agua de riego

Nota: Elaboración propia.

Figura 125.
Aplicación de biofilia en departamentos.

Nota: Elaboración propia.

Figura 126.
Aplicación de biofilia en áreas públicas

Nota: Elaboración propia.
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Figura 127.
Vistas del Master Plan del Proyecto Complejo Habitacional de Vivienda de Interés Social.

Nota: Elaboración propia.

MASTER PLAN DEL PROYECTOMASTER PLAN DEL PROYECTO
Figura 128.
Vistas del Plot Plan del Proyecto Complejo Habitacional de Vivienda de Interés Social.

Nota: Elaboración propia.

PLOT PLAN DEL PROYECTOPLOT PLAN DEL PROYECTO
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EMPLAZAMIENTO DE LA PROPUESTAEMPLAZAMIENTO DE LA PROPUESTA
Figura 129.
Emplazamiento de la propuesta.

Nota: Elaboración propia.
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Figura 130.
Vistas del Master Plan Meso del anteproyecto Complejo Habitacional de Vivienda de Interés Social

Nota: Elaboración propia.
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VISTA GENERAL DEL PROYECTOVISTA GENERAL DEL PROYECTO
Figura 131.
Niveles del Proyecto Complejo Habitacional de Vivienda de Interés Social.

Nota: Elaboración propia.
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Nivel 0Nivel 0Nivel -1Nivel -1

La propuesta plantea estrategias 
arquitectónicas de densificación 
de la vivienda popular en un con-
texto de reasentamiento de perso-

nas por riesgo sísmico.
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BLANCO

ARBUSTO BUGAMBILIA (BOUGAINVILLEA SP)

HORTALIZA TOMATE (SOLANUM LYCOPERSICUM)

HORTALIZA LECHUGA CRESPA (LACTUNA SATIVA VAR. 
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TIERRA NATURAL
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VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL
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ASESOR DE INVESTIGACIÓN: JOSÉ PAJUELO BRAVO
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MUROS DE DRYWALL

MUROS DE CONCRETO ARMADO
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PISO ALFOMBRADO

PISO CERÁMICO ANTIDESLIZANTE 30 x 30 cm COLOR 
BLANCO

PISO LAMINADO 120 x 20 cm COLOR NOGAL

PISO CERÁMICO ANTIDESLIZANTE 60 x 60 cm COLOR 
BLANCO

ARBUSTO BUGAMBILIA (BOUGAINVILLEA SP)

HORTALIZA TOMATE (SOLANUM LYCOPERSICUM)

HORTALIZA LECHUGA CRESPA (LACTUNA SATIVA VAR. 
CRISPA)

TIERRA NATURAL

GSEducationalVersion
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Figura 132.
Cortes y Elevaciones del Proyecto Complejo Habitacional de Vivienda de Interés Social.

Nota: Elaboración propia.
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Figura 133.
Vistas de los espacios públicos dentro del Proyecto Complejo Habitacional de Vivienda de Interés Social.

Nota: Elaboración propia.

Plaza de recreación activaPlaza de recreación activa Eje conector peatonal central del Eje conector peatonal central del 
proyectoproyecto

Plaza central de recreación pasivaPlaza central de recreación pasiva Huerto comunitarioHuerto comunitario

Figura 134.
Vistas de la fachada principal del equipamiento urbano dentro del Proyecto Complejo Habitacional de Vivienda de Interés Social.

Nota: Elaboración propia.

EquipamientosEquipamientos
Vivero de plantas, Olla común y Taller de carpinteríaVivero de plantas, Olla común y Taller de carpintería
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Figura 135.
Vistas de los espacios públicos dentro de la edificación del Proyecto Complejo Habitacional de Vivienda de Interés Social.

Nota: Elaboración propia.

Hall de accesoHall de acceso Huerto de cultivosHuerto de cultivos

Figura 136.
Vista de la azotea común dentro del Proyecto Complejo Habitacional de Vivienda de Interés Social.

Nota: Elaboración propia.

AzoteaAzotea
Terraza y huertos de cultivosTerraza y huertos de cultivos
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Figura 137.
Vistas interiores de los unidades habitacionales dentro del Proyecto Complejo Habitacional de Vivienda de Interés Social.

Nota: Elaboración propia.

Comedor flexible, Cocina y LavanderíaComedor flexible, Cocina y Lavandería Espacio de trabajo / dormitorio Espacio de trabajo / dormitorio 
secundariosecundario

Dormitorios flexiblesDormitorios flexibles Dormitorio fijoDormitorio fijo

Figura 138.
Vista del balcón con celosía de cultivos dentro del Proyecto Complejo Habitacional de Vivienda de Interés Social.

Nota: Elaboración propia.

Balcón - Estructura de madera con aberturas para el auto cultivo para las familiasBalcón - Estructura de madera con aberturas para el auto cultivo para las familias
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Figura 139.
Planta primer nivel de tipología de edificación.

Nota: Elaboración propia.
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1.20 * 0.20 m

COMEDOR
ÁREA= 16.00 m2

PISO LAMINADO NOGAL
1.20 * 0.20 m SS.HH

ÁREA = 5.30 m2

PISO CERÁMICO 
BLANCO 

ESTANDAR 0.30 x 
0.30 m

SS.HH
ÁREA = 5.30 m2

PISO CERÁMICO 
BLANCO 

ESTANDAR 0.30 x 
0.30 m

VESTUARIO

DORMITORIO
PRINCIPAL

ÁREA= 14.70 m2

PISO CEMENTO PULIDO

ÁREA= 4.40 m2

PISO ALFOMBRA 
GRIS

DORMITORIO
SECUNDARIO

ÁREA= 14.70 m2

PISO CEMENTO PULIDO

DORMITORIO
SECUNDARIO

ÁREA= 9.37 m2

PISO CEMENTO PULIDO

ESPACIO
FLEXIBLE
(OFICINA - 

DORMITORIO - 
GIMNASIO)

ÁREA= 8.84 m2

PISO CEMENTO PULIDO

PASILLO

ÁREA= 8.65 m2

PISO LAMINADO NOGAL 
1.20 * 0.20 m

TERRAZA

ÁREA= 6.37 m2

PISO SEMIPULIDO

TERRAZA

ÁREA= 1.94 m2

PISO SEMIPULIDO

TERRAZA

ÁREA= 5.34 m2

PISO SEMIPULIDO

TERRAZA
ÁREA= 1.94 m2

PISO SEMIPULIDO

TERRAZA
ÁREA= 5.34 m2

PISO SEMIPULIDO

LAVANDERÍA - COCINA - COMEDOR
ÁREA= 16.90 m2

PISO CERÁMICO BEIGE
0.60 * 0.60 m

SALA
ÁREA= 14.40 m2

PISO LAMINADO NOGAL
1.20 * 0.20 m

DEPARTAMENTO 
TIPO 2

ÁREA = 76.40 m2

SS.HH
ÁREA = 7.75 m2

PISO CERÁMICO 
BLANCO 

ESTANDAR 0.30 x 
0.30 m

VESTUARIO DORMITORIO
PRINCIPAL
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ÁREA= 10.40 m2
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PLANTA SEGUNDO NIVEL (TÍPICO 2-4)

Figura 140..
Planta segundo nivel de tipología de edificación.

Nota: Elaboración propia.

Espacios de múltiples 
usos

Puertas plegables 
que amplían el espa-

cio

Mobiliario movible

Espacios definidos 
por mobiliarios que 
permiten otros usos

LEYENDA:

Tipología 1
Tipología 2

Tipología 3
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M-03

1.55

-

2.10

M-02

3.05

-

2.10

M-04

2.30

-

2.10

TABLERO 
POSTFORMADO
COLOR WENGUE e=2"

TABLERO 
POSTFORMADO
COLOR WENGUE e=2"

PREVISION DE ESPACIO
PARA COCINA DE 4
HORNILLAS CON HORNO

GRIFERÍA MEZCLADOR
DE LATÓN CROMADO
DISCO GIRATORIO

TABLERO DE MELAMINA
COLOR WENGUE
e=2"

TABLERO POSTFORMADO
COLOR WENGUE e=2"

LAVADERO 1 POZA CON
ESCURRIDOR DE ACERO 
INOXIDABLE

PREVISIÓN DE ESPACIO
PARA REFRIGERADOR +
NEVERA DE 1 PUERTA

FREGADERO DE CERÁMICA
PORCELANA

PREVISIÓN DE 
ESPACIO
PARA LAVADORA DE 
13.0 Kg

GRIFERÍA DE BRONCE DE 
ø 1/2"

ARMARIO 1200 x 400 MM

BARANDA DE MADERA
PERFIL CUADRADO DE
1" x 1"

MESA DE MELAMINA
1600 x 800 mm

SILLA DE MADERA
400 x 470 mm

ARMARIO LAVABO
900 x 600 mm

DISPENSADOR DE PAPEL 
CERÁMICO DE SOBREPONER

INODORO CERAMICO
ONE PIECE

APOYO DE FIBROCEMENTO
CON ACABADO CERÁMICO 
BLANCO ESTANDAR

GRIFERÍA DUCHA EMPOT.
NAC. CON MEZCLADORA

ARMARIO SIN PUERTA
600 x 600 mm

TOALLERO DE ACERO
INOX. ø 8 mm

ARMARIO LAVABO
900 x 600 mm

DISPENSADOR DE PAPEL 
CERÁMICO DE SOBREPONER

INODORO CERAMICO
ONE PIECE

APOYO DE FIBROCEMENTO
CON ACABADO CERÁMICO 

BLANCO ESTANDAR

GRIFERÍA DUCHA EMPOT.
NAC. CON MEZCLADORA

ARMARIO SIN PUERTA
600 x 600 mm

TOALLERO DE ACERO
INOX. ø 8 mm

ESPEJO BISCELADO
500 x 800 mm

ESPEJO BISCELADO
500 x 800 mm

PLACA DE FIBROCEMENTO ESPASTADA 
Y PINTADA COLOR BLANCO e= 10 mm

SOFÁ 3 CUERPOS CUERO
1800 x 850 mm x 800 mm

SOFÁ 3 CUERPOS CUERO
1800 x 850 mm x 800 mm

PLACA DE FIBROCEMENTO
EMPASTADA Y PINTADA
COLOR BLANCO
e= 10 mm

ARMARIO PARA SOPORTE TV
2000 x 400 x 400 mm

ESCRITORIO DE MELAMINA
COLOR BEIGE
1500 x 600 x 1150 mm

SILLA GIRATORIA
COLO NEGRO
600 x 600 x 1100 mm

ARMARIO GUARDACAMA SIN PUERTA 
950 x 400 x 2400 mm

ROPERO MELAMINA 
2 PUERTAS + ESPEJO
900 x 400 x 2100 mm

CAMA 1 PLAZA C/ POSIBILIDAD
DE FIJAR AL GUARDACAMA
900 x 2000 x 660 mm

ROPERO MELAMINA 2 PUERTAS + ESPEJO
900 x 400 x 2100 mm

CAMA 1 PLAZA C/ POSIBILIDAD
DE FIJAR AL GUARDACAMA
900 x 2000 x 660 mm

ARMARIO GUARDACAMA SIN PUERTA 
950 x 400 x 2400 mm

ARMARIO GUARDACAMA SIN PUERTA 
950 x 400 x 2400 mm

PLACA DE YESO EMPASTADA Y PINTADA 
COLOR BLANCO e = 10 mm

PLACA DE FIBROCEMENTO ESPASTADA 
Y PINTADA COLOR BLANCO e= 10 mm

PLACA DE YESO EMPASTADA Y PINTADA 
COLOR BLANCO e = 10 mm

PLACA DE YESO EMPASTADAY PINTADA 
COLOR BLANCO e = 10 mm

LANA DE VIDRIO AISLANTE
e= 90 mm

PARANTE METÁLICO
130 x 60 x 3 mm

PLACA DE YESO EMPASTADA Y PINTADA 
COLOR BLANCO e = 10 mm

PLACA DE YESO EMPASTADA Y PINTADA 
COLOR BLANCO e = 10 mm

PROYECCIÓN DE VIGA PERALTADA

PLACA DE YESO EMPASTADA 
Y PINTADA COLOR BLANCO e= 10 mm

PLACA DE FIBROCEMENTO ESPASTADA 
Y PINTADA COLOR BLANCO e= 10 mm

PROYECCIÓN DE VIGA PERALTADA

PERFIL DE TRANSICIÓN
VINILICO 100 x 5 mm

BASURERO DE ACERO INOX.
200 x 150 x 400 mm
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PP-01

3.35

-
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ARMARIO DE MELAMINA
450 x 450 x 2400 mm 

ARMARIO DE MELAMINA
450 x 450 x 2400 mm 

ARMARIO DE MELAMINA
450 x 450 x 2400 mm 

CÓMODA DE MELAMINA
900 x 410 x 900 mm 

ARMARIO DE MELAMINA
450 x 450 x 2400 mm 

ARMARIO DE MELAMINA
450 x 450 x 2400 mm 

ARMARIO DE MELAMINA
450 x 450 x 2400 mm 

CÓMODA DE MELAMINA
850 x 400 x 900 mm 

ARMARIO GUARDACAMA SIN PUERTA 
1550 x 400 x 2400 mm

ESCRITORIO DE MELAMINA
870 x 400 x 700 mm 

CAMA 1 1/5 PLAZA C/ POSIBILIDAD
DE FIJAR AL GUARDACAMA
1500 x 2000 x 660 mm

ROPERO MELAMINA 
2 PUERTAS + ESPEJO
1100 x 400 x 2100 mm

VB-02

1.50

2.00

0.40

COCINA - LAVANDERÍA TERRAZA
ÁREA= 3.30 m2

PISO SEMIPULIDO

ÁREA= 11.00 m2

PISO CERÁMICO BEIGE
0.60 * 0.60 m

DEPARTAMENTO 
TIPO 2

ÁREA = 148.00 m2

SALA
ÁREA= 16.00 m2

PISO LAMINADO NOGAL
1.20 * 0.20 m

COMEDOR
ÁREA= 16.00 m2

PISO LAMINADO NOGAL
1.20 * 0.20 m

SS.HH
ÁREA = 5.30 m2

PISO CERÁMICO BLANCO 
ESTANDAR 0.30 x 0.30 m

SS.HH
ÁREA = 5.30 m2

PISO CERÁMICO BLANCO 
ESTANDAR 0.30 x 0.30 m

VESTUARIO

DORMITORIO
PRINCIPAL
ÁREA= 14.70 m2

PISO CEMENTO PULIDO

ÁREA= 4.68 m2

PISO ALFOMBRA GRIS

DORMITORIO
SECUNDARIO

ÁREA= 14.70 m2

PISO CEMENTO PULIDO

DORMITORIO
SECUNDARIO

ÁREA= 9.37 m2

PISO CEMENTO PULIDO

ESPACIO
FLEXIBLE

(OFICINA - DORMITORIO - GIMNASIO)

ÁREA= 8.84 m2

PISO CEMENTO PULIDO

PASILLO
ÁREA= 8.65 m2

PISO LAMINADO NOGAL 
1.20 * 0.20 m

TERRAZA
ÁREA= 1.94 m2

PISO SEMIPULIDO

TERRAZA
ÁREA= 5.34 m2
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DEPARTAMENTO 
TIPO 2

ÁREA = 148.00 m2

VI-02
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VB-02

1.20

2.00

0.40

SALA

COCINA

COMEDOR
SS.HH

ÁREA = 5.30 m2

PISO CERÁMICO 
BLANCO 

ESTANDAR 0.30 x 
0.30 m

VESTUARIO

DORMITORIO
PRINCIPAL

DORMITORIO
SECUNDARIO

HALL

ESCALERA DE EVACUACIÓN

TERRAZA

ÁREA= 3.30 m2

PISO SEMIPULIDO

PASILLO
ÁREA= 8.65 m2

PISO LAMINADO NOGAL 
1.20 * 0.20 m

ÁREA= 16.00 m2

PISO LAMINADO NOGAL
1.20 * 0.20 m

ÁREA= 16.00 m2

PISO LAMINADO NOGAL
1.20 * 0.20 m

ÁREA= 14.70 m2

PISO CEMENTO PULIDO

ÁREA= 11.00 m2

PISO CERÁMICO BEIGE
0.60 * 0.60 m

SS.HH
ÁREA = 5.30 m2

PISO CERÁMICO 
BLANCO 

ESTANDAR 0.30 x 
0.30 m

ÁREA= 14.70 m2

PISO CEMENTO PULIDO

ÁREA= 4.40 m2

PISO ALFOMBRA 
GRIS

ÁREA= 37.45 m2

PISO CEMENTO PULIDO 

ÁREA= 18.90 m2

PISO CEMENTO SEMIPULIDO 

VESTIBULO PREVIO
ÁREA= 4.75 m2

PISO CEMENTO SEMIPULIDO 

DEPARTAMENTO 
TIPO 3

ÁREA = 142.00 m2
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COMEDOR
SS.HH

ÁREA = 5.30 m2
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BLANCO 

ESTANDAR 0.30 x 
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DORMITORIO
PRINCIPAL

DORMITORIO
SECUNDARIO
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ÁREA= 3.30 m2

PISO SEMIPULIDO

PASILLO
ÁREA= 8.65 m2

PISO LAMINADO NOGAL 
1.20 * 0.20 m

ÁREA= 16.00 m2

PISO LAMINADO NOGAL
1.20 * 0.20 m

ÁREA= 16.00 m2

PISO LAMINADO NOGAL
1.20 * 0.20 m

ÁREA= 14.70 m2

PISO CEMENTO PULIDO

ÁREA= 11.00 m2

PISO CERÁMICO BEIGE
0.60 * 0.60 m

SS.HH
ÁREA = 5.30 m2

PISO CERÁMICO 
BLANCO 

ESTANDAR 0.30 x 
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DORMITORIO
PRINCIPAL

DORMITORIO
SECUNDARIO

TERRAZA

ÁREA= 3.00 m2

PISO SEMIPULIDO

PASILLO

ÁREA= 8.65 m2

PISO LAMINADO NOGAL 
1.20 * 0.20 m

ÁREA= 16.00 m2

PISO LAMINADO NOGAL
1.20 * 0.20 m

ÁREA= 16.00 m2

PISO LAMINADO NOGAL
1.20 * 0.20 m

ÁREA= 14.70 m2

PISO CEMENTO PULIDO

ÁREA= 11.00 m2

PISO CERÁMICO BEIGE
0.60 * 0.60 m

SS.HH
ÁREA = 5.30 m2

PISO CERÁMICO 
BLANCO 

ESTANDAR 0.30 x 
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GRIS
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VB-02

1.25

2.00

0.40

VI-05

1.20

1.00

1.10
VI-06

3.20

1.00

1.10

DORMITORIO
SECUNDARIO

ÁREA= 9.37 m2

PISO CEMENTO PULIDO

ESPACIO
FLEXIBLE
(OFICINA - 

DORMITORIO - 
GIMNASIO)

ÁREA= 8.84 m2

PISO CEMENTO PULIDO

DORMITORIO
SECUNDARIO

ÁREA= 9.37 m2

PISO CEMENTO PULIDO

ESPACIO
FLEXIBLE
(OFICINA - 

DORMITORIO - 
GIMNASIO)

ÁREA= 8.84 m2

PISO CEMENTO PULIDO

COCINA - LAVANDERÍA TERRAZA

ÁREA= 3.30 m2

PISO SEMIPULIDO
ÁREA= 11.00 m2

PISO CERÁMICO BEIGE
0.60 * 0.60 m

DEPARTAMENTO 
TIPO 2

ÁREA = 148.00 m2

SALA
ÁREA= 16.00 m2

PISO LAMINADO NOGAL
1.20 * 0.20 m

COMEDOR
ÁREA= 16.00 m2

PISO LAMINADO NOGAL
1.20 * 0.20 m SS.HH

ÁREA = 5.30 m2

PISO CERÁMICO 
BLANCO 

ESTANDAR 0.30 x 
0.30 m

SS.HH
ÁREA = 5.30 m2

PISO CERÁMICO 
BLANCO 

ESTANDAR 0.30 x 
0.30 m

VESTUARIO

DORMITORIO
PRINCIPAL

ÁREA= 14.70 m2

PISO CEMENTO PULIDO

ÁREA= 4.40 m2

PISO ALFOMBRA 
GRIS

DORMITORIO
SECUNDARIO

ÁREA= 14.70 m2

PISO CEMENTO PULIDO

DORMITORIO
SECUNDARIO

ÁREA= 9.37 m2

PISO CEMENTO PULIDO

ESPACIO
FLEXIBLE
(OFICINA - 

DORMITORIO - 
GIMNASIO)

ÁREA= 8.84 m2

PISO CEMENTO PULIDO

PASILLO

ÁREA= 8.65 m2

PISO LAMINADO NOGAL 
1.20 * 0.20 m

TERRAZA

ÁREA= 6.37 m2

PISO SEMIPULIDO

TERRAZA

ÁREA= 1.94 m2

PISO SEMIPULIDO

TERRAZA

ÁREA= 5.34 m2

PISO SEMIPULIDO

TERRAZA
ÁREA= 1.94 m2

PISO SEMIPULIDO

TERRAZA
ÁREA= 5.34 m2

PISO SEMIPULIDO

LAVANDERÍA - COCINA - COMEDOR
ÁREA= 16.90 m2

PISO CERÁMICO BEIGE
0.60 * 0.60 m

SALA
ÁREA= 14.40 m2

PISO LAMINADO NOGAL
1.20 * 0.20 m

DEPARTAMENTO 
TIPO 2

ÁREA = 76.40 m2

SS.HH
ÁREA = 7.75 m2

PISO CERÁMICO 
BLANCO 

ESTANDAR 0.30 x 
0.30 m

VESTUARIO DORMITORIO
PRINCIPAL

ÁREA= 21.00 m2

PISO CEMENTO PULIDO

ÁREA= 10.40 m2

PISO ALFOMBRA GRIS

VI-07

2.00

1.00

1.10

VI-07

2.00

1.00

1.10

VI-01

4.40

0.50

1.60

VI-02

1.80

1.00

1.60

VI-02

1.80

1.00

1.60

VI-02

1.80

0.50

1.60

DORMITORIO
SECUNDARIO

ÁREA= 9.37 m2

PISO CEMENTO PULIDO

ESPACIO
FLEXIBLE
(OFICINA - 

DORMITORIO - 
GIMNASIO)

ÁREA= 8.84 m2

PISO CEMENTO PULIDO

VI-03

0.90

1.00

1.40

VB-02

1.50

2.00

0.40

VI-08
2.30

0.50
1.60

2.60 1.400.90 1.401.50 0.401.20 0.40

SALA
ÁREA= 16.00 m2

PISO LAMINADO NOGAL
1.20 * 0.20 m

DEPARTAMENTO 
TIPO 1

ÁREA = 134.44 m2

SALA
ÁREA= 16.00 m2

PISO LAMINADO NOGAL
1.20 * 0.20 m

VI-01

4.40

0.50

1.60

VI-01

4.40

0.50

1.60

16 16

1515

1414

1313

P

P

Q

Q

R

R

S

S

T

T

U

U

0.60 2.33

36.43

1.00 8.63 4.90 8.638.37 4.90

1.00 0.75 2.30 0.99 1.80 0.74 1.80 0.50 4.40 0.50 3.05 1.50 3.57
0.25

4.40 0.50 1.80 0.59
0.15

2.64
0.15

2.30 0.75

24
.75

1.3
0

0.5
0

4.1
5

0.6
0

7.8
0

0.6
0

3.6
6

1.5
4

0.1
5

1.7
0

1.4
5

36.43

1.800.751.250.75 1.000.752.300.990.741.800.504.400.933.201.051.200.504.400.501.800.741.800.992.30

23
.45

0.6
0

7.8
0

0.6
0

2.1
5

2.0
0

0.5
0

3.0
6

3.1
5

0.1
5

1.5
4

0.6
0

1.3
0

8.7
5

4.6
5

1.3
0

8.7
5

8.63 4.90 8.37 4.90 8.63 1.00

1.3
0

4.6
5

8.7
5

8.7
5

N

PLANCHA DE FIBROCEMENTO
EMPASTADA Y PINTADA COLOR 
BLANCO e = 10 mm

ENCHAPE DE CERÁMICA COLOR
BLANCO 0.60 x 0.60 m
e = 6 mm

PEGAMENTO CERÁMICO BLANCO
e = 2 mm

LANA DE VIDRIO AISLANTE
e = 90 cm

PARANTE METÁLICO DE ACERO
e = 90 mm

TORNILLO WAFER PUNTA FINA
8 x 12.5 mm

RIEL ACERO GALVANIZADO
130 x 25 x 3 mm

TORNILLO CABEZA PHILLIPS
8 x 22 mm

BURLETE

CRISTAL TEMPLADO 4 mm

FELPA

PUERTA CORREDIZA
TIPO 02

CIERRE DE ALUMINIO
PC-02

MARCO: MADERA CEDRO 
DE 4" x 1 1/2

TORNILLO Ø 15 mm TAPADO CON
TARUGO DE MADERA

PLETINA DE FIERRO EMBEBIDA EN
CONCRETO

BRUÑA: 
0.01 x 0.01

TECNOPOR e = 1 cm

ENMASILLADO: 
0.01 x 0.01

PLACA DE YESO EMPASTADA Y 
PINTADA COLOR BLANCO e = 10 mm

COLUMNA DE 
CONCRETO

PLANCHA DE FIBROCEMENTO
EMPASTADA Y PINTADA COLOR 
BLANCO e = 10 mm

LANA DE VIDRIO AISLANTE
e = 90 cm

PARANTE METÁLICO DE ACERO
e = 90 mm

TORNILLO WAFER PUNTA FINA
8 x 12.5 mm

RIEL ACERO GALVANIZADO
130 x 25 x 3 mm

TORNILLO CABEZA PHILLIPS
8 x 22 mm
BRUÑA
0.01 x 0.01

MARCO: MADERA CEDRO 
DE 4" x 1 1/2

TORNILLO Ø 15 mm TAPADO CON
TARUGO DE MADERA

PROYECCIÓN DE HERRAJE DE CUELGUE
Y GUIA SUPERIOR

NÚCLEO SÓLIDO DE MADERA DE CEDRO
 e = 50 MM CON ACABADO BANÍZ MARINO
MATE

DETALLE D-01
UNIÓN "T" MURO DE DRYWALL
ESC: 1/5

DETALLE D-02
ENCUENTRO MURO DRYWALL - COLUMNA - PUERTA 
ESC: 1/5

DETALLE D-03
UNION EN ESQUINA DE MUROS DE DRYWALL
ESC: 1/5

PLANO DE EMPLAZAMIENTO
VER LÁMINA C-2
TIPOLOGIA: DEPARTAMENTO TIPO 2
ESC: 1/500

Figura 141.
Planta detalle de tipología habitacional 2.

Nota: Elaboración propia.

AUTO CONSTRUCCIÓNAUTO CONSTRUCCIÓN

Espacios intermedios de conexión 
con el exterior.

Uso de revestimiento y celosía de 
madera con posibilidad de auto cul-

tivo .

Uso del sistema en seco (paneles de 
drywall) como tecnología construc-

tiva.

Figura 142.
Vista axonométrica de tipología habitacional N° 2.

Nota: Elaboración propia.

Fase 1: Construcción y entrega de 
áreas importantes de la vivienda:

-Cocina
-Comedor
-SS.HH
-Dormitorio principal
-Dormitorio secundario
-Terrazas

Área Neta: 134.44 m2 
Área Útil: 99.99 m2

Fase 2: Construcción y entrega de 
áreas importantes de la vivienda:

-Cocina
-Comedor
-SS.HH
-Dormitorio principal
-Dormitorio secundario
-Terrazas
-Espacio flexible (oficina, gimnasio 
o dormitorio)

Área Neta: 134.44 m2 
Área Útil: 118.44 m2

Fase 3: Construcción y entrega de 
áreas importantes de la vivienda:

-Cocina
-Comedor
-SS.HH
-Dormitorio principal
-Dormitorio secundario
-Terrazas
-Espacio flexible (oficina, gimnasio 
o dormitorio)
-Sala o oficina

Área Neta: 134.44 m2 
Área Útil: 134.44 m2
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Figura 143.
Vista axonométrica de tipología habitacional N° 1.

Nota: Elaboración propia.

CRECIMIENTO PROGRESIVOCRECIMIENTO PROGRESIVO

Fase 1: Construcción y entrega de 
áreas importantes de la vivienda:

-Cocina
-Comedor
-SS.HH
-Dormitorio principal
-Dormitorio secundario
-Terrazas

Área Neta: 134.44 m2 
Área Útil: 99.99 m2

Fase 2: Construcción y entrega de 
áreas importantes de la vivienda:

-Cocina
-Comedor
-SS.HH
-Dormitorio principal
-Dormitorio secundario
-Terrazas
-Espacio flexible (bodega, oficina o 
dormitorio)

Área Neta: 134.44 m2 
Área Útil: 118.44 m2

Fase 3: Construcción y entrega de 
áreas importantes de la vivienda:

-Cocina
-Comedor
-SS.HH
-Dormitorio principal
-Dormitorio secundario
-Terrazas
-Espacio flexible (bodega, oficina o 
dormitorio)
-Sala o bodega

Área Neta: 134.44 m2 
Área Útil: 134.44 m2

Figura 144.
Vista axonométrica de tipología habitacional N° 2.

Nota: Elaboración propia.

Fase 1: Construcción y entrega de 
áreas importantes de la vivienda:

-Cocina - comedor - lavandería
-SS.HH
-Dormitorio principal

Área Neta: 76.40 m2 
Área Útil: 51.60 m2

Fase 2: Construcción y entrega de 
áreas importantes de la vivienda:

-Cocina - comedor - lavandería
-SS.HH
-Dormitorio principal
-Dormitorio secundario ó vestuario

Área Neta: 76.40 m2 
Área Útil: 62.00 m2

Fase 3: Construcción y entrega de 
áreas importantes de la vivienda:

-Cocina
-Comedor
-SS.HH
-Dormitorio principal
-Dormitorio secundario ó vestuario
-Sala o oficina

Área Neta: 76.40 m2 
Área Útil: 76.40 m2
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6. CONCLUSIONES6. CONCLUSIONES
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Las viviendas populares ubicadas en las zonas 
de riesgo viven un ciclo de vida popularmente 
normal,  donde crean sus propias condiciones 
habitacionales en base a sus experiencias del día a 
día, teniendo como expectativas la consolidación 
familiar a lo largo del tiempo denominado 
densificación poblacional en la vivienda, siendo 
este a su vez como un engranaje para el diseño 
de sus espacios, estos espacios responde al 
proceso de densificación de cada una de las 
viviendas tipológicas. Además, estás pueden ser 
re potenciadas por estrategias físico-espaciales de 
otras tipologías de viviendas ya solucionadas, que 
presentan estrategias mucho más evolucionadas 

por las experiencias.

La problemática abordada surge a partir de la 
preocupación de las pérdidas humanas a causa 
del riesgo de desastre, es así que Lomo de Corvina 
presenta una zona denominada ZONA INTANGIBLE 
POR RIESGO FÍSICO, en la que se presentan 
construcciones viviendas con múltiples tipologías 
familiares mayoritariamente en condiciones 
de pobreza, sin embargo no es una limitante a 
conformar una familia y poder ampliarla. Por 
otro parte, la solución más sostenible es reubicar 
a las personas por la condición topográfica, 
pero actualmente existen la problemática de las 

propuestas de solución para estas familias.

Estos espacios cuentan estrategias físico espaciales 
como los sistemas estructurales que utilizan en la 
auto construcción de la vivienda, la disponibilidad de 
proponer sus propios espacios creando así espacios 
indefinidos con posibilidad de ser flexibles y los 
cerramientos livianos causados por el proceso de 
crecimiento progresivo de la vivienda. Del mismo 
modo, se ve las propuestas de viviendas de interés 
social en otros países, tal es así que se presentan 
innovadoras formas de consolidar a la vivienda de 
acuerdo a la densificación poblacional  y proponer 

soluciones habitacionales concorde a las familias.

En tal sentido, la nueva Vivienda de Interés Social 
presenta estrategias físico-espaciales en función a 
la densificación poblacional de las viviendas, estas 
estrategias funcionan en base a las estrategias 
utilizadas en la vivienda popular y a la viviendas 

construidas ya estudiadas.
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ANEXO N° 1: FICHA ANALÍTICA DE LA VIVIENDA POPULARANEXO N° 1: FICHA ANALÍTICA DE LA VIVIENDA POPULAR
INICIO DE OCUPACIÓNINICIO DE OCUPACIÓN + 10 AÑOS+ 10 AÑOS +20 AÑOS+20 AÑOS

Sistema estructural 
tradicional: Entramado 

de madera.

ESTRATÉGIAS FISICO-ESPACIALES APLICADASESTRATÉGIAS FISICO-ESPACIALES APLICADAS

ACTUALIDADACTUALIDAD

FuncionesFunciones FuncionesFunciones FuncionesFunciones FuncionesFunciones

Adaptación al entorno: Espacio 
intermedio entre la calle y la vivienda

Tipología de vivienda N° 1Tipología de vivienda N° 1

Subdivisión de las unidades habitacionales: Aumento de dormitorios para albergar mayor número de miembros de la familia.

5 personas3 personas1 persona 6 personas

INICIO DE OCUPACIÓNINICIO DE OCUPACIÓN + 10 AÑOS+ 10 AÑOS +20 AÑOS+20 AÑOS

ESTRATÉGIAS FISICO-ESPACIALES APLICADASESTRATÉGIAS FISICO-ESPACIALES APLICADAS

ACTUALIDADACTUALIDAD

FuncionesFunciones FuncionesFunciones FuncionesFunciones FuncionesFunciones

Tipología de vivienda N° 2Tipología de vivienda N° 2

Subdivisión de las unidades habitacionales: Aumento de dormitorios para albergar mayor número de miembros de la familia.

Adaptación al entor-
no: Espacio interme-
dio entre la calle y la 

vivienda

6 personas3 personas1 persona 6 personas

Sistema estructural 
tradicional: Entramado 

de madera.

Tipología de vivienda N° 3Tipología de vivienda N° 3

INICIO DE OCUPACIÓNINICIO DE OCUPACIÓN + 10 AÑOS+ 10 AÑOS +20 AÑOS+20 AÑOS

ESTRATÉGIAS FISICO-ESPACIALES APLICADASESTRATÉGIAS FISICO-ESPACIALES APLICADAS

ACTUALIDADACTUALIDAD

FuncionesFunciones FuncionesFunciones FuncionesFunciones FuncionesFunciones

Subdivisión de las unidades habitacionales: Aumento de dormitorios para albergar mayor número de miembros de la familia.

Sistema estructural 
tradicional: Albañilería 
confinada para su fácil 

adquisición

6 personas3 personas1 persona 6 personas

Tecnología construc-
tiva y materialidad: 
Sistema en seco y pla-
cas de yeso para una 
rápida configuración 

del espacio.

Espacio flexible: Espa-
cio vacío para uso como 

almacén o taller
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Formación de subnúcleos familiaresFormación de subnúcleos familiares

Construcción del 50% de la vivienda, permite que la familia nuclear se 
extienda a su conveniencia durante el tiempo.

Posibilidad de ampliación.

Leyenda:

Elevación de viviendas

Ampliación futura de la vivienda.

Leyenda:

VILLA VERDEVILLA VERDE

Espacios flexiblesEspacios flexibles

VIVIENDAS SOCIALES EN VIVIENDAS SOCIALES EN 
CARABANCHELCARABANCHEL

Centralización de los cuartos de servicio y acceso para dar mayor amplitud a 
los dormitorios y áreas sociales. Ritmo en la distribución de los dormitorios y 

sala de estar, para que posteriormente se amplíe el espacio.

Espacios flexibles

Leyenda:

Axonometría de sub bloque. Sección de espacios flexibles

Leyenda:

CRECIMIENTO PROGRESIVOCRECIMIENTO PROGRESIVO

Subdivisión de las unidades habitacionalesSubdivisión de las unidades habitacionales Elementos livianosElementos livianos

Espacios de futura expansión sin definición, para que las familias 
configuren sus espacios en función a sus necesidades. Las zonas sociales y 
de servicio son compartidas por toda la familia extensa para el ahorro y la 

convivencia.

Nivel 1 - planta final Vista interior de la vivienda.

Ampliación de la vivienda.

Estructura de madera sobre cimientos de concreto armado, con 
cerramientos de reforzados con parante de aluminio. Revestimiento de 
paneles con yeso-carton y fibrocemento y cubierta con láminas de aluminio 

y zinc.

Estructura de soporte.

Leyenda:

Axonometría de unidad de vivienda Detalle constructivo.

FLEXIBILIDAD ESPACIALFLEXIBILIDAD ESPACIAL

Divisiones móvilesDivisiones móviles Mobiliarios multifuncionalesMobiliarios multifuncionales

Se emplean paneles movibles para dar mayor amplitud espacial al dormitorio 
y sala de estar. Se utiliza placas de madera como revestimiento en los paneles 

movibles para su fácil maniobrabilidad.

Espacios flexibles

Planta típica de departamentos Sección de espacios flexibles

Se emplean aberturas internas debajo de los pasillos para esconder los 
muebles temporalmente. Se utilizan muebles movibles  con estructuras 

rígidas como cama, sillones, sillas y mesas de fierro galvanizado.

Áreas de aberturas internas.

Leyenda:

Axonometría de departamentos Vista de mobiliario movible 

ANEXO N° 2: FICHA ANALÍTICA DE REFERENTES RESIDENCIALES CONSTRUÍ-ANEXO N° 2: FICHA ANALÍTICA DE REFERENTES RESIDENCIALES CONSTRUÍ-
DOSDOS

FLEXIBILIDAD ESPACIALFLEXIBILIDAD ESPACIAL

Espacios flexiblesEspacios flexibles

Área productiva (comercio , etc).

Primer Nivel

El proyecto plantea 2 viviendas en 2 
niveles para cada familia y alrededor de 
un patio central: 4 dormitorios o área 
productiva, 1 SS.HH., 1 lavandería, 1 cocina, 

1 comedor y 1 sala de estar. 

Subdivisión de las unidades habitacionalesSubdivisión de las unidades habitacionales

Muros fijos y de soporte.
Adición de ambientes

Áreas verdes.

Leyenda:

Fase 1 - Nivel 1 Fase 2 - Nivel 1

Leyenda:

Muros fijos y de soporte.
Áreas de vivienda

PREVIPREVI

QUINTA MONROYQUINTA MONROY

Espacios multifuncionalesEspacios multifuncionales

Los espacios vacíos se utilizan como 
terraza o recreación de acuerdo a las 

familias.

Ampliación de vivienda.

Leyenda:

Sección de 1 módulo de vivienda

Vivienda independiente.
Sentido de crecimiento

Módulo

Módulo
Módulo

Módulo

Vacío Vacío

Vacío Vacío

Módulos de vivienda.
Leyenda:

Planta típica de departamentos

Planteamiento de módulos tipo departamentos, en el que se construye el 50 % de la misma, 
otorgando una parte construida a las familias con el fin de que ellos la completen en el tiempo.

Subdivisión de las unidades habitacionalesSubdivisión de las unidades habitacionales

Formación de subnúcleos familiaresFormación de subnúcleos familiares

CRECIMIENTO PROGRESIVOCRECIMIENTO PROGRESIVO

Fase 3 - Nivel 1

Ambiente productivo.
Adición de segunda vivienda.
Áreas verdes.

Leyenda:

Fase 4 - 1 vivenda Fase 5 - 2 viviendas Fase 6 - 2 viviendas

En la fase 1, se entrega una vivienda elemental que luego en las siguientes fases cada familia es 
responsable de consolidar su vivienda y tiene la posibilidad de adicionar ambientes de acuerdo a sus 

necesidades ya sea tiendas, talleres básicos, oficinas u otros ambientes.

La fase 4 es la fase final de la vivienda, la cual puede terminar siendo 1 vivienda de 2-3 
niveles con un comercio local que sustente la economía familiar.  Esta tipología, presenta 2 

viviendas, en un mismo lote que puede agrupar a una familia extensiva.

Tipo 2

Tipo 1

Tipo 2 Tipo 2

Tipo 1

Módulo Módulo Módulo

Módulo Módulo Módulo

Módulo
Alzado de espacios flexibles Elevación de fachadas

Vivienda 
independiente 
construida.

Vivienda independiente.
Vivienda independiente.
Vivienda independiente.

Primer Nivel

D1

Detalle D1

Espacios construídos.
Espacios de ampliación.

Leyenda:

La vivienda puede generar subnúcleos 
con la división de departamentos por cada 

nivel.

Se utilizan Placa de OSB para la siguiente 
etapa de disposición del crecimiento 

progresivo.

Formación de subnúcleos Formación de subnúcleos 
familiaresfamiliares Elementos livianosElementos livianos



345 346

ANEXO N° 3: CUADRO COMPARATIVO DE LA VIVIENDA POPULAR Y DE LOS ANEXO N° 3: CUADRO COMPARATIVO DE LA VIVIENDA POPULAR Y DE LOS 
REFERENTES RESIDENCIALES CONSTRUÍDOSREFERENTES RESIDENCIALES CONSTRUÍDOS

AUTO CONSTRUCCIÓNAUTO CONSTRUCCIÓN

ADAPTACIÓN AL ENTORNOADAPTACIÓN AL ENTORNO

SISTEMA ESTRUCTURAL TRADICIONALSISTEMA ESTRUCTURAL TRADICIONAL

TECNOLOGÍA CONSTRUCTIVA Y MATERIALIDADTECNOLOGÍA CONSTRUCTIVA Y MATERIALIDAD

FLEXIBILIDAD ESPACIALFLEXIBILIDAD ESPACIAL

CRECIMIENTO PROGRESIVOCRECIMIENTO PROGRESIVO

ESPACIOS FLEXIBLESESPACIOS FLEXIBLES

DIVISIONES MÓVILESDIVISIONES MÓVILES

MOBILIARIOS MULTIFUNCIONALESMOBILIARIOS MULTIFUNCIONALES

FORMACIÓN DE SUBNÚCLEOS FAMILIARESFORMACIÓN DE SUBNÚCLEOS FAMILIARES

SUBDIVISIÓN DE LAS UNIDADES HABITACIONALESSUBDIVISIÓN DE LAS UNIDADES HABITACIONALES

ELEMENTOS LIVIANOSELEMENTOS LIVIANOS

Uso de sistemas estructurales tradicionales de madera y 
ladrillo para la fácil adquisición.

El uso de drywall como tecnología constructiva para su rá-
pida configuración del espacio.

Espacios intermedios para la conexión con el exterior.

Aumento de dormitorios en el tiempo para albergar mayor 
número de miembros de la familia.

Uso de elementos livianos como el cerramiento de madera 
o drywall.

VIVIENDA POPULAR

Espacio vacío para uso como almacén o taller.

REFERENTE RESIDENCIAL CONSTRUÍDO ESTRATEGIAS ARQUITECTÓNICAS PARA EL PROYECTOESTRATEGIAS ARQUITECTÓNICAS PARA EL PROYECTO

Construcción del 50% de la vivienda.

Espacios de futura expansión sin definición, zonas sociales 
y de servicio compartidas

Revestimiento de paneles con yeso-carton y fibrocemento 
para la rápida configuración del espacio con la finalidad de 

crecer en el tiempo.

Centralización de los cuartos de servicio y acceso, 
desniveles para agrupar a zonas flexibles.

Paneles movibles y sistema de ventanas corredizas de 
aluminio con correderas metálicas.

Muebles movibles para ser escondidos en aberturas 
internas del pasillo o armario.

Uso de sistemas estructurales tradicionales de madera y ladrillo para la fácil adquisición.

Uso de sistema en seco para la fácil configuración del espacio interior y crecimiento progresivo de la vivienda.

Espacios intermedios para la conexión con el exterior.

Centralización de los cuartos de servicio y acceso para agrupar a zonas flexibles y espaciós vacíos para el uso 
espontáneo requerido de las familias.

Paneles movibles y sistema de ventanas corredizas de aluminio con correderas metálicas.

Utilización de muebles movibles para ser escondidos en aberturas internas del pasillo o armario.

Construcción del 50% de la vivienda.

Espacios de futura expansión sin definición, zonas sociales y de servicio compartidas.

Revestimiento de paneles con yeso-carton y fibrocemento para la rápida configuración del espacio con la 
finalidad de crecer en el tiempo.

Uso de sistema en seco para la fácil configuración del es-
pacio interior y crecimiento progresivo de la vivienda.
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ANEXO N° 4: RESOLUCIÓN DE APROBACIÓN DE PROYECTO DE TESISANEXO N° 4: RESOLUCIÓN DE APROBACIÓN DE PROYECTO DE TESIS
 

 

  
 
 
 
RESOLUCIÓN DIRECTORAL ACADÉMICA DE CARRERA N° 115-2025-DACAUA-DAFCA-U. CIENTÍFICA 
 
CARRERA DE: Arquitectura y Urbanismo Ambiental 

Lima 29 de junio del 2025 

VISTO: 

El informe de resolución independiente académico y la aprobación de un comité de Ética del proyecto de tesis 
titulado: “ESTRATEGIAS DE DENSIFICACIÓN DE LA VIVIENDA POPULAR APLICADOS AL 
DISEÑO DE LA VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL PARA POBLACIÓN REASENTADA POR 
RIESGO SÍSMICO EN VILLA EL SALVADOR”, presentado por:  

- Jhoanny Jeferson Julián Huamaní  

CONSIDERADO: 

Que, de acuerdo al reglamento general de la Universidad Científica del Sur y los reglamentos para obtener el 
grado académico en la carrera de Arquitectura y Urbanismo Ambiental se debe desarrollar un trabajo de 
investigación 

Que, el inciso 4 del artículo 79 del Reglamento de Estudios de Pregrado vigente establece que: “Todos los 
proyectos de tesis luego de tener un informe aprobatorio de la revisión independiente deben presentarse a uno 
de los dos Comités Institucionales de Ética en Investigación (CIEI) para su revisión y aprobación, salvo que el 
responsable de investigación considerase el no envío de la tesis en conformidad con las indicaciones emitidas 
por la DGIDI.”  

Que, mediante Resolución Directoral No. 008-DGIDI-CIENTIFICA-2023, que aprueba el documento titulado 
“Precisiones respecto a la evaluación de proyectos de tesis e investigación realizados por los miembros de la 
Universidad Científica del Sur (versión 2023)” dispone que las situaciones por las que un proyecto de tesis 
puede ser eximido de ser enviado a evaluación de un comité de ética e integridad científica son las siguientes: 

1. Proyectos no realizados en personas ni muestras de material biológico obtenido de seres humanos.  
2. Análisis secundario de bases de datos públicamente disponibles o que provengan de investigaciones 
aprobadas por un comité de ética. 
3. Revisiones sistemáticas con o sin metaanálisis. 
4. Estudios bibliométricos. 
5. Estudios con permisos otorgados por las instituciones nacionales competentes para la protección del sujeto 
de investigación y que son supervisados por estas. 

Que, el responsable de investigación de la carrera de Arquitectura y Urbanismo Ambiental ha informado que la 
tesis en cuestión no requirió pasar por un Comité de Ética en tanto la metodología planteada no incluye la 
realización de experimentos ni entrevistas de ningún tipo, por lo que no es posible la afectación de personas, 
animales ni del medio ambiente; encontrándose por tanto el referido proyecto de tesis en el primer supuesto 
de excepción previsto mediante Resolución Directoral No. 008-DGIDI-CIENTIFICA-2023; 

Que, el segundo párrafo del artículo 70 del Reglamento de Estudios de Pregrado dispone que: “A partir de la 
fecha de aprobación, el tesista cuenta con 12 meses para la ejecución y presentación de la tesis para 
sustentación”. 
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