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l. RESUMEN

En la presente tesis, a favor de obtener el titulo de Arquitecto, se
plante6 un Proyecto Empresarial — Comercial en el Distrito de San Miguel.
En primer lugar, se escogi6 este sector debido a 4 razones: Lima es una
de las ciudades que alberga la mayor cantidad de empresas a nivel
nacional; por ello, cuenta con una gran demanda de infraestructura.
Ademas, San Isidro, aun siendo el distrito empresarial por excelencia, es
incapaz de albergar mas edificaciones de oficinas debido a la falta de
espacio, la sobrevaloracion del precio por m2 y el caos vehicular y
peatonal en el mismo. Por otro lado, San Miguel posee una alta demanda
de edificaciones de oficinas y centros comerciales, pero carece de una
oferta competente. Este, asimismo, cuenta con una ubicacion estratégica,
ya que es punto obligatorio de paso entre el Puerto del Callao y el
Aeropuerto Internacional Jorge Chavez con las partes desarrolladas de
Lima Metropolitana. En resumen, el distrito de San Miguel se presentaba
con un potencial idoneo para llevar a cabo el proyecto.

En segundo lugar, una vez realizada la investigacion previa a la
ubicacion ideal y los conceptos relacionados a las oficinas y comercio, se
selecciond el terreno que estaba compuesto por dos lotes. Por ende, se
ide6 que el proyecto tuviese una plaza donde los peatones, los
trabajadores y los clientes pudieran de un espacio urbano con mobiliario
especializado y disfrutar del entorno inmediato. Esta estaria conectada a
los locales comerciales, ubicados en los primeros pisos, mientras la zona
empresarial se ubicaria en los pisos superiores, con un acceso a traves
de un lobby de doble altura en la parte frontal-central. El terreno
seleccionado esta ubicado en plena avenida La Marina, contando con un
area de 3896.92 m2; debido a ello posee con la capacidad de albergar 2
edificaciones, una mas grande que la otra, pero con la distribucion similar.
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.  ABSTRACT

The following research for obtaining the title of Architect, a business
project arose - Commercial District of San Miguel. First, this area was
chosen because of four reasons: Lima is a city that hosts the largest
number of companies nationwide; therefore, it has a high demand for
infrastructure. On the other hand, San Isidro is the business district par
excellence, although is unable to accommodate more office buildings due
to lack of space, the overvaluation of the price per m2 and vehicular and
pedestrian chaos in it. Moreover, San Miguel has a high demand for office
buildings and shopping centers, but lacks a competent offering. This also
has a strategic location because it is obligatory point of passage between
the Port of Callao and Lima's Jorge Chavez International Airport with the
developed parts of Lima. Indeed, the district of San Miguel is presented
with a suitable potential to carry out the project.

Secondly, once the previous research to the ideal location and
related concepts for offices and trade, land consisted of two lots was
selected. Therefore, the project was devised had a place where
pedestrians, workers and customers could an wurban space with
specialized furniture and enjoy the immediate surroundings. This would be
connected to commercial premises, located on the first floors, while the
business center will be located on the upper floors, with access through a
double height lobby at the front-center. The selected site is located on the
Avenida La Marina, with an area of 3896.92 m2; because it has the
capacity to hold 2 buildings, one larger than the other, but with similar
distribution.
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