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INTRODUCCION

El presente proyecto de investigacién consiste en analizar y disefiar un aplicativo web dirigido al
sector ventas inmobiliarias de un agente inmobiliario independiente que trabaja con su propia
cartera de clientes, lo cual requiere poder realizar una administracién completa de sus ventas,
publicidades, y obtener sus reportes; a fin de cumplir con el objetivo de vender en el menor

tiempo posible.

El corretaje inmobiliario consiste en captar propiedades y venderlas a un precio segun estudio
de tasacion inmobiliaria, nos referimos al valor por m2 de cada distrito. Debido al incremento
en este sector y las excelentes ganancias, se apertura en el mercado local cursos de
especializacion a agentes inmobiliarios apoyados por el MVCS que desean independizarse y
obtener de forma liquida las ganancias por la venta de un bien inmueble, es por ello que los
propios agentes inmobiliarios deciden gestionar sus propias ventas, administrar sus documentos
fisicos de las propiedades, corriendo la dificultad de extraviar la documentacidn que solicita el
Banco, cliente o tasador; por tanto el trabajo se hace muy tedioso y largo para cerrar una

operacion.

En la actualidad una epidemia azota nuestra sociedad, lo cual el indice de las ventas presenciales
y estar en oficina realizando documentaciones y tramites de ventas inmobiliarias ha disminuido,
muchos de los agentes inmobiliarios con cartera propia de clientes se han visto afectados debido
a la costumbre de gestionar fisicamente su documentacidn y ventas; para ello se desarrollara un
aplicativo web de forma gratuita que permitird poder manejar desde cualquier lugar que se
encuentre el agente inmobiliario y disponga de un Navegador a fin de poder administrar sus
propiedades en venta, en proceso de negociacidn, dadas de baja hasta un proximo evento, o de
alta al ser aprobado por el propietario es decir el cliente.
La Finalidad de este Aplicativo Web llamado “Brito” serd brindar de forma gratuita una gestion Online que

permitira a los agentes inmobiliarios administrar la documentacién y ventas de sus propiedades.
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CAPITULO I: DESCRIPCION DEL PROBLEMA

1.1. Descripcion de la realidad problematica

El trabajo organizativo de un agente inmobiliario consiste en recopilar gestionar la propiedad en
venta; sin embargo todo este proceso engorroso toma tiempo en visitar al cliente, presentar la
propiedad a los futuros compradores, administrar la documentacién de la propiedad y gestionar

las ventas.

1.2. Objetivos del proyecto

El objetivo del proyecto es analizar y disefiar un aplicativo web para la gestidn de ventas de
inmuebles de los corredores independientes residenciales usando el marco de trabajo SCRUM.

1.2.1. Objetivo general

Determinar si el andlisis y disefio de un aplicativo web permita mejorar las ventas inmobiliarias

de los corredores independientes residenciales del distrito de Lima, 2020.

1.2.2. Objetivos especificos

Se propone:

1. Analizar una herramienta que sea éptimo y eficiente para los agentes inmobiliarios
independientes residenciales.
2. Disefar un aplicativo web para los agentes inmobiliarios independientes residenciales

donde les permita administrar sus propiedades desde la web.
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1.3. Antecedentes del proyecto

Los Corredores Inmobiliarios Independientes residenciales, trabajan de forma particular sin
tener un sistema que les permita poder ingresar sus ventas, ingresos, manejo de cartera de
clientes, calendario de agenda de visitas, documentacion de la propiedad, gestion y tramites del
Cliente; por tanto se pensé mucho en este rubro y me dirijo hacia este sector en poder ofrecerles
un aplicativo web gratuito que les permitira poder registrarse y obtener una cuenta propia a fin

de poder administrar sus ventas.

El Aplicativo web “Brito” permitird gestionar las ventas inmobiliarias de los agentes

independientes, brindando una eficaz y eficiente gestion.

CAPITULO II: MARCO TEORICO

2.1. Antecedentes

Debido al labor que realiza los agentes inmobiliarios independientes en su dia a dia tal como
realizar gestiones y documentaciones de forma fisica no permite mantener un cierto orden y
cerrar en el menor tiempo posible sus ventas, asimismo como tener que trasladarse a su centro
de labores para realizar la busqueda de los documentos de la propiedad, o disponer de
documentos que permitan cerrar un contrato; entonces pensando en brindar una gestion via
virtual y de forma gratuita se creara un aplicativo web llamado “Brito” lo cual permitira a los

agentes inmobiliarios poder reducir costes y tiempo.

2.2. Bases tedricas

El trabajo de investigaciéon a realizar estara dirigido a la gestidon actual de los agentes
inmobiliarios, brinddndoles un aplicativo web que les permitira tener a su disposicién y en

cualquier lugar informacién de sus propiedades administradas.

2.2.1. Aplicativo Web

El Aplicativo Web se puede acceder desde cualquier navegador web de forma segura, en algunos
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casos pueden ser gratuitos; para nuestro proyecto de investigacion proponemos realizar un
andlisis y disefio de un Aplicativo Web gratuito dirigido a los Agentes Inmobiliarios
Independientes, donde tendran la oportunidad de poder acceder a la nube de informacion de
sus propiedades y ventas en cualquier momento desde cualquier dispositivo a través del

navegador web (Chrome, Internet Explorer, Mozilla Firefox).

2.2.2. Arquitectura de un Aplicativo Web

En este capitulo se disefiard la Arquitectura de un Aplicativo Web de 3 capas, en donde consiste
en relacionar al Navegador Web y los Servidores (Datos y de Aplicaciones).

- Navegador Web: Permitird interactuar el Agente Inmobiliario independiente con el Navegador;
donde ademas de ser interactivo es gratuito, esto permitira al Agente Inmobiliario poder
conectarse en cualquier momento.

- El Servidor de Aplicaciones: Es el servidor donde se desplegara la aplicacion web, dicha
aplicaciéon web usara:

- HTML: Se utilizara este programa por el disefo interactivo que se tendra con los
usuarios, ademas de ser gratuito y dinamico permitird acceder a través de la web.

- JavaScript: Para la presentacién del contenido del Aplicativo web, ademas permitird
comunicarse con PostgreSQL.

- Java: Se utilizara Java 8 por ser un programa orientado a objetos, rapido, confiable y
seguro, exclusivo para aplicaciones de Cliente — Servidor de web.

- Apache Tomcat: Se desplegard el war hecho en Java.
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2.2.3. Servidor de Datos

Permitird obtener informacidon solicitada por el usuario, mediante las siguientes

programaciones:

- La Base de Datos PostgreSQL: permitirda al usuario poder consultar informacion

almacenada de su gestion inmobiliaria.

I PostgreSQL

Figura 1: Arquitectura de Servidor de Datos
Fuente Arquitectura de Servidor de Datos: PostgreSQL
La figura 1 muestra la arquitectura de PostgreSQL que se usara en el aplicativo web “Brito”, y
permitird que el usuario pueda realizar sus consultas.
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Figura 2: Interfaz PostgreSQL
Fuente: PostgreSQL
La figura 2 muestra la interfaz de PostgreSQL que se usard en el aplicativo web “Brito” y su
respectivo despliegue.

- Arquitectura en Scrum: Consiste en entregar un producto de “valor” cumpliendo con

los criterios de aceptacion.
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Figura 3: Proceso lteraciéon
Fuente: Scrum
La figura 3 muestra cdmo a través de los Sprint se realiza las iteraciones de construccion del
aplicativo web “Brito”

Se ejecutara iteraciones o los llamados Sprint y con una proyeccién de 2 semanas, al
final de cada iteracidn o Sprint se tendrd que presentar un resultado; para ello
contaremos con un Scrum Team a cargo de un Scrum Master, lo cual trabajara en base
a objetivos y prioridades del Product Owner, para ello es muy importante que se cumpla

los siguientes roles:

¢ Planificacion de laiteracidn o Sprint (Sprint Planning Meeting): El Product Owner
indicarad la lista de requisitos priorizados que requiere que sean entregados por
cada Sprint. De acuerdo a ello el Scrum Team a cargo del Scrum master disefiara
las tareas y estimara tiempos, equipos, a fin de poder cumplir con el plazo de
entrega.

Ejemplo product backlog del Aplicativo Web BRITO:

Historias de Usuario Priorizacion Estimacion
1. LOGIN(crear proyecto, base
de datos y preparar el ambiente 1 12 dias
desarrollo y calidad)
2.Gestion Inmobiliario 2 12 dias
3.Marketing Inmobiliario 3 12 dias
4.Gestion de Cartera de Clientes 4 12 dias

5.Documentacion Inmobiliario 5 12 dias
Tabla 1: Lista Pendiente del Producto Aplicativo Web Brito
Fuente: Propia

La tabla 1 muestra la lista de pendientes del proyecto a realizar para el desarrollo del
aplicativo web “Brito”
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Ejemplo Sprint Backlog 1:

Historias de Usuario Tareas Estimacion
Crear
proyecto(usando, 2 dias
arquitectura MVC,
eclipse y java 8)
Crear base de datos 2 dias
(PostgreSQL)
1. LOGIN (crear proyecto, base Crear la vista del 2 dias
de datos y preparar el ambiente | Login (usando HTML,
desarrollo y calidad) bootstrap(responsiva)
y JavaScript)

Crear la funcionalidad 2 dias
del login (en el
controlador)
Levantar ambiente 2 dias
CALIDAD

Pruebas en CALIDAD

2 dias

Tabla 2: Lista de tareas N°1 Aplicativo Web Brito
Fuente: Propia
La tabla 2 muestra la lista de historias de usuarios (subdivididas en tareas) a realizar en
el sprint 1 para la construccién del aplicativo web “Brito”

Ejemplo Sprint Backlog 2:

Historias de Usuario Tareas Estimacion
Crear tabla (en Base
de Datos PostgreSQL) 2 dias
Crear la vista del 2 dias
Marketing
inmobiliario (usando
HTML,

2. Marketing Inmobiliario bootstrap(responsiva)
y JavaScript)

Crear la funcionalidad 2 dias
del Marketing
inmobiliario (en el
controlador)

Despliegue en 3 dias
ambiente CALIDAD
Pruebas en CALIDAD 3 dias

Tabla 3: Lista de tareas N°2 Aplicativo Web Brito
Fuente: Propia

La tabla 3 muestra la lista de historias de usuarios (subdivididas en tareas) a realizar en
el sprint 2 para la construccion del aplicativo web “Brito”
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Ejemplo Sprint Backlog 3:

Historias de Usuario Tareas Estimacion
Crear tabla (en Base
de Datos Postgresql) 2 dias
Crear la vista del 2 dias

Gestion Inmobiliario
(usando HTML,
bootstrap(responsiva)
2. Gestidn Inmobiliario y JavaScript)

Crear la funcionalidad 2 dias
del Gestion
Inmobiliario (en el
controlador)

Despliegue en 3 dias
ambiente CALIDAD
Pruebas en CALIDAD 3 dias

Tabla 4: Lista de tareas N°3 Aplicativo Web Brito
Fuente: Propia
La tabla 4 muestra la lista de historias de usuarios (subdivididas en tareas) a realizar en
el sprint 4 para la construccién del aplicativo web “Brito”

Ejemplo Sprint Backlog 4:

Historias de Usuario Tareas Estimacion
Crear tabla (en Base
de Datos Postgresq]l) 2 dias
Crear la vista del 2 dias

Gestién Inmobiliario
(usando HTML,
bootstrap(responsiva)
2.Gestién de Cartera de Clientes | y JavaScript)

Crear la funcionalidad 2 dias
del Gestidn
Inmobiliario (en el
controlador)

Despliegue en 3 dias
ambiente CALIDAD
Pruebas en CALIDAD 3 dias

Tabla 5: Lista de tareas N°4 Aplicativo Web Brito
Fuente: Propia
La tabla 5 muestra la lista de historias de usuarios (subdivididas en tareas) a realizar en
el sprint 4 para la construccion del aplicativo web “Brito”
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Ejemplo Sprint Backlog 5:

Historias de Usuario Tareas Estimacion
Crear tabla (en Base
de Datos Postgresql) 2 dias
Crear la vista del 2 dias

Documentacidn
Inmobiliario (usando
HTML,
2.Documentacion Inmobiliario bootstrap(responsiva)
y JavaScript)

Crear la funcionalidad 2 dias
del Documentacion
Inmobiliario (en el
controlador)

Despliegue en 3 dias
ambiente CALIDAD
Pruebas en CALIDAD 3 dias

Tabla 6: Lista de tareas N°5 Aplicativo Web Brito
Fuente: Propia
La tabla 6 muestra la lista de historias de usuarios (subdivididas en tareas) a realizar en
el sprint 5 para la construccién del aplicativo web “Brito”

e Ejecucion de la iteracion o Sprint(Dayli Scrum): Mediante los “Dayli Scrum
Meeting” que se realizara diariamente con el Scrum Team, y a primera hora del
dia tomando aproximadamente 15 minutos, permitira al Scrum Master obtener
informacién de cada participante del equipo a través de las 3 principales
preguntas: ¢Qué hiciste el dia de ayer? , ¢Qué haras el dia de hoy? Y ¢Tuviste
algun impedimento?; es importante tener claro la Ultima pregunta debido a que
la entrega se realiza culminada el sprint y de haber retrasos en la entrega, no

permite al equipo a cumplir con el Sprint.

e Revisién de Sprint (Sprint Review): Al finalizar se llevard una revisién del
producto con los interesados y el Scrum Team, esto sirve para retroalimentar la

informacion.

e Revisién de Retrospeccidn (Sprint Retrospective): Se realizard la revision del

Sprint, identificacidon de obstaculos y mejoramiento de productividad.
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- Servidor para Aplicativo Web: Se usara el Apache Tomcat para el despliegue de la

aplicacion web.

A
§ APACHE
Server Status
Bmeresecy
Tt Version | VM Version IVM Vet | OB Name 08 erson | os w
[ Agmctw Tomeatd o 06 I O4114TS wacie Corpoe st Lirntx LINGAG T LoE 00 o4 l el Comanen ey 152 1880 1
| |
Foow Memmry 14 45 M Toud Mesary 29 00 M5 Mas Mesony 412 T3 V8
Memory Pool Type Initial Total Maximum Used
Eden Space Heap memory 8.00 M8 806 MB 12212 MB 492 MB (4%
Survwor Spoace Heap memory 1.00 M8 100 MB 15.25M8 0.00 MB (0%)
Terwrad Gen Heap memaory 20.00 M8 20.00 MB 30537 M8 9.64 M8 (%)
CodeHeap non-nmethods Nor-heap memory 243MB 243MB 555 M8 115 MB (20%
CodeHeap noo-profied nmethods Non-heap memory 243MB 243 MB n72wvB 092 M8 (0%
CodetHeap profied nmathody Non-heap memory 243 MB SI1amB nr’2im8 4 52 MB (%
Compressed Class Space Non-heap memory 0.00 M8 237 M8 1024 00 M8 200 M8 (Ow)
Metaspace Noo-heap memory 0.00 M8 2204 MB 000 MB 2097 M8

Figura 4: Server Status Apache Tomcat
Fuente: Apache Tomcat
La figura 4 muestra la interfaz gréfica del servidor de aplicaciones Apache Tomcat que se usara
para el despliegue del aplicativo web “Brito”

La aplicacion Web se ejecutard mediante navegadores como: Chrome, Explorer y
Mozilla; los usuarios podran conectarse registrandose con una cuenta desde cualquier
dispositivo y podra obtener informaciéon de la administracion de sus propiedades tales

como venta, publicidades o documentaciones.

En la siguiente imagen se visualiza la interaccion que tendra el usuario ingresando desde
el navegador web accedera a la Base de Datos de sus clientes e informacion de sus

propiedades que han sido ingresados.
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Base de Datos

Servidor

Figura 5: Iteracion con el navegador Web
Fuente: Propia
La figura 5 muestra la iteracion del navegador web con las demds capas

El servidor Web Apache Tomcat es un software gratuito que se ejecutara en el servidor
web, tiene la funcidon de conectar a un servidor con los navegadores web enviando

archivos (Cliente-Servidor) al usuario que solicita informacioén a través de una web o URL

SERVIDOR
¢ Sistema Operativo: Windows

g ; java Servidor de Aplicaciones ;

— K 4

war

E @ Postgre S
4

T
h -

Base de Datos

Figura 6: Servidor de Aplicaciones - Relacion
Fuente: Propia
La figura 6 muestra la arquitectura de despliegue del aplicativo web “Brito”.

Se realizara la configuracion en apache Tomcat y se carga un archivo WAR (es el
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empaquetado del programa web realizado en lenguaje de programacion Java), si se

despliega sin errores ya se podria navegar a través de CRHOME o Internet Explorer

¥ fmanager - Mozilla

Eile Edit wiew Go Bookmarks Tools Window Help
@« . = . I & = 8080/ n I =% .
e i & mrtp:flocalhost manager/htmi ~|[e2 searcn| =& LT]I
Tomcat Web Application Manager 3
[rosm [= ]
HIML Manager Helo 1 anago-tziz| (1
Pk Display Mame Running Seasions Cormmands
Walcome i Tomcar e 1 Swurt Swp Bcoood Bemos
= e — e N Swart Skew. Roiaad Etarsts
— Tomcat Examples rae o St Sion Esioed Eemoes
manages Tameal Manager Applratos e o Surt Swop Reload Remove
=N e 1 Swn Swp Bslosd Bemoes
[re——— Tameat Documentton e o Swit Swp Heioed Bemcee
. Witliclioe Costant Masage et trae o Swrt Swe Helosd Remcwe
Inatall dicactory of WAR file Ioousd on Server:
Context Pah (opsants: |
AL Commgurasonmeumt: [
WAR oe Dirsciory URL: |
nstall 1
Upinad a WAR fis 1o insia
S —— Browse...
Install I:
ik i . W @@ | Done [ i s

Figura 7: Web Application Manager
Fuente: Apache Tomcat
La figura 7 muestra la interfaz grafica del servidor de aplicaciones Apache Tomcat que se usara
para el despliegue del WAR del aplicativo web “Brito”

En la siguiente imagen se visualiza a los usuarios, conexiones a la Base de Datos

inistration - Mozilla
Eile Edit View Go Bookmarks Tools Window Help

. = - E 41 & o/

Back Reload

TJomcaT WEB SERVER
ADMINISTRATION TOOL

R Tomcar Server —
P = W Host (localhost)
? Senice (Tomcat Stasdaiors)
Coanecior @000
B~ Coanector mosn
@B vescascamosn Host Properties
Name: localhost
Application Base webapps
Auto Deploy: [True =i
Debug Level: o =]
& @ Costext Gromeardocs)
© B Consent tmetian Deply XML [Troe =1
togger for tost docsitenn Live Deploy: [Frue =i
BB Losoer tor Senice Tomcar Standaicaes Unpack WARs: [True =i
S Rewim for Service Tomcar-Stundatore)
Q@ Clreoexes
[ — [P S— AN
- e
o Emisos nest Enties
X User Datatases Save | Reser
@ CJuser Dekrition
Users —
?c"""f‘ . [~H=T = 1S
3% b ~Z &2 | Done | ||

Figura 8: Administration Tool
Fuente: Apache Tomcat
La figura 8 muestra la interfaz grafica del Administration tool, que se encargara de administrar
los usuarios, conexiones a BD

2.2.4. Modelo - Vista — Controlador
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Vista Controlador |—| Modelo
fp—

e

Figura 9: Interaccidon de un Modelo Vista Controlador
Fuente: Propia
La figura 9 muestra el funcionamiento del modelo MVC (Modelo, Vista y Controlador) a usar en
el desarrollo del aplicativo web “Brito”

El Usuario Registrado navegara a través de la Web ingresando con sus credenciales
registrados, ingresara a la opcidon conveniente bien sea para el ingreso de una propiedad,
registro de visitas, acceso a la documentacién de la propiedad o tramites; por tanto
solicitara al Aplicativo Web dar acceso a la peticidn solicitada y obtener lo requerido.
Por tanto el Usuario usara el Controlador para filtrar su busqueda, el Controlador
manipulard los datos de informacion que dispone el Modelo, y este notificara los datos
solicitados al Controlador, y a su vez el Controlador enviara la informacion a la Vista para

gue envie la informacién solicitada al Usuario.

El Modelo - Vista - Controlador: Esta compuesto por lo siguiente:

Vista: Es la Interfaz del Aplicativo en la Web; su disefo esta realizado en base al lenguaje
HTML, JavaScript para la interacciéon dinamica y Bootstrap como Responsive para

adaptarse a cualquier dispositivo.

Controlador: Es la capa del negocio; tiene el lenguaje de programacion JAVA orientada

a objetos.

Modelo: Permite ejecutar operaciones en la Base de Datos, se utilizard PostgreSQL
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debido a su versién gratuita.

2.3. Definiciones conceptuales

1. Aplicativo Web: Un Aplicativo web permitira dar uso desde el navegador y acceder a
funcionalidades.

2. Corretaje Inmobiliario: Consiste en las captaciones y ventas realizadas por un agente
inmobiliario.

3. Scrum: Es una guia que a través de sus sprint se entrega valor.
4. Sprint: Son las iteraciones, en cada sprint se define historias de usuarios a realizar.

5. Roles de Scrum: Se definiran los roles que cumpliran los participantes

CAPITULO Ill: DESARROLLO DEL PROYECTO

3.1. Arquitectura empresarial

311 Arquitectura de Informacion (Datos)

El Analisis y disefio de un Aplicativo Web dirigido a los Agentes inmobiliarios permitira gestionar

adecuadamente las ventas inmobiliarias en el menor tiempo posible, analizamos lo siguiente:

Indicadores Resultados
Ingresos Estimacién de Ventas
Tiempo e Inversion Estimacién de tiempo en la venta y recuperacion

de gastos de Publicidad

Captaciones Cantidad de Clientes en Cartera

Tabla 7: Indicador de Ventas Inmobiliarias
Fuente: Propia

De acuerdo a los resultados se mide la estimacidn para un Agente Inmobiliario Independiente
Residencial con respecto a las captaciones de nuevos clientes, la gestion de sus ingresos

mensuales y la inversién recuperada en el tiempo recurrente de la venta.

312. Arquitectura de Negocios (Procesos)

El aplicativo web dirigido Agentes Inmobiliarios independientes aportara de forma eficiente y
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eficaz la administracidn de sus propiedades, debido a que tendrdn a su disposicion un aplicativo
web de forma gratuita donde podran conectarse desde cualquier dispositivo registrando sus

ventas, citas y publicidades.

Procesos del Negocio:

| Proceso Estrateégico |

Flanificacion de Ventas
Inmobiliarias

| Proceso Operativos |

| Wentas - Marketing | | Documentacion |

0YI3J5118S 31U3I|D

Necesidades del Cliente

| Proceso de Apoyo |

| Gestion Tecnoldsica | | Gestion Operacionss | | Gestign Financiera

Figura 10: Mapa de Procesos
Fuente: Propia

La figura 10 muestra el funcionamiento del negocio representados por procesos
cumpliendo la satisfaccion del cliente.

Descripcidn de los Procesos:

- Procesos Estratégicos:

¢ Planificacidon de Ventas Inmobiliarias: El Aplicativo Web permitirad obtener una
lista de las posibles ventas a cerrar, en proceso y en término a fin de buscar
oportunidades y tomas de decisiones; es muy importante tener una buena
planificacion estratégica sobre las propiedades que se dispone y de aquellas que

aun estdn por ingresar a la cartera de propiedades.

- Procesos Operativos:

e Ventas y Marketing: Manejar las ventas y un buen Marketing en la actualidad

permite poder llegar a mas clientes y vender en el menor tiempo posible.
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e Documentacidn: Es un proceso operativo que ya se encuentra disponible en el
aplicativo, lo cual permitird al Agente Inmobiliario Independiente poder
administrar la documentacidn de sus propiedades y obtenerlo en cualquier

momento a través del Aplicativo Web.

- Procesos de Apoyo:

e Gestidn Tecnoldgica: Buen uso al funcionamiento de equipos informaticos, uso
del nuevo aplicativo web gratuito dirigido solo para Agentes Inmobiliarios

Independientes.

e Gestién Operaciones: Realizar un buen control del seguimiento y cierre de

operaciones inmobiliarias

e Gestidn Financiera: Tener un control de los costos por publicidad web vy fisico,
trdmites documentarios de la propiedad, y boletas electrénicas por servicio

realizados.

Z
o

Rol Responsabilidad
Captacién de Propiedades
Contrato con Propietarios
Estudio de Titulo Propiedad
Tasacién Comercial m2
Publicidad de la Propiedad Agente Inmobiliario
Visitas a la Propiedad
Seguimiento de Ventas: Contado -Crédito
Tramites Documentarios Propiedad
Cierre de Venta
Tabla 8: Rol del Agente Inmobiliario
Fuente: Propia
Se detalla en la Tabla 8 los roles realizados por el agente inmobiliario, desde la captacién de una
propiedad hasta el cierre de la venta.

OO |INODN[BARWIN|-
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Rt 0 b gt

Figura 11: El Diagrama de Flujo de Venta Inmobiliaria

Fuente: Propia

La figura 11 muestra el diagrama de flujo de cdmo se realiza una venta inmobiliaria para luego trasladarlo al aplicativo web “Brito”
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313. Arquitectura de Aplicacién

1. Identificacion de Requisitos:

La Aplicacién Web estara dirigido para corredores inmobiliarios dedicados al rubro de ventas
residenciales, debido a la coyuntura brindarles la informacion de sus propiedades, galeria de
fotos, publicidades, documentacién y contratos en un aplicativo que podria acceder desde
cualquier aparto electrénico que contenga acceso a la web. Se Analiza y Disefia un Aplicativo
que permita al usuario registrado hacer uso de la administracion de sus propiedades en
cualquier momento y en cualquier lugar.

2. Casos de Uso:

Cuenta con las siguientes funcionalidades:

-Login: El usuario se conecta

-Marketing Inmobiliario: Se podrd hacer seguimiento de las publicidades y ventas

-Gestion Inmobiliaria: Se tendra el control de las propiedades en cualquier momento.

-Gestion de Cartera de Clientes: Se realizara un seguimiento de ventas, captaciones, y

visitas de las propiedades.

-Documentacién Inmobiliario: Se Obtiene la documentacion de la propiedad, contratos

y tramites.

- Marketing
. ) Inmobiliario
eetio

Usuario

Figura 12: Funcionalidad Caso de Uso
Fuente: Propia

La figura 12 muestra los casos de uso identificados que presentara el aplicativo web “Brito”

Trabajo de investigacion publicado con autorizaciéon de los autores.

No olvide citar este documento




UNIVERSIDAD

J< TRABAJO DE INVESTIGACION CIENTIFICA

3. Disefo del Aplicativo:

Aplicativo Web

O Q x Q {http://Brito.AgentesInmobiliarios.com ) @
. = lRegistrorse l Emcior Sesibiﬁ
w

BRITO es un aplicativo web
para gestionar las propiedades
inmobiliarias que disponen los
Agentes Independientes

Con BRITO hacer ventas inmobiliarias es més répido y fécil

] Y Lom -
] i,y‘-__‘_-%z‘_ Marketing Inmobiliario: 0\. Gestién Inmobiliario: i_i" Gestién de Cartera de Clientes: k Documentacién Inmobiliario:
5 Harketing Inmobiliario: ~ e el e e mRe RN o R e

Podrés hacer seguimiento de tus  Tendrés el control de tus Te permitiré realizar un seguimiento Podrés obtener la
publicidades en los principal propiedades en tus manos de ventas,captaciones, visitas de las  documentacion en la Web de la
portales inmobiliarios y en cualquier momento propiedades

propiedad contratos y trémites o

v

Figura 13: Pantalla Principal
Fuente: Propia

La figura 13 muestra el prototipo de la interfaz principal del aplicativo web “Brito”, como se
visualizaria para el usuario.

Aplicativo Web

O O x Q { http://Brito Agenteslnmobiliarios.com

Marketing Inmobiliario

Codigo de Propiedad

0000203

SE VENDE DEPARTAMENTO CERCA DE CORAZON DE GAMARRA +Dp'iunes-
ender - Apartamen:o

FeriiLimaila Victoria
Puslica oras después] U£542,000 Délzres Americanos
3 Actualiza 20 (6 heras despuds)

Publicidad Web ()
Publicidad Fisica | @)
@

Visitas

N

Figura 14: Marketing Inmobiliario
Fuente: Propia

La figura 14 muestra el prototipo de la interfaz de la funcionalidad “Marketing inmobiliario” del
aplicativo web “Brito”, que tendra la funcionalidad de realizar publicidad web, fisica y de revistas.
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Aplicative Web
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L
Figura 15: Gestién Inmobiliario - Andlisis
Fuente: Propia
La figura 15 muestra el prototipo de la interfaz de la funcionalidad “Gestién Inmobiliario -
Analisis” del aplicativo web “Brito”, que tendra la funcionalidad de ver el andlisis de
venta.
Aplicativo Web
G w x G |htE:HBril.o.#gsnlee]nmobiliarios.com ] @
Gestién Inmobiliario: ﬁl
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e —— f—
0000203 < == : e
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Figura 16: Gestién Inmobiliario - Ingresos
Fuente: Propia

La figura 16 muestra el prototipo de la interfaz de la funcionalidad “Gestién Inmobiliario -
Ingresos” del aplicativo web “Brito”, que tendra la funcionalidad de ver el ingreso de
propiedades.
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Aplicative Web

C] Q x {} [httE //Brito.AgentesInmobiliorics.com ) @
Gestién Inmobiliario: m
I Andlisia de Ventas [ Ingreso de Propiedades J Esztade de Propiedades J

Seguimiento de Propiedades

Codige de Propiedad okl

El estado actual de la Propieded es:

EN PROCCESO

Observacién: Documentacién de la Propiedad estd ingresade para Compra-Venta

©O0O@e@ e O O OO0 e

Ingresade Estudie Qbservade Contrate  Publicided Visitos-Citaz trdmites En Proceso Cierre

Figura 17: Gestién Inmobiliario - Estados
Fuente: Propia

La figura 17 muestra el prototipo de la interfaz de la funcionalidad “Gestién Inmobiliario -
Estados” del aplicativo web “Brito”, que tendra la funcionalidad de ver el estado de
propiedades.

Aplicativo Web

O o x Q { http://Brito.AgentesInmobiliarios.com

Gestién de Clientes:
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cd/mmizan (=]
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Figura 18: Gestién de Clientes
Fuente: Propia

La figura 18 muestra el prototipo de la interfaz de la funcionalidad “Gestion de Clientes”
del aplicativo web “Brito”, que tendra la funcionalidad de administracion de su cartera.
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Aplicative Web
O o x Q { http://Brito. Agentesinmobiliarios.com —] @
i
Documentacion Inmobiliario i
| Autoevaluos (HR , PU) 2020 ||
| Titulo de Propiedad ]
| DNI de Propietarios ]
| Arbitrios ]
Codigo de Propiedad
[ iweseredd ]
0000203
| Copia Literal Actualizada ]
| Minuta de CompraVenta ]
[v]
v

Figura 19: Documentacion Inmobiliario
Fuente: Propia

La figura 19 muestra el prototipo de la interfaz de la funcionalidad “Documentacién Inmobiliario”
del aplicativo web “Brito”, que tendra la funcionalidad de ver el detalle de la propiedad buscada.

314. Arquitectura Tecnolégica

Se utilizardn nuevas herramientas debido a que no disponen de una administracion de sus

propiedades; se realizara la conexion del Servidor de Aplicaciones y PostgreSQL.

i |

) Base de Datos
Servidor

Figura 20: Conexion de Servidor y BD PostgreSQL
Fuente: Propia

La figura 20 muestra la interaccidn entre el servidor que tendra el WAR de la aplicacién web
“Brito” con el servidor de base de datos.

Diagrama de Flujo de Datos del Sistema Informatico:
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Figura 21: Diagrama de Flujo Informatico
Fuente: Propia

La figura 21 muestra el diagrama de flujo informatico, que representa la interaccién del usuario
con el aplicativo web “Brito”

3.15. Factibilidad econdmica

Para el Andlisis y Disefio del Aplicativo Web se utilizara Hosting y Dominio Gratuito (version
basica) a través de la plataforma de Godaddy.com, la conexién de Postgresql adquirida en forma
gratuita (open source), la instalacién de Java 8 para la programacién del Aplicativo de forma
gratuita, JavaScript para el disefio web del Aplicativo de forma gratuita, instalacion de Apache
Tomcat (Servidor de Aplicaciones) para el despliegue del .war (empaquetado de la aplicacién en

lenguaje Java).Se gestionara pagos al Team Scrum encargado de Analizar y disefar el Aplicativo
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Web de la siguiente forma:

Costo de Disefio y Analisis
Personal

Cantidad Recursos Costo(Soles)
1 Product Owner S/. 8,000
1 Scrum Master S/. 6,000
1 Desarrollador S/. 5,000
1 Analista QA S/. 4,000
Suministros y Gastos S/. 3,500
Alquiler de Equipos S/. 2,400
Total: S/. 28,900

Tabla 9: Presupuesto
Fuente: Propia

La tabla 9 muestra el presupuesto del proyecto para poder realizar el aplicativo web “Brito”

CAPITULO IV: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

4.1. Conclusiones

El Analisis y disefio de un Aplicativo Web para Agentes Inmobiliarios Independientes llega a las

siguientes conclusiones:

- El Analisis vy disefio de un Aplicativo Web dirigido netamente a los Corredores
Inmobiliarios Independientes es proporcionarles una herramienta gratuita que les
permitird poder administrar sus ventas inmobiliarias obteniendo todo los documentos

e informacion de la propiedad a través de cualquier de cualquier dispositivo.
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- Se brindara un Aplicativo Web de forma gratuita a los corredores inmobiliarios

independientes donde podran almacenar informacién necesaria de sus propiedades.

- Maediante la Aplicacion Web, el agente inmobiliario independiente residencial podrd
gestionar sus ventas ingresando desde la web (Chrome, Internet Explorer, Mozilla

Firefox)

4.2. Recomendaciones

Se toma las siguientes recomendaciones:

- Se Recomienda hacer uso constante del Aplicativo Web Brito debido a que es muy
dinamico y facil de usar, dispone de los principales servicios que se requiere tales como
obtener de forma inmediata la documentacién del bien inmueble, los contratos y

reportes de operaciones.

- Paralafuncionalidad del Aplicativo Web, se recomienda utilizar un servidor con una gran
capacidad para soportar muchas conexiones al mismo tiempo y no pueda producir
inconvenientes a los usuarios.

- Recomiendo el uso constante de la tecnologia en los Smartphone, computadoras, etc.

para poder adaptarse rapidamente al aplicativo.
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